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JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS - (Nhi{o]o]0 e §{0 ]}

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement
durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés
en matiere de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de développement forestier,
d'aménagement de I'espace, d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de
transports, de commerce, d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant I'approbation
du plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de
I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui
favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou
forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation
de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et
démographiques.
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l. JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE
CONSOMMATION DE L'ESPACE ET DE
LUTTE CONTRE L'ETALEMENT
URBAIN AU REGARD DES
DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET
DEMOGRAPHIQUES



USTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE

ET DE LUTTE CONTRE LETALEMENT URBAIN AU REGARD DES
DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION D’ENAF

Inscrite au chapitre « conforter une métropole polycentrique, économe en espace et équilibrée dans la répartition de
ses fonctions », la prescription numéro 33 du DOO du SCoT-M de la Métropole du Grand Paris fixe un cap clair
concernant la consommation de I'espace et de lutte contre I’étalement urbain : « La consommation des espaces
naturels, agricoles et forestiers est limitée a la réalisation des zones d’aménagement concerté créées a la date
d’approbation du SCoT et aux opérations d’aménagement déclarées d’intérét métropolitain créées a la date
d’approbation du SCoT. Compte tenu de ces projets prévus dans des secteurs géographiques déterminés, I'objectif de la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers a I'échelle métropolitaine est de 170 hectares (voir tableau en
annexe n°1). »

Le caractere prescriptif du DOO du SCoT-M implique que cette disposition trouve une traduction réglementaire au sein
du PLUi de Paris Terre d’Envol. Afin de justifier du respect de I'objectif de consommation de I'espace et de lutte contre
I’étalement urbain du SCoT-M par ce dernier, il convient d’étudier, au regard des dynamiques économiques et
démographiques du territoire de I'EPT, la consommation projetée induite par le PLUi.

Par ailleurs, si une certaine souplesse est permise par le SCoT-M afin, notamment, d’assurer la réalisation des zones
d’aménagement concerté créées a la date d’approbation du SCoT et aux opérations d’aménagement déclarées d’intérét
métropolitain créées a la date d’approbation du SCoT, le document supra-communal précise également que :

« En marge de cet objectif chiffré, peuvent toutefois étre autorisés, lorsqu’ils ne peuvent étre accueillis dans les espaces
urbanisés et a condition de ne pas remettre en cause la pérennité des espaces naturels, agricoles et forestiers ou de nuire
a I'activité agricole ou I'exploitation forestiere :

. Les constructions et installations indispensables a I'exploitation agricole ou forestiére ;

. Les installations légeres et/ou temporaires nécessaires aux activités pédagogiques et de loisirs ;

. A titre exceptionnel, des ouvrages et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif d’envergure
intercommunale.

L’objectif chiffré ne s’applique pas aux infrastructures de transports dont l'insertion devra néanmoins veiller a éviter la
fragmentation des espaces naturels, agricoles et forestiers. »

Le référentiel élaboré pour le calcul de la consommation d’ENAF

Est considéré comme consommation d’espace NAF (naturels, agricoles et forestiers) dans le PLUi, le changement
d’occupation ou nature du sol induit par le dispositif reglementaire du PLUi. Autrement dit, les espaces NAF non
protégés par un classement en zone N et A ou par une protection au titre du L. 151-23 ou L. 113-1 du code de
I"'urbanisme, sont comptabilisés en tant que consommation d’espace naturel, agricole et forestier.

Pour déterminer « I'état zéro » des espaces naturels, agricoles et forestiers, le présent calcul s’appuie sur le MOS 2021
de I'IPR mais également sur un travail d’analyse de terrain entre 2021 et la date d’approbation du SCOT-M (juillet
2023). En effet, I'état zéro des espaces NAF doit étre comptabilisé a compter de la date d’approbation du SCOT (juillet
2023). Ainsi, si des ENAF ont été consommeés par des opérations entre 2021 et la date d’approbation du SCOT-M (2023),
cette consommation n’est pas comptabilisée dans le calcul de la consommation a venir du PLUi.

Ce travail d’analyse de I'état du sol a la date d’approbation du SCoT a également permis d’exclure plusieurs secteurs du
calcul de la consommation d’espace a venir du PLUi :

- Les espaces résiduels (épaisseur du trait) dont la superficie n’est pas suffisante pour permettre de les considérer
comme relevant de 'ENAF ;

- Les secteurs qui, au regard de la réalité du terrain, ne doivent pas étre considérés comme des ENAF.

x ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme (] lji 6

~PARIS
TERRES DENVOL  Intercommunal _ e
Justifications des choix retenus ITEsCoMMONAL



USTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE

ET DE LUTTE CONTRE LETALEMENT URBAIN AU REGARD DES
DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION D'ENAF

La consommation d’ENAF du territoire sur la période 2011-2022

Sur la période 2011-2022, selon les données du Portail de I'artificialisation des sols, 207,5 hectares avaient été
consommeés, ce qui correspond a une augmentation de 3% des espaces urbanisés.

Cela représente une consommation annuelle entre 2011 et 2022 de 18,86 ha.

Le calcul de la consommation d’espace naturel, agricole et forestier du PLUi

Les données ci-dessous permettent de chiffrer précisément la consommation d’espace projetée aussi bien a I’échelle
communale qu’a I’échelle intercommunale : ainsi, la consommation d’espace hors enveloppe SCoT sur le territoire de
I’'EPT Paris Terre d’Envol est estimée a 9,46 ha.

Or, si le législateur et les rédacteurs du SCoT-M visent une protection stricte des espaces naturels, agricoles et
forestiers, il convient de rappeler que le PLUi doit prendre en compte le SCOT-M dans un rapport de comptabilité et non
de conformité.

LES ENAF IDENTIFIES AU MOS 2021
AU SEIN DES ZONES U OU AU
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USTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE

ET DE LUTTE CONTRE LETALEMENT URBAIN AU REGARD DES
DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION D'ENAF

Sur le territoire de Paris Terres d’Envol, 140,96 hectares d’éléments identifiés comme ENAF au MOS (Mode
d’Occupation des Sols) de I'IPR sont situés au sein de zones urbaines (U) ou a Urbaniser (AU). Sur ces 141 hectares, 21,7
hectares font I'objet de protections au titre du PLUi les rendant inconstructibles et par conséquent non consommables
(espaces paysagers protégés ou espaces boisés classés).

LES SECTEURS D’ENAF FAISANT L’OBJET D’UNE PROTECTION

7
M ENAF faisant I'objet d'une protection environnementale

Espace naturel, agricole et forestier (ENAF)

Bois et foréts
Milieux semi-naturels

Espaces agricoles

Par ailleurs, 13,17 ha d’éléments identifiés comme ENAF ont été considérés comme ne relevant pas de la catégorie
ENAF suite a I'analyse terrain et/ou liés a I'épaisseur du trait comme détaillé dans I'atlas ci-apreés.

Au regard des éléments de protections et ne correspondant pas a des espaces naturels, agricoles et forestiers, la
consommation réelle du PLUi est de 105,4 ha.

Cela représente une consommation annuelle de 7 hectares sur la durée du PLUi (15 ans) .

Ainsi, le PLUi permet une réduction de la consommation annuelle des espaces naturels, agricoles et forestiers de 50%
par rapport a la période 2011/2023.

CONSOMMATION REELLE D’ENAF

I:l Consommation réelle d’ENAF
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USTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE

ET DE LUTTE CONTRE LETALEMENT URBAIN AU REGARD DES
DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION D’ENAF

La compatibilité de la consommation d’ENAF par rapport aux orientations du SCOT-M :

Cette consommation est
liée notamment :

*  Pour 79,7 hectares, a
des ZAC créées avant
2021, notamment
Aérolians a Tremblay-
en-France. Et Terre
d’Avenir a Sevran.

Pour 16,04 hectares,
au projet
d’'implantation de la
maison d’arrét de
Seine-Saint-Denis a
Tremblay-en-France.

Pour 4 hectares, a des
superficies liées aux
emprises des grandes
infrastructures de
transports (U7d).

[ ENAF compris dans la zone U7d

Ces superficies, qui représentent 91 % du total de la consommation fonciére du territoire (hors espaces
paysagers protégés ou espaces boisés classés), font partie d’éléments qui ne sont pas comptabilisés au SCoT de
la métropole du Grand Paris au titre de la consommation fonciére.

Les 9 % restants, soit 9,46 hectares, sont localisés au sein de zones dont le réglement impose une part de
pleine terre de 30% (pouvant dans certain cas et pour partie étre réalisées via un coefficient de Biotope),
permettant de préserver une part importante d’espaces non artificialisés.

Cela représente une consommation annuelle de 0,6 hectares sur la durée du PLUi (15 ans).
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USTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE

ET DE LUTTE CONTRE LETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION D'ENAF

Une analyse détaillée de chaque secteur identifié comme ENAF hors enveloppe SCoT selon le recensement du MOS
2021 de l'Institut Paris Région (IPR) a été réalisée. L'IPR encourage I'analyse des ENAF identifiés au MOS, ceux-ci
pouvant ne pas présenter les qualités justifiant d’un tel classement et ainsi ne pas étre finalement considérés comme
tels au sein du PLUi.

Cette analyse approfondie, menée en collaboration avec les communes, en particulier Tremblay-en-France, a permis
d’identifier et de mobiliser divers outils de protection des ENAF en zones urbaines, notamment, les Espaces Boisés
Classés (EBC), les Espaces Paysagers Protégés (EPP), le reclassement en zones naturelles ou agricoles.

Grace a ces mesures, la consommation nette d’ENAF, hors enveloppe SCoT, est limitée a environ 9 hectares dans le
PLUi et se situe donc dans un rapport de comptabilité avec les prescriptions du SCOT de la Métropole.

Tableau des superficies des ENAF classées en zone urbaines sans protections au titre du L. 151-13 du code

de l'urbanisme :

Les justifications de la consommation d’ENAF sont détaillées dans les fiches ci-apres.

Commune

N° ENAF

A1

Superficie
ENAF
identifiée au
MOS au sein
des zones
urbaines et a
urbaniser (ha

0,49

Superficie déja
consommeée en
2024 (ha)

Superficie des ENAF
identifiées au MOS en
2024

0,49

Superficie protégée dans
le PLUi approuvé (ha)

0,49

Superficie ne relevant
pas d'un ENAF

Superficie restante
de consommation
réelle

A2

B1

1,68

0,36

0,66

0,36

1,02

1,02

0,36

|

S1 0,18 0,18 0 0,18 0
S2 1,06 1,06 1,06 0
S3 0,1 0,1 0,1 0
S4 0,09 0,09 0,09 0
S5 0,04 0,04 0 0,04 0

i 1,13 1,13 1,13 0
T2 5,1 1,6 35 35 0
3 0,05 0,05 0,05 0
T4 0,05 0,05 0,05 0
75 19 0,6 13 13 0
6 0,1 0,1 0,1 0
7 16 0,9 0,7 0,7 0
T8 0,86 0,4 0,46 0,46 0
T 1,16 1,16 0 1,16 0
710 0,37 0,24 0,13 0,13 0
T11 0,35 0.1 0,25 0,25 0
T12 0,18 0,18 0 0,18 0
T3 0,12 0,12 0,12 0
T4 0,17 0,17 0 0,17 0
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USTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE

ET DE LUTTE CONTRE LETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION D'ENAF

Superficie
ENAF
identifiée au Superficie déja | Superficie des ENAF - . - Superficie restante
. . . i s Superficie protégée dans | Superficie ne relevant .
Commune N° ENAF MOS au sein | consommée en |identifiées au MOS en le PLUI approuvé (ha) as d'un ENAF de consommation
des zones 2024 (ha) 2024 PP P réelle
urbaines et a
urbaniser (ha)
T15 0,2 0,2 0 0,2 0
T16 0,07 0,07 0 0,07 0
T17 0,07 0,07 0 0,07 0
T18 3,65 0,47 3,18 0,74 2,42
T19 2,45 0,16 2,29 0,16 0
120 0,0367 0,0367 0
T21 1,37 1,37 0,33 1,04
122 0,44 0,44 0 0,44 0
123 5,26 5,26 0 5,26
T24 1,21 1,21 0,47 0,74
T25 0,3 0,3 0 0,3 0
126 0,03 0,03 0,03 0
T27 0,25 0,25 0,25 0
128 0,07 0,07 0,7 0
V1 0,18 0,02 0,16 0,16 0
V2 0,04 0,04 0,04 0
V3 0,06 0,06 0 0,06 0
V4 0,03 0,03 0,03 0
V5 0,08 0,08 0,08 0
V6 0,16 0,16 0,16 0
V7 0,19 0,19 0 0,19 0
V8 0,12 0,12 0 0,12 0
V9 0,12 0,12 0 0,12 0
EPT OTAL 33,89 9,17 24,72 13,54 3,78 9,46
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

Aulnay Sous BOIS

ENAF n°Al
Superficie totale de 0,49 ha
VENAF ’
Type d’ENAF au ENAF protégé
regard de la réalité £e
Superficie protégée 0,49 ha
dans le PLUi

¢ lustification des

. Classement en EPP des talus
. mesures de protection

Superficie restante de Oha
consommation réelle

7] Supeefici 04 consomme Brdorquement Carte des prescriptions du PLUF approuvé
[T supastion gt fexs Fobjet sne protsction o plan spprouet
[ supestice restante de consommation réete.
ureguddela
- Fepssseur o rat it}
7 chors ces plrmitres ZAC e O POMeCTONS EnDRmenTaES)

Protections prysagiees et emviconnementales
tre de Farticle L151-23 du Code e Furbanisme]

ENAF = espace nature, 357k e Forester (KNGS 0ans le MOS 2021)

= L PLUi EPT paris terres d’envol - justification de la consommation des ENAF
— |
Aulnay Sous BOIS
ENAF n°A2
Superficie totale de 1,68 ha
UENAF
Type d’ENAF au ENAF protégé
regard de la réalité =3
~ Superficie protégée 1,02 ha
dans le PLUi
Justification des Classement en EPP des talus
~ mesures de protection
Le reste correspond a de la route ou
espace de voirie, ne constituant pas un
ENAF
Superficie restante de Oha

consommation réelle

Carte des prescriptions du PLUI approuvé
] Supesficie 0éj consommé théoriquement
7] Superficie qui fera Fobjet d'une protection au plan approuvé
[7] superficie restante de consommation réelle

[ Espace nétant pas comptablisé dans I3 consommation de fespace GENAF * au regard de 3
néalité du terrain et de Mépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
Sources | HERE SATELLITE 2025 MOS 2021, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL
2024

[ taosce paviager protdgé mare et sone hunide

einEe,  EOELENQL PLUi EPT paris terres d’envel - justification de la consommation des ENAF
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

Le Blanc-Mesnil

ENAF n°B1

Superficie totale de
VENAF

Type d’ENAF au
regard de la réalité

Superficie protégée
' dansle PLU

Justification des
mesures de protection

0,36 ha

Hors ENAF

Oha

ILs'agit d'un lieu de stockage et d'entreposage entre
les parcelles BI13 et BI29. Cette classification
ENAF est erronée (visible sur IGN "remonter le
temps"), l'activité d'entreposage s'est étendue
depuis les années 1960 ('espace agricole ou de
jardins partagés, présent dans les années 1950,
n'existe plus).

A
e Supertficie restante de Oha
consommation réelle
[ Superficie 8éja consommé théoriquement
[ ] Superficie qui fera lobjet d'une protection au pian approuvé
7] superficie restante de consommation lule
véta de lespace JENAF * au regard dé la
réalité du terrain et de FMMM(EWMMOSMIdeﬁmUHW
‘en dehors des périmétres ZAC et des protections envircnnementales)
'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
Saurces | HERE SATELLITE 2023, MOS 2021, PLUI PTOE 2024, PLAN CADASTRAL
2024
BLUI o
SN Ll 2oL 2l PLUi EPT paris terres d'envol - justification da ls consommation des ENAF
Sevran
ENAF n°S1
Superficie totale de 0,18 ha
VENAF
Type d’ENAF au Hors ENAF
regard de la réalité
Superficie protégée Oha
dans le PLUi

Justification des

Cet espace reléve d'un espace ouvert
ar é (méme si cléture), mais pas

dep

i
‘ Superficie restante de
consommation réelle

[ ] Superficie défa consommé théoriquement

[ Superficie qui fera fobjet 'une protection au plan approuvé

I Espace n'étant pas * au regard de b
-wwmaaermwmu(mmmsmnwwhdswuaw
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, mamuu(mm&msmn
Sources - HERE SATELLITE 2025 MOS 2021, PLUI PTOR 2024, PLAN CADA

d'un espace forestier.

Oha

la des ENAF

ot bt dvoc PLUi EPT parit
:\ R 5/—, Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DENVOL Intercommunal
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

Sevran
ENAF n°S2
.\ Superficie totale de 1,06 ha

PENAF
Type d’ENAF au ENAF protégé
regard de la réalité
Superficie protégée 1,06 ha
dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Bais - Classemant

Superficie restante de
consommation réelle

[ Superficie déja consommé théoriquement
[77] Superficie qui fera fobjet 'une protection au plan approuvé
[ Superficie restante de consommation réelie

I Espace n'étant pas comptabiisé dans la consommation de I'espace CENAF * au regard de la
réalité clu terrain et de [épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des. zones U et AU,
&n dehors des périmétres ZAC et des protections envircnnementales)

*ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)

S0urces : HERE
2004

SATELLITE 2025, MOS 202, PLUI PTOE 2024, PLAN CADASTRAL

BLUI o
g L bk PLUI EPT paris terres d’envol - justification de la conso

Sevran

ENAF n°S3
Superficie totale de 0,1 ha
UENAF
Type d’ENAF au ENAF protégé
regard de la réalité
Superficie protégée 0,1ha
dans le PLUi

Justification des
dep

P =

Superficie restante de

consommation réelle Oha

[ Superficie défd consommé théoriquement
{1 superficie qui fera Fobjet d'une protection au plan approuvé:
7] superficie restante de consommation réelie

I Espace n'étant pas comptabilisé dans Ia consommation de l'espace C'ENAF * au regard de la
réalité du terrain et de l'épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,

‘en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
2% MOS 2021 P PT

WERE SATELLITE 2025, MOS 20 ) PTDE 2004, PLAN CADASTRAL

Sourcos
2024

PLUI EPT pari:

enzone N

Extrait du plan de zonage

Classement en EPP - Espace paysager

Carte des prescriptions du PLUi approuvé

~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

Sevran

ENAF n°S4

Superficie totale de
UENAF

Type d’ENAF au
regard de la réalité

Superficie protégée
dans le PLUi

Justification des

0,09 ha o @
ENAF protégé
0,09ha o

Bois - Classement en zone N

mesures de protection
Superficie restante de
f A Oha
consommation réelle
Carte des prescriptions du PLUi approuvé

[ Superficie défa consommé théoriquement

] Superficie qui fera Fobjet d'une protection au plan approuvé

[ Superficie restante de consommation réelile

B Espce n'éant pas comptabilisé dans la consommation de l'espace G'ENAF * au regard de la

réaiité du terrain et de fépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
‘en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)
'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
Sources | MERE SATELLITE 2025, MOS 2021 PLUI PTOE 2024, PLAN CADASTRAL
BLUI 5.
e A TG PLUI EPT parit ‘envol ion des ENAF
Sevran
ENAF n°S5
<
Superficie totale de 0,04 ha
UENAF
Type d’ENAF au Hars ENAF S
regard de la réalité
4 Superficie p.ruiégée Oha
dans le PLUi
N3

Justification des

-

.
>

Superficie restante de

= o consemmation réelle

[T Supesticie qui fera lobjet dune protection au plan approuvé:
[ superficie restante de consommation réelie

[ Espace n'étant pas comptabilisé dans la consommation de lespace JENAF * au regard dé la
réalibé du terrain et de Fépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et A,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)

Sauscos : HERE SATELLITE 2025, MOS 207, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL

:\ R 5/‘, Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES D'ENVOL Intercommunal

Justifications des choix retenus

mesures de protection

PLUi EPT paris terres d'envol - justification de la consol

Parcelle batie et épaisseur du trait

Oha

mmation des ENAF

ELUi
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

WNTE T
NT7.o N
Tremblay-en-France RN
ENAF n°T1 \ M
| T > B k¥ - Superficie totale de 1,13 ha N 1S
s VENAF V1
Type d’ENAF au ENAF protégé
regard de la réalité
Superficie protégée 1,13ha
dans le PLUi
Justification des Classement en EPP —Bois
mesures de protection
Superficie restante de Oha
consommation réelle

Carte des prescriptions du PLUj approuvé
[ Superficie défa consommé théoriquement
[ superficie qui fera Fobjet d'une protection au plan approuvé &
] Supesficie restante de consommation réelle

= Espace n'éant pas comptabilisé dans la consommation de I'espace d'ENAF * au regard de i3
réalité du terrain et de I'épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

ke

e —
'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identfiés dans le MOS 2021) i

Sourcos : HERE SATELLITE 2025, MOS 2021, PLUI PTOE 2024, PLAN CADASTRAL
2024

{11 rsoace pavsager protege mare et sone humide

PLUI it
SRR x PLUI EPT i "envol - i ion de la ion des ENAF
Tremblay-en-France
ENAF n°T2 \N
&I P R Superficie totale de 5,1 ha 1% N3
(. ’ UENAF N1
Type d’ENAF au ENAF protégé
regard de la réalité
Superficie protégée 3,5ha
dans le PLUi
Justification des Classement en EPP - Bois
mesures de protection

Reste correspond a de la route ou espace de
voirie, ne peux étre considéré comme un ENAF

Superficie restante de
7 Z Oha
consommation réelle

Carte des prescriptions du PLUi approuvé

[T Superficie défa consommé théoriquement

[77] superficie qui fera fobjet d'une protection au plan approuvé o 15523 b Cod d urbonne)

[T7] superficie restante de consommation réelie

B Espace n'étant pas comptabilisé dans la consommation de l'espace C'ENAF * au regard de la
réalité du terrain et de épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

3030 payrager protége parc

1 Sactewr paysager

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)

R T ——

Sources : MERE SATELUITE 2025 MOS 2021, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRA!
2004
LU S
ey et bl

PLUIEPT paris terres d’envol - justification e la consommation des ENAF

— . ’ . .
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

A b,
N7 NT7
Tremblay-en-France TN
o d N:Ti

ENAF n°T3 \ 1

Superficie totale de 0,05 ha q@a

VENAF L

Type ’ENAF au ENAF protégé

regard de la réalité

Superficie protégée 0,05 ha

dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de

Bois - Classement en zone N

g 2 Oha
consommation réelle
Carte des prescriptions du PLUi approuvé
] Superficie défa consommé théoriquement
[ ] Superficie qui fera fobjet 'une protection au plan approuvé
[ Superficie restante de consommation réelie
B Espace n'étant pas comptabilisé dans la consommation de I'espace d'ENAF * au regard de la
réalté du terrain et de Tépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)
'ENAF = espace naturel, Wam(mm&nosml)
WERE SATELUITE 2025 021, PLUI PTOE 200, PLAN CADASTRAL
:::::
ELUI .
i PLU EPT pari denvol - des ENAF
Tremblay-en-France
& N"l"
N"re
ENAF n°T4 , o
. Superficie totale de 0,05 ha
| UENAF 'T7'N’TT
f\ NoT2
Type d’ENAF au ENAF protégé
regard de la réalité ‘)ﬁ
'u,/u'n
Superficie protégée 0,05ha
dans le PLUi
Justification des Classement enzone N
mesures de protection
Superficie restante de Oha
Z consommation réelle
v~ JI B
TREMBLAY-EN-FRANCE - N° T4
Carte des prescriptions du PLUi approuvé
[ Superficie déga consommé théoriquement -
[7] superficie qui fera Fobjet d'une protection au pian approuvé: LI r—
[T7] superficie restante de consommation réelle [ —
I Espace n'éant pas comptabilisé dans la consommation de 'espace d'ENAF * au regard de la [ —
réalité du terrain et de épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales) Bl »iaornaon s
[~ e p—
'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021) B e e oot e
Sourcos - WERE SATELLITE 2023, MOS 2020 PLUI PTOE 2024, PLAN CADASTRAL B e
.
[ R
puss—
BLUI
S <l PLUI EPT pari renvol - das ENAF
— . . .
~—— Elaboration du Plan Local d’Urbanisme ) ljl 17
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

Tremblay-en-France \-

ENAF n°T5 :

’ Superficie totale de 1,9 ha NeT7$ 6
VENAF JNTa

Type d’ENAF au Hors ENAF
regard de la réalité

Superficie protégée

1,3 ha
dans le PLUi
Justification des Classement en Espace Paysager Protéger (EPP) ce qui est
de p i ffecti boisé sur site. Le reste n'est pas considéré

comme des ENAF et correspondent a des routes et
espaces publics.
Superficie restante de Oha

consommation réelle

TREMBLAY-EN-FRANCE - N° T5

O Carte des prescriptions du PLUi approuvé
Superficie déjh consommé théoriquement

[ ] Superficie qui fera l'objet d'une protection au pian approuvé

[] Superficie restante de consommation réelle

I Espace n'étant pas comptablisé dans la consommation de Fespace JENAF * au regard de la
réalité du terrain et de lépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
Sources : HERE SATELLITE 2023 MOS 2021 PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL
2024

PLUi EPT i d’envol - b ion des ENAF

Tremblay-en-France

ENAF n°T6 ” \
-wJ/

K p ’ Superficie totale d g
S e oam > I

Type d’ENAF au ENAF protégé e
regard de la réalité T
Superficie protégée 0,1ha

dans le PLUi

Justification des Classement enzone N

mesures de protection

Superficie restante de
consommation réelle

Carte des prescriptions du PLUi approuvé
[T Superficie d&fa consommé théoriquement

[7] Superficie qui fera fobjet d'une protection au pian approuvé
] superficie restante de consommation réelle

[ Espace nétant pas comptabilsé dans la consommation de Fespace JENAF * au regard de la
réalité du terrain et de Fépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
023, MOS 20215

Sources | HERE SATELLITE 2023, M LI PTOE 2026, PLAN CADASTRAL
2004

PLUI 0
= reAbSe

PLUI EPT paris terres d'envol - dela ENAF

X ~—— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme ) lji
- |

PARIS
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES E

CONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

Tremblay-en-France

ENAF n°T7

0§ Superficie totale de
S UENAF

Type d’ENAF au
regard de la réalité

Superficie protégée
dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de

1,6 ha

Hors ENAF

0,7 ha

Classement en Espace Paysager Protéger
(EPP) et détourage des batiments qui ne
constituent pas de 'ENAF

7 2 Oha
consommation réelle
= V& e
TREMBLAY-EN-FRANCE - N° T7
Carte des prescriptions du PLUI approuvé
] superficie déja consommé théoriquement -
[7] Superficie qui fera fobjet d'une protection au plan approuvé i
] Superficie restante de consommation réelie [ T e
I Espace n'étant pas comptabilisé dans la consommation de l'espace CENAF * au regard de la [ R —
réalité du terrain et de Mépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales) Bl o e vormt ot i
[ T pa——
'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021) it i
Sourcos - MERE SATELLITE 2023, MOS 2021, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL Bl et
2004 | R
[
r——
BLUI i
S caliba PLUI EPT Penvol - ion de la des ENAF
Tremblay-en-France
o
ENAF n°T8

Superficie totale de 0,86 ha

UENAF

Type d’ENAF au Hors ENAF

regard de la réalité

Superficie protégée 0,46 ha

dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de
consommation réelle

] Superfice défa consommé théoriquement
[7] Superfice qui fera Fobjet d'une protection au plan approuvé
7] Superfice restante de consommation réelie

- Espace n'éant pas comptabilisé dans la consommation de I'espace d'ENAF * au regard de la
réalité du terrain et de I'épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)

Sources - HERE SATELLITE 2023, MOS 2021, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL
2024

i hhdve

BLUi
s PLUIEPT pari

d’envol - justi

Classement en EPP - Bois

Oha

Carte des prescriptions du PLUi approuvé

Protections paysagéres et environnementaies
de Farticie L131:23 du Code de Furbanisme)

£30ace paysages protégé

E3pace paviager protége des grandes réudences
100ce payrager protégé parc
1 Secteur paysager

[} ts0ace paviager protége mare et z0ne humide

ﬁ\A R S/—/ Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES D'ENVOL Intercommunal

Justifications des choix retenus

ion des ENAF

ELUi
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

Tremblay-en-France

ENAF n°T9
Superficie totale de 1,16 ha
UENAF
Type d’ENAF au Hors ENAF
regard de la réalité
Superficie protégée Oha
dans le PLUi
Justification des Coup parti ne constitue plus un ENAF
mesures de protection aujourd’hui. Un PC a éte déposé et obtenu sur
ce site par ADP pour la réalisation d'un centre
de loisir.
+  Superficie restante de Oha
consommation réelle
[ supesficie déjé consommé théoriquement
[ Superficie qui fera lobjet d'une protection au plan approuvé:
[T7] Superficie restante de consommation réelle
I Espace n'étant pas comptabilisé dans a consommation de l'espace JENAF * au regard de la
réalité du terrain et de Mépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 u sein des zones U et AU,
en dehors des périmitres ZAC et des protections environnementales)
'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
Sources HERE SATELLITE 2023 MOS 2031, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL
2024
PLUI  easisn
= L R LA PLUi EPT paris terres d'envel - justificstion de la consommation des ENAF
Tremblay-en-France
ENAF n°T10
A Superficie totale de 0,37 ha
UENAF
Type d’ENAF au Hors ENAF
regard de la réalité
Superficie protégée 0,13 ha
dans le PLUi
Justification des cl 1t en Espace Paysager Protéger (EPP) des bois
dep i i le reste est une plateforme BTP qui ne constitue pas
de I'ENAF

Reste de la parcelle pas en ENAF mais en activités économiques
Superficie restante de
3 2 Oha
consommation réelle

Carte des prescriptions du PLUi approuvé
{71 Superficie déja consommé théoriquement

[T Superficie qui fera fobjet d'une protection au plan approuvé

Protections paysagéres et enveonnementsies
de Fartice L151:2) du Code de Murbantsme)

[ Superficie restante de consommation réelle

I Espce n'éant pas comptabiisé dans la consommation de l'espace CENAF * au regard de la
réalité du terrain et de 'épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

Espace paysager peoténd

50ace piyiager protiye des grandes néudences
Tspace paysager proténs parc

1 Secteur paysager

‘ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)

Sources | MERE SATELLITE 2025, MOS 202), PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL
2024

i 1| Expace payiager protégé mace et 2008 humide

e T PLUIEPT pari d'envol - dela des ENAF

ws/—, Elaboration du Plan Local d’Urbanisme ) lji

— = .

TERRES DENVOL  Intercommunal _ cgioon
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

Tremblay-en-France

ENAF n°T11

Superficie totale de
UENAF

Type d’ENAF au
regard de la réalité

Superficie protégée
dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de

0,35 ha

ENAF protégé

0,25ha

Classement en Espace Paysager Protéger (EPP)
des espaces d'accompagnement des voies.

0h
consommation réelle 8
Carte des prescriptions du PLUJ approuve

[ Superfice défa consommé théoriquement

[7 ] Supesficie qui fera Fobjet d'une protection au plan approuvé:

[ Supesficie restante de consommation réelie

[ Espace n'étant pas comptabilisé dans la consommation de I'espace d'ENAF * au regard de la

réalivé du terrain et de Fépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des ZAC et des.
'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
Sources © HERE SATELLITE 2023 MOS 2021, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL
2024
LU
Ea— kb PLUI EPT paris terras d'envol - justification de la consommation das ENAF
Tremblay-en-France
ENAF n°T12
i | Superficie totale de 0,18 ha

UENAF
Type d’ENAF au
regard de la réalité Hors ENAF
Superficie protégée 0ha

dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de
consommation réelle

[ Superficie déja consommé théoriquement
[7] Superficie qui fera fobjet d'une protection au plan approuvé
[] superficie restante de consommation réele

|} Espace n'étant pas comptabilisé dans la consommation de 'espace d'ENAF * au regard de la
réalité du terrain et de Mépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des

‘ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)

Sources | HERE SATELLITE 2023, MOS 2021, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL
2024

Ne constitue pas un ENAF mais un secteur d'entreposage,
batiment , parking

Oha

R, pliisd ol o PLUI EPT paris terres d'envol - justification de | consommation des ENAF

:\A R 5/‘, Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES D'ENVOL Intercommunal

Justifications des choix retenus

ELUi

__ pLanLOCAL
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

LA CONSOMMATION DES ENAF

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

Tremblay-en-France

ENAF n°T13

[ | Superficie déja consommé théoriquement
[ Superficie qui fera Fobjet d'une protection au plan approuve
[ Superficie restante de consommation réelle

Superficie totale de
UENAF

Type d’ENAF au
regard de la réalité

Superficie protégée
dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de
consommation réelle

[ Espace n'étant pas comptabilisé dans la consommation de lespace dENAF * au regard de la
réalité du terrain et de Mépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AL,

en dehors des périme

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
Sources : HERE SATELLITE 2023, MOS 2031, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL

2024

Tremblay-en-France

ENAF n°T14

[ Superfice déj consommé théoriquement
[ ] superficie qui fera Fobjet d'une protection au plan approuvé

[ superficie restante de consommation réelle

PLUI EPT paris terres d'envol - justificstion de la consommation des ENAF

Superficie totale de
UENAF

Type d’ENAF au
regard de la réalité

Superficie protégée
dans le PLUi

© Justification des
" mesures de protection

Superficie restante de
consommation réelle

[ ] Espace n"étant pas comptabilisé dans la consommation de I'espace d'ENAF * au regard de la
réalité du terrain et de Mépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AL,

n dehors des périmé

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)

Sources | HERE SATELLITE 2023, MOS 2020, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL

2024

—

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

PLVi EPT paris terres d'envol - justification de la cons

~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal

Justifications des choix retenus

0,12 ha

ENAF protégé

0,12 ha

Classement en EPP des espaces

d'accompagnement des voies. Etendre 'EPP
sur la rive EST de la voie au-dela du MOS.

Oha

0,17 ha

Hors ENAF

Oha

Carte des prescriptions du PLU approuvé

F1guace payiager protigh des grandes rudences
[sace payiager probigt pare
Sacteur paysager

Espace payiager protig mare ot aona humide

Ces aspaces ne constituent pas des ENAF mais
bien des espaces de routes et espace de voirie

attenant

0Oha

ELUi

__ pLanLOCAL

BANISME
INTERCOMMUNAL

jommation des ENAF
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

Tremblay-en-France

ENAF n°T15

Superficie totale de
UENAF

Type d’ENAF au
regard de la réalité

Superficie protégée
dans le PLUi

e | Justification des
| mesures de protection

Superficie restante de

Hors ENAF

Oha

Ces espaces sont constitués de route et
espace de voirie attenant.

Oh

consommation réelle 2

[ ] Superficie déja consommé théoriquement

[77] Superficie qui fera fobjet dfune protection au plan approuvé

[ Superficie restante de consommation réefle

[ Espace nétant pas comptabilisé dans la consommation de lespace d'ENAF * au regard de la

réalité du terrain et de Mépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)
'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
Sourcos : HERE SATELLITE 2023, MOS 2021, PLUI PTDE 2026, PLAN CADASTRAL
2024
ELUi =
g, TEOEETNN. PLUi EPT paris terres d'envol - justification de la consommation des ENAF
Tremblay-en-France
ENAF n°T16

Superficie totale de 0,07 ha
UENAF
Type d’ENAF au Hors ENAF
regard de la réalité
Superficie protégée Oha

dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de
consommation réelle

(] Superficie défa consommé théoriquement

1] Superficie qui fera fobjet d'une protection au plan approuvé

[ Supeficie restante de consommation réelie

I Espce n'éant pas comptabilisé dans la consommation de I'espace C'ENAF * au regard de la
réalité du terrain et de 'épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)

S0urces | MERE SATELLITE 2025 MOS 2021 PLUI PTOE 2024, PLAN CADASTRAL
20:

PLUI oo
LU e N

Parcelle située dans la zone pavillonnaire —Elle
appartient a un groupement foncier. Ces secteurs
sont situés en zone bétie et sont des espaces non
construits / délaissements d’un ancien
lotissement pavillonnaire

Oha

d'envol - i ion de la ion des ENAF

~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

I's
TERRES DENVOL  Intercommunal _
Justifications des choix retenus

ELUi

__ pLanLOCAL
DURBANISME
- INTERCOMMUNAL

23



JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

Tremblay-en-France

ENAF n°T17
Superficie totale de 0,07 ha
UENAF
Type ’ENAF au Hors ENAF
regard de la réalité
Superficie protégée Oha
dans le PLUi
Justification des Parcelle située dans la zone pavillonnaire —
dep Cette p lle appartient a Mitry-Maury et aun
groupement foncier. Ces secteurs sont situés
en zone batie et sont des espaces non
construits / délaissements d’un ancien
Superficie restante de Oha
consommation réelle
[ ] superficie déjd consommé théoriquement
[T Superficie qui fera fobjet d'une protection au plan approuvé
[ Superficie restante de consommation réelle
I Espace n'étant pas comptabiisé dans 13 consommation de l'espace CENAF * au regard de la
réalité du terrain et de 'épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)
'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
Sources - HERE SATELLITE 2025 MOS 2021, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL
2024
BLUI o
e Wb PLUI EPT renvol - j dela ion des ENAF
Tremblay-en-France L
ENAF n°T18
Superficie totale de 3,65 ha v
UENAF
5
” NVS
Type d’ENAF au ENAF protégés J
regard de la réalité Nve
NVe
Superficie protégée 0,74 ha
dans le PLUi
Justification des Cl 't en Espace Paysager Protéger
mesures de protection (EPP) des espaces d'accompagnement des
voies.
Superficie restante de 2,42 ha

consommation réelle

[ ] superficie déj3 consommé théoriquement
[T Superficie qui fera Fobjet d'une protection au pian approuvé
7] Superficie restante de consommation réelie

-EmnMpnsmunlsém consommation de I' 'ENAF * au regard de la
réalité du terrain et de l'épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)

Sources - MERE SATELLITE 2023, MOS 2071, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL
2024

BILE =S
PLUI L anis

ﬁ\;\ R S/—/ Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DENVOL Intercommunal

Justifications des choix retenus

Carte des prescriptions du PLUI approuvé

Protections paysagéres et environnementales
(3w titre de Farticle LI31-23 du Code de Furbanisme)
Tspace paysager protigé

E5pace paysager protége des grandes (ésidences
(303ce paysager protdge parc
I Sacteur paysager

(1] tsouce paysager protéye mar et sone humide

PLUI EPT paris terres d’envol - justification de la consommation des ENAF

ELUi 24

PLAN LOCA
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

Tremblay-en-France

ENAF n°T19
Superficie totale de 1,2 ha § z; =
VENAF ~
A
. o
Type ’ENAFau ENAF protégé Suppression de I' réservé et
regard de la réalité classement en zone A
Superficie protégée 1,2ha
dans le PLUi
Justification des ppression de I'Empl réservé
dep etcl enzone A
Superficie restante de Oha
consommation réelle
Carte des prescriptions du PLUi approuvé
] Superficie défa consommé théoriquement s,
[T Superficie qui fera fobjet d'une protection au plan approuvé Gy
7] superficie restante de consommation réelie [ E—
-mn'mmwmnwarmm-mmau | JETEe——
réalité du terrain et de épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales) Bl omnsisas -
[
'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021) | Bealwminea
Sources  WERE SATELLITE 2025 MOS 2021, PLUI PTOE 2004, PLAN CADASTRAL | Bbsiiared
2024 | R
[ R —
Jarea—
BLUI o
SRR TELIIVR PLUI EPT paris terres d'envol - justification de la consommation des ENAF
Tremblay-en-France
o
ENAF n°T19 o
Superficie totale de 0,15 ha § =
VENAF =
A3
Type d’ENAF au Hors ENAF =7
regard de la réalité
Superficie protégée Oha

dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de
consommation réelle

[] Superficie déja consommé théoriquement
[7] Superficie qui fera fobjet d'une protection au plan approuvé
[7] superficie restante de consommation réelie

= Espace n'étant pas comptabilisé dans la consommation de I'espace d'ENAF * au regard de fa
réalité du terrain et de I'épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)

Sources | MERE SATELLITE 2025, MOS 2021, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL
2024

Ce secteur est une voirie

Oha

PLUI EPT pari

ﬁ\- ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

Intercommunal

~ PARIS
TERRES DENVOL SO .
Justifications des choix retenus

dels ion des ENAF

ELUi

__ pLanLOCAL
DURBANISME
- INTERCOMMUNAL
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

Tremblay-en-France

ENAF n°T19

Superficie totale de
UENAF

Type d’ENAF au
regard de la réalité

Superficie protégée
dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de

0,15 ha

ENAF protégé

0,15 ha

Bois - Classement en zone N

Carte des prescriptions du PLUI approuvé

s = Oha

consommation réelle

] Superficie 0éfa consommé théoriquement

{71 Superficie qui fera Fobjet d'une protection au plan approuvé

7] Superficie restante de consommation réelle

I Espce n'étant pas comptabilisé dans la consommation de l'espace C'ENAF * au regard de la

réalité du tesrain et de l'épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)
'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
Sources | HERE SATELLITE 2025 MOS 2021, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL
2024
PLUI -
- dti b PLUIEPT pari drenvol dela ENAF

Tremblay-en-France

ENAF n°T19
Superficie totale de 0,22 ha
U'ENAF
Type d’ENAF au ENAF protégés
regard de la réalité
Superficie protégée 0,14 ha
dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de
consommation réelle

[ Superficie déjé consommé théoriquement
[] Superficie qui fera Fobjet dune protection au plan approuvé
[ ] superficie restante de consommation réelle

I Espace n'étant pas comptabilisé dans la consommation de l'espace dENAF * au regard de la
réalité du terrain et de Iépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
Saurces : HERE SATELLITE 2025 MOS 202), PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL
2024

Bois - Classement en zone N

Le reste est un parking

Oha

R
".Q o
*
e

Carte des prescriptions du PLUI approuvé

Joriee i b e PLUI EPT paris terres d'envel - justification de la consommation des ENAF

ﬁ\- ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

Intercommunal

~ PARIS
TERRES DENVOL SO .
Justifications des choix retenus

__ pLanLOCAL

ELUi

NISME
- INTERCOMMUNAL
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

Tremblay-en-France
i
ENAF n°T19 o
Superficie totale de 0,73 ha 9‘ S o
UENAF <
A2
Type ’ENAF au Hors ENAF by 5%
regard de la réalité
Superficie protégée Oha
dans le PLUi
Justification des Ce secteur est un centre équestre et donc ne
mesures de protection constitue pas un ENAF
Superficie restante de Oha
consommation réelle
[] Superficie déf consommé théoriquement
[77] Superficie qui fera Fobjet d'une protection au pian approuvé
[ Superficie restante de consommation réelie
B Espace n'étant pas comptabilisé dans la consommation de 'espace G'ENAF * au regard de la
réalité du terrain et de Fépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)
'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
Sources - HERE SATELLITE 2025 MOS 2021, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL
2024
BLUI
S L PLUI EPT paris terres d’envol - justification d la consommation des ENAF
Tremblay-en-France ey o
v £
ENAF n°T20-21 ¥
Superficie totale de 0,0367 ha + 1,37 ha = 1,4 ha
UENAF £ e
=~
Type d’ENAF au ENAF protégés 'S
regard de la réalité Wy /
Superficie protégée 0,33 ha
dans le PLUi

Justification des

Classement une bande de 10m en Espace

de pi

Superficie restante de
consommation réelle

[] Superficie déja consommé théoriquement
[7] Superficie qui fera fobjet d'une protection au plan approuvé

7] superficie restante de consommation réelile

- &pun&nwwmhwwnrmdw au regard de la
réalité du terrain et de M'épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)

Sources | MERE SATELLITE 2025 MOS 202), PLUI PTOE 2024, PLAN CADASTRAL

N ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

Intercommunal

~ PARIS
TERRES DENVOL SO .
Justifications des choix retenus

PLUI EPT paris terres d'envol - justification de la cons:

Paysager Protéger (EPP)

1,04 ha

Carte des prescriptions du PLU approuvé

Protections paysagéres et environnementales
(aw titre de Farticle L151-23 du Code de Furbanisme)

L secteur paysager

[[1] tsmuce pavsager protégé mare et sone humide

ommation des ENAF

CLUi 27

GatLatocaL

oURBANI
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

Tremblay-en-France

ENAF n°T22

Superficie totale de
I'ENAF

Type d’ENAF au
regard de la réalité

Superficie protégée
dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de
consommation réelle

[ | Superficie déja consommé théoriquement

[ ] Superficie qui fera Fobjet d'une protection au plan approuvé

[7] Superficie restante de consommation réelle

-Esueen'anmpas dans la consommation de 'espace C'ENAF * au regard de &
réalité cha terrain et de Pépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
n dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
Sources | HERE SATELLITE 2025, MOS 2021, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL
2024

Tremblay-en-France

ENAF n°T23

Superficie totale de
UENAF

Type d’ENAF au
regard de la réalité

Superficie protégée
dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de

(] Superfice 6&ja consommé théoriquement
consommation réelle

[7] superficie qui fera lobjet d'une protection au pian approuvé
[T7] Superficie restante de consommation réelle

[ ] Espace n'étant pas comptabilisé dans la consommation de I'espace d'ENAF * au regard de Ia
réalité du terrain et de Mépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
n dehors des périmétres ZAC et 0es protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)

Saurces | HERE SATELLITE 2025, MOS 2021, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL
2024

:\A R S/—/ Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES D'ENVOL Intercommunal

Justifications des choix retenus

0,44 ha
o wne
A
Haors ENAF L%
S &f’
Oha

Terrains occupés par les gens du voyage et n'est
pas considéré en 'ENAF dans la réalité

Oha

PLUi EPT paris terres d'envol - justification de la consommation des ENAF

5,26 ha

ENAF protégés

Oha

"Compris dans l'enveloppe SDRIFe des espaces d'activités d'intérét
régional a sanctuariser. Elle est située dans la zone dite ""CARGO
City"", de I'aéroport de CDC, occupée d'un ensemble de gares de fret
permettant le transit et la gestion des marchandises.ADP a déposé un
avis dans le cadre de 'enquéte publique pour indiquer que
l'aménagement de cet espace est indispensable pour répondre aux
besoins des opérateurs de la plateforme dont le Groupe ADP doit
garantir la pérennité des activités."

5,26 ha

PLUI EPT paris terres d"envol - justification de la consommation des ENAF

- INTERCOMMUNAL
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

Tremblay-en-France

ENAF n°T24

[ Superficie défa consommé théoriquement
[77] ‘superficie qui fera Fobjet diune protection au pian approuvé
[] Superficie restante de consommation réelle
I Espece étant pas

Superficie totale de
UENAF

Type d’ENAF au
regard de la réalité

Superficie protégée
dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de
consommation réelle

la consommation de l'espace CENAF * au regard de la

comptabilisé dans
réalité du terrain et de Mépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,

en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)

Sources - HERE SATELLITE 2025, MOS 201, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL

2024

Tremblay-en-France

ENAF n°T25

[ Superficie déja consommé théoriquement
[77] Superficie qui fera fobjet d'une protection 2u plan approuvé
[] Superficie restante de consommation réelle

1,21 ha

ENAF protégés

0,47 ha

Cet espace doit accueillir le déménagement du chenil déja
existant dans le vieux pays de Tremblay en France. C'estune
activité trés nuisante qui ne peut rester dans les secteurs
d’habitat. Ce projet est d'intérét territorial et départemental. Ce
terrain identifié en ENAF (activité agricole) a été rétréci pour
coller au plus prés du strict projet. Une bande de 10m sera
protégée en Espace Paysager Protéger (EPP).

0,74 ha
Carte des prescriptions du PLUI approuvé

PLUi EPT paris terres d'envol - justification de la consommation des ENAF

Superficie totale de
VENAF

Type d’'ENAF au
regard de la réalité

Superficie protégée
dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de
consommation réelle

|} Espace n'étant pas comptabilisé dans la consommation de I'espace 'ENAF * au regard de la
réalité du terrain et de Mépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,

'en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)

Sourcos | HERE SATELLITE 2023, MOS 2021, PUUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL

2024

Protections payLagires ¢t envenanementales
(aw Hitre de Farticle L131-2) du Code de Maranivme)
Fugace payages protége

Expuace payrager protig des grandes ridences

Espice Baysager protige parc

Sacteur pavsiger

Expace paysager protégé mare et Jone humide

0,23 ha

Hors ENAF

Oha

Cette parcelle est batie — elle ne reléve pas des
ENAF

Oha

PLUI EPT paris terres d'envel - justification de la consommation des ENAF

:\A R 5/‘, Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES D'ENVOL Intercommunal

Justifications des choix retenus

- INTERCOMMUNAL
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

Tremblay-en-France

ENAF n°T26

Superficie totale de
ENAF

Type d’ENAF au
regard de la réalité

Superficie protégée
dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de

0,03 ha

ENAF protégés

0,03ha

Classement en zone Agricole

0 h
consommation réelle =
Carte des prescriptions du PLUI approuvé
[ Superficie déja consommé théoriquement .
[ Superficie qui fera Mobjet d'une protection au pian approuvé [
[ Superficie restante de consommation réelle Bl e
B Espace niétant pas. dans a consommation de fespace d'ENAF * au regard de la [ T —
réaité du terain et de Fépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales) B e -
[ T ——
VENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021) Bl e
Soufces | HERE SATELLITE 2025 MOS 2020, PLUI PTDE 2004, PLAN CADASTRAL - o
24 [
Bl e
[——
BLUI .0
~sHEES. Gl PLUI EPT paris terres d'envol - justification de la consommation des ENAF
Tremblay-en-France
o

ENAF n"T27

Superficie totale de 0,25 ha

W U U opnap

Type d’ENAF au ENAF protégés

regard de la réalité

Superficie protégée 0,25 ha

dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de
consommation réelle

[] Superficie défa consommé théoriquement
7] Superfie qui fera fobjet d'une protection au plan approuvé
[ superficie restante de consommation réelie

-Bonmn&rm-smnmé la consommation de I'espace d'ENAF * au regard de la
réalité du terrain et de l'épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnement

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
Sources - HERE SATELLITE 2023 MOS 2021, PLUI
2024

PTOE 2024, PLAN CADASTRAL

0
L=
J=

4
2/

TMN\M

SEEL PLUI EPT paris terres d’envol - justification de la cons:

N ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

Intercommunal

~ PARIS
TERRES DENVOL SO .
Justifications des choix retenus

Classement en zone Agricole

0ha

Carte des prescriptions du PLUJ approuvé

,ommation des ENAF

CLUi 30
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

Tremblay-en-France

ENAF n°T28
Superficie totale de 0,07 ha
VENAF !
Type d’ENAF au ENAF protégés
regard de la réalité
Superficie protégée 0,07 ha
dans le PLUi
Justification des Classement en zone Agricole

mesures de protection

Superficie restante de 0ha
consommation réelle

Carte des prescriptions du PLUi approuveé
(] Superficie défa consommé théoriquement

7] Superficie qui fera lobjet d'une protection au pian approuvé
[ Superficie restante de consommation réelie
I Espace métant pas comptabilisé dans la consommation de 'espace JENAF * au regard de la

réalté du terrain et de Fépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU, B metemcee
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales) B o 2meiimmnmmen
== -

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
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'ENAF
Type d’ENAF au ENAF protégé
regard de la réalité
Superficie protégée 0,16 ha
dans le PLUi '

Secteur boisé - Classement en Espace

Justification des Paysager Protéger (EPP)

mesures de protection
Reste de la parcelle en voirie

Superficie restante de 0ha
consommation réelle

[T Sugnrticns o cansommi Snicrguement ‘Carte des prescriptions du PLUI approuvé
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

Villepinte

ENAF n°V2
Superficie totale de 0,04 ha
UENAF
Type d’ENAF au ENAF protégé
regard de la réalité
Superficie protégée 0,04 ha

dans le PLUi

1 Justification des
mesures de protection

*  Superficie restante de Oha
. consommation réelle

[ | Superficie déja consommé théoriquement
[77] ‘Superficie qui fera fobjet d'une protection au plan approuvé
] Superficie restante de consommation réele

[ Espace n'étant pas comptabilisé dans la consommation de 'espace 'ENAF * au regard de la
réalité du terrain et de l'épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
'en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)

Saurcos | HERE SATELLITE 2025 MOS 2021, PLUI PTOE 2024, PLAN CADASTRAL
2024

BLUI 5

5 b v

Villepinte

ENAF n°V3
ls':n:rFﬁeie totale de 0,06 ha
Type d’ENAF au Hors ENAF
regard de la réalité
Superficie protégée Oha

dans le PLUi

Justification des

Superficie restante de
K 2 Oha
consommation réelle

[] superficie défa consommé théoriquement

{77 superficie qui fera Fobjet d'une protection au pian approuvé

7] superficie restante de consommation réelie

B Espace n'éant pas comptabilisé dans la consommation de l'espace CENAF * au regard de la
réalité du terrain et de lépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
Source

cos - HERE SATELLITE 2023, MOS 2021, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

Villepinte

) ot
ENAF n°v4

Superficie totale de 0,03 ha

VENAF ’

Type r:’::lf r: :mé ENAF protégé r

Superficie protégée 0,03 ha

dans le PLUi

Secteur boisé - Classement en Espace

Justification des Paysager Protéger (EPP)

mesures de protection

Superficie restante de Oha
consommation réelle

] Supuetins 045 consemmt Puorauement Carte des prescriptions du PLUI approuve
] Susmricae i ferm bt fsne grotacton ou pian agerouret

Pratections paysagiies et smiranementaies
[0 Supericis restante de consommation néclke lass tre e Farticle L151-23 du Code de Turbanisme]

Espace paysager protéet

Espace paysager protége des grandes résidence.
Espace paysager protépt parc

Secteus papsager

Espace puysager protigé mare et tone bumide

e il o L PLUI EPT paris terres d'envol - justification de la consommation des ENAF

Villepinte
ENAF n°V5 v
7 Superficie totale de 0,08 ha
| UENAF
.« Typed'ENAFau -
- | rogard de a réalits ENAF protégé e
9 \\\ \\ . Superficie protégée 0,08 ha ~
TS ) dans le PLUi
RN
% "’%’\\\ J ‘_ Justification des Secteur boisé - Classement enzone N

mesures de protection

Superficie restante de Oha
consommation réelle

Extrait du plan de zonage

[ Superficie déja consommé théoriquement

-
] superficie qui fera Fobjet d'une protection au plan approuvé .
(553 superfice resante de consommation récle [ —
I Espace n'étant pas comptabilisé dans la consommation de lespace CENAF * au regard dé la [ e —
réalité: du terrain et de Fépaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
&n dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales) Bl e o, s

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)

Sourcos | HERE SATELLITE 2023, MOS 2021, PLUI PTDE 2024, PLAN CADASTRAL
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

LA CONSOMMATION DES ENAF

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

Villepinte

ENAF n°V6

Superficie totale de
PENAF

Type d’ENAF au
regard de la réalité

Superficie protégée
dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de

0,16 ha

ENAF protégé

0,16 ha

Secteur boisé - Classement en Espace
Paysager Protéger (EPP)

Oha
consommation réelle
] Superficis dtfa consommé Beboriguoment Carte des prescriptions du PLUT approuvé
[0 Supusficia qui fora Fobjet e groboction o plan approuet Protections payiagins #t enviroansmentales
[ supasticss rectanee g consommaticn e {3 tre e Farticle L151-23 du Code de Furbanisme)
I e s o [EHAF DS 202 e s ot i fop papager et
en dehors des périmitres ZAC et des protections environnementales)
EAPACE PSP prOtige 084 Qrandes resdences
TENAF = G Nalurel, agriocie #F Rorsie (MR dans le MOS 2021) Espace paysager protége parc
E3pace pavIApE? protée mire el fone Mumide
PLUI o aniac
ez, TESEbEG PLUI EPT paris terres d'envol - justification de la cansommation des ENAF
Villepinte
o
ENAF n°V7 e
Superficie totale de 0,19 ha
UENAF
Type d’ENAF au Hors ENAF o
regard de la réalité
Superficie protégée Oha

dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de
consommation réelle

VILLEPINTE - N° V7

] superficie défa consommé théoriquement
[7] Superficie qui fera Fobjet d'une protection au plan approuvé
[T Superficie restante de consommation réelie

I Espace n'éant pas comptabilisé dans la consommation de I'espace GENAF * au regard de I3
réalité du terrain et de 'épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)
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JUSTIFICATION DES OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE L'ESPACE
ET DE LUTTE CONTRE ETALEMENT URBAIN AU REGARD DES

DYNAMIQUES ECONOMIQUES ET DEMOGRAPHIQUES

LA CONSOMMATION DES ENAF

Villepinte

ENAF n°V8
Superficie totale de
UENAF
Type d’ENAF au

regard de la réalité

Superficie protégée
dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de
consommation réelle

[ ] Superficie défa consommé théoriquement

[ Superficie qui fera fobjet d'une protection au plan approuvé

[ Superficie restante de consommation réelie

I Espace n'étant pas comptabilisé dans la consommation de 'espace G'ENAF * au regard de 3
réalité du terrain et de I'épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)

FERE SATELLITE 2025 MOS 202), PLU) PTOE 2024, PLAN CADASTRAL

Villepinte

ENAF n°V9
Superficie totale de
I'ENAF
Type d’ENAF au

regard de la réalité

Superficie protégée
dans le PLUi

Justification des
mesures de protection

Superficie restante de
consommation réelle

o v

[ | Superfice déja consommé théoriquement

[77] Superficie qui fera objet d'une protection au plan spprouvé

[T7] superficie restante de consommation réele

B Espace n'étant pas comptabilisé dans la consommation de l'espace ' ENAF * au regard de la
rialité du terrain et de l'épaisseur du trait (ENAF du MOS 2021 au sein des zones U et AU,
en dehors des périmétres ZAC et des protections environnementales)

'ENAF = espace naturel, agricole et forestier (identifiés dans le MOS 2021)

Sourcos : HERE SATELLITE 2023, MOS 202), PLUI PTDE 2026, PLAN CADASTRAL
2024
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~ PARIS
TERRES D’ENVOL

EXPOSE DES DISPOSITIONS QUI FAVORISENT LA DENSIFICATION
DES ESPACES BATIS

A. METHODOLOGIE POUR LE CALCUL DES CAPACITES DE DENSIFICATION

Afin de contribuer a I'effort de production exigé par le SRHH a I'échelle de la Métropole du Grand Paris, VEPT Paris
Terres d’Envol a choisi de retenir I'objectif fixé de 2 322 logements par an sur la période du SRHH, a savoir 13 932
logements entre 2024 et 2030. Ce scénario étendu sur la période du PLUi engendre un besoin de construction d’environ
34 830 logements au total entre 2024 et 2040.

Pour répondre a ces objectifs, le PLUi accompagne la production de nouveaux logements via les projets d’'aménagements
qui sont encadrés et rendus possibles a travers divers outils : OAP sectorielles, zones UP, plans masse, ainsi que par les
capacités de densification permises dans les zones urbanisées.

Cet exposé a pour but de démontrer, a travers les dispositions réglementaires établies dans le PLUi, la capacité du
territoire a accueillir ces nouveaux logements dans le diffus (hors OAP et secteurs de projet). Le diffus correspond aux
espaces urbanisés déja construits dans lesquels aucune programmation de logements n’est prévue. En effet, les secteurs
de projets et OAP permettent déja de projeter un nombre de logements a réaliser pendant la période du PLUi.

Pour analyser la densification possible dans le diffus, il a été convenu de mettre en regard I'état actuel des ensembles
batis existants et les regles de hauteur et d’emprise au sol édictées dans le réeglement du PLUi. Le tout, en prenant en
compte les contraintes empéchant ou limitant la constructibilité. Cette mise en regard des regles et de I'existant permet
ainsi d’obtenir des chiffres sur la « part exploitable restante » ou le « reste a construire » et le nombre de logements
associés.

L’analyse du potentiel de densification permet également de localiser les parcelles qui seraient susceptibles d'accueillir
des constructions ou des extensions, au regard du réglement. Il s’agit d’'une analyse géomatique qui est théorique et qui
se base sur les données disponibles au moment de son élaboration, en vue d'obtenir une cartographie la plus objective
possible.

Part exploitable

Hauteuret emprise
maximales autorisées
par le réglement

Bati existant

Schéma du «reste a construire » (écart entre régles de
hauteur et d’emprise au sol maximum)
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EXPOSE DES DISPOSITIONS QUI FAVORISENT LA DENSIFICATION
DES ESPACES BATIS

L’analyse du « reste a construire » permet de quantifier de maniére brute un volume bati qui pourrait théoriquement étre
construit. Ces volumes sont traduits par des meétres carrés de surface de plancher qu’il est théoriquement possible de réaliser sur un
terrain, en plus de la construction existante.

Des

lors, il est possible d’établir un nombre de logements théoriquement réalisables au sein de ces volumes restants, en partant du

principe qu’un logement mesure en moyenne 70 m? (80 m? dans les zones pavillonnaires).

Dans la pratique, la densification du bati et sa traduction en nombre de logements est largement limitée par un certain nombre de
facteurs qui restreignent les possibilités de densification et qui sont difficilement quantifiables a cette échelle :

Premiérement, la qualité des données disponibles peut laisser apparaitre une marge d’erreur (le nombre de niveau des batiments
existant dans la BD TOPO de I'IGN ne refléte pas toujours la réalité, des batiments récemment construits peuvent ne pas encore
apparaitre dans la base de données) ;

Dans le cas ou les protections réglementaires (espaces paysagers, EBC, zones humides...) représentent une part plus importante
que le pourcentage de pleine terre défini dans le réglement pour une unité fonciére, alors elles pourraient entrainer une
réduction des possibilités de construction ;

En plus des regles de limitation de la hauteur et de I'emprise au sol maximales des constructions, le potentiel de constructibilité
peut étre limité par les régles d’implantation (a I'alighement, en limites séparatives et entre deux constructions) avec par
exemple des bandes de constructibilité ou des retraits imposés ;

Il existe des regles de transition entre les zones pavillonnaires et les secteurs denses, qui fixent des distances plus importantes
et des hauteurs plus faibles pour I'implantation de nouvelles constructions ;

Les régles de stationnement peuvent conditionner la réalisation de grandes opérations de constructions de nouveaux
logements dans la mesure ou le nombre de places de stationnement imposé par logement en fonction des zones peut avoir un
impact sur la faisabilité économique d’une opération et freiner les possibilités de densification ;

Les servitudes d’urbanisme telles que le Plan d’Exposition au Bruit de I'aéroport de Roissy qui, en dehors des zones strictement
non constructibles, peut limiter trés fortement la création de nouveaux logements ;

La mutation d’espaces déja constitués (notamment dans les quartiers pavillonnaires, le tissu ancien et les grands ensembles)
reste fortement contrainte par la temporalité et les colts des travaux a prévoir pour les propriétaires. Sur les 15 ans d’horizon
du PLUi, tous les terrains identifiés ne feront pas I'objet d’une nouvelle opération.

Enfin, les chiffres de densification obtenu ne se traduiront pas exclusivement par la création de nouveaux logements. En effet, les
métres carrés identifiés pourraient permettre la création de locaux a destination d’activités ou d’équipements (voir la régle sur
les linéaires commerciaux, ou les rez-de-chaussée actifs).

—~

Les chiffres bruts ainsi obtenus doivent étre relativisés. L’'ensemble des facteurs cités précédemment évoqués modérent les
capacités de densification brutes obtenues uniquement avec les régles de hauteurs et d’emprise au sol.

Afin d’envisager un potentiel en logements plus réaliste par rapport a la marge d’erreur de I'analyse géomatique et de
I’ensemble des contraintes de constructibilité, il est appliqué un coefficient de - 50% au nombre de logements brut obtenu.

Point méthodologique : afin d'obtenir un nombre de logements constructible théorique cohérent, la méthodologie mise en place a
choisi d'affiner I'échelle d'analyse des zones U1, afin de modéliser au mieux la réalité du bati et du terrain existant, ainsi que
des projets de constructions dans ces zones.

Les conditions préalables pour que les parcelles des zones U1 soient comprises dans I'analyse comme étant capable d'accueillir une
densification du logement, étaient que la parcelle dispose d'un minimum 80 m? de surface de plancher potentielle et d'un
minimum de 10% d'extension de surface de plancher disponible sur la parcelle. Lorsque les parcelles pouvaient étre regroupés avec
des parcelles voisines et contigués, leurs surfaces planchers ont été agglomérées, afin de modéliser la réalité des projets de
constructions sur le territoire.

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

—— : ) A u
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~ PARIS
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EXPOSE DES DISPOSITIONS QUI FAVORISENT LA DENSIFICATION

DES ESPACES BATIS

A. METHODOLOGIE POUR LE CALCUL DES CAPACITES DE DENSIFICATION

ANALYSE DES SURFACES DE PLANCHER

Afin de quantifier les capacités de densification des espaces
batis dans le diffus, nous utilisons la surface de plancher comme
indicateur (en m?2) qui correspond a la somme des surfaces de
tous les niveaux. Nous comparons donc la surface de plancher
réglementaire avec la surface de plancher existante sur une
parcelle. La différence entre les deux chiffres obtenus constitue
la part exploitable restante sur la parcelle, c’est-a-dire ce qu'il
est encore possible de construire en tenant compte de
I'existant.

Les deux cartographies ci-dessous présentent les indicateurs
nécessaires au calcul de la surface de plancher réglementaire a
I'échelle de la parcelle : la régle de hauteur maximum et la regle
d’emprise au sol maximum autorisées.

Le calcul a été réalisé comme suit :

Traduction du réglement indicé dans les données

Les régles inscrites dans les indices ont été
recensées au sein d’un tableau. Afin de faciliter
leur traitement, ces régles ont été simplifiées :
seules les dispositions générales ont été prises en
compte, excluant ainsi les régles particulieres
applicables dans chaque secteur (ex. « L'emprise
au sol maximale des constructions est fixée a 50 %
de la superficie de I'unité fonciéere. Dans le cas
d’un programme comportant du logement social
implanté sur une unité fonciere d’une superficie
au moins égale a 1 000 métres?, I'emprise au sol
des constructions de 50 % est majorée de 10 %. » :
dans ce cas précis, la regle spécifique aux
programmes de logements sociaux n’a pas été
intégrée au tableau).

* Lahauteur a été traduite en nombre de niveaux, en partant du principe qu’un niveau est égal a 3 m de hauteur ;
* Lasurface au sol a été établie a partir de I'emprise au sol maximum autorisée et la taille de la parcelle en m?;
* Ainsi, en multipliant le nombre de niveaux maximum par la surface au sol maximum, on obtient une surface de

plancher maximum réglementaire.

De la méme maniere, les surfaces de plancher existantes ont été calculées a partir de la BD TOPO de I'lGN en
multipliant la superficie au sol des batiments par leur hauteur en nombre de niveaux.

Hauteur réglementaire théorique
(En nwveau)

] 1

Régle spécifique.

Hauteur réglementaire

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
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EXPOSE DES DISPOSITIONS QUI FAVORISENT LA DENSIFICATION
DES ESPACES BATIS

B. RESULTAT D'ANALYSE DES CAPACITES DE DENSIFICATION

La carte ci-dessous présente de maniere brute les capacités de densifications sur chaque parcelle. Le pourcentage
indique dans quelles proportions la parcelle peut étre densifiée. Plus on est proche de 100 %, plus les possibilités de
densification sont importantes ; tandis que plus on est proche de 0 %, moins il reste de possibilités de construire sur la
parcelle, c’est-a-dire que les seuils maximums imposés par le reglement ont déja été atteints par les constructions
existantes.

Par exemple, si la part exploitable d’'une parcelle s’éleve a 90 %, cela signifie que seulement 10 % des capacités de
construction sont déja exploitées ; le reglement autorise donc une multiplication par 10 des surfaces de plancher
actuelles sur la parcelle.

Ainsi, en dehors des secteurs d'OAP, les espaces urbanisés dans le diffus offrent des possibilités de densification non
négligeables : en moyenne le « reste a batir » équivaut a 59,9 % des surfaces de planchers existantes.

Part exploitable par rapport a la constructibilité
autorisée par le réglement du PLUi (%)

-
0 100

Plan d'exposition au bruit
[ | Périmétre de 500m autour des gares

Carte du potentiel de densification a la parcelle dans le diffus
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EXPOSE DES DISPOSITIONS QUI FAVORISENT LA DENSIFICATION
DES ESPACES BATIS

B. RESULTAT D'ANALYSE DES CAPACITES DE DENSIFICATION

Dans le diffus, nous avons établi la surface de plancher constructible restante permise par le réglement & environ 11 millions de m?, ce
qui équivaut a un total brut théorique de moins 148 000 logements (dans I’hypothése qu’un logement fait entre 70 et 80 m? de surface
de plancher).

En application de la marge d’erreur et des différentes contraintes a la création de nouveau logements dans le diffus, nous estimons que
le PLUi offre des possibilités de densification des espaces batis permettant de réaliser environ 74 010 logements. Dans I'hypothése ou
ces 74 010 logements sont construits dans la période PLUi (2025-2040), le rythme de production s’éléverait a 4 934 logements par an.

Pour rappel, pour répondre aux objectifs fixés par le SRHH, le PLUi doit permettre la production de 2 322 logements par an. La
programmation en logements dans les secteurs de projet et les OAP du PLUi, permet de remplir cet objectif a hauteur de 1 586
logements par an. Ainsi les 736 logements restant a produire chaque année pour atteindre ces objectifs, peuvent étre réalisé dans le

diffus.
Logements bruts
LE-BLANC- TREMBLAY-EN-

AULNAY DRANCY DUGNY MESNIL __ LE-BOURGET __SEVRAN FRANCE VILLEPINTE TOTAL
u1 8361 5034 49 3642 313 3254 8913 3180 32746
u2 4115 6451 0 2071 9054 2036 4265 0 27992
us 12738 2830 1465 27753 0 8133 4294 1798 59010
ua 0 0 0 0 0 2456 0 0 2456
us 8099 5733 1960 6429 494 1545 0 1556 25817
TOTAL 33313 20048 3474 39894 9861 17424 17472 6534 148021

Logements nets (en application des coefficients de rétention)

LE-BLANC- TREMBLAY-EN-
AULNAY DRANCY DUGNY MESNIL  LE-BOURGET  SEVRAN FRANCE VILLEPINTE TOTAL
U1 4181 2517 25 1821 157 1627 4457 1590 16373
13996
U2 2057 3226 0 1035 4527 1018 2132 0
U3 6369 1415 732 13876 0 4066 2147 899 29505
U4 0 0 0 0 0 1228 0 0 1228
Us 4050 2866 980 3215 247 773 0 778 12909
TOTAL 16657 10024 1737 19947 4931 8712 8736 3267 70
© "~ Elaboration du Plan Local d'Urbanisme ) lji
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

1 SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE DE FRANCE ENVIRONNEMENTAL ISDRIF-EIl

Le schéma directeur de la Région ile-de-France (SDRIF) est le document de référence pour la planification stratégique
afin d’encadrer la croissance urbaine, I'utilisation de I'espace et de favoriser le rayonnement international de la région.
L’objectif est de garantir un cadre de vie de qualité aux Franciliens a I’horizon 2040. Le SDRIF-E a été approuvé le 10 juin
2025. Le territoire étant couvert pour le SCoT de la Métropole du Grand Paris , le PLUi n’a pas de rapport de
compatibilité direct avec le SDRIF-e. Cependant le SCoT devra étre mis en compatibilité avec le SDRIF-E si nécessaire.

Les orientations du SDRIF-E s’organisent autour de cing priorités identifiées pour aménager I'lle-de-France de 2040 :
* Un environnement protégé pour le mieux-étre des Franciliens ;

* Une gestion stratégique des ressources franciliennes : sobriété, circularité et proximité ;

+  Vivre et habiter en Tle-de-France : des cadres de vie désirables et des parcours de vie facilités ;

* Conforter une économie compétitive et souveraine engagée dans les grandes transitions ;

* Améliorer la mobilité des Franciliens grace a des modes de transport robustes, décarbonés et de proximité.

Paris Terres d’Envol fait partie du « cceur d'agglomération » que la région lle-de-France désigne. Ce sont les communes
denses, situées en continuité avec I'hypercentre, majoritairement urbanisées. Seules les communes de Tremblay et

Villepinte font partie de la « couronne ».

Le SDRIF-e encourage un développement axé autour des gares de transports en commun, promeut la nature pour
restaurer les continuités écologiques jusqu'a I'hypercentre, et organise le renouvellement urbain pour maintenir les
activités productives et les services urbains. Il vise également a mieux partager les espaces publics et a réduire les
inégalités territoriales.

Il prévoit un développement urbain significatif du coeur d'agglomération en s'appuyant sur I'amélioration de sa
desserte en transports en commun, notamment avec le projet du Grand Paris Express, transformant cet espace en un
lieu privilégié pour le développement économique et résidentiel. Ce développement doit étre équilibré avec la
restauration de la trame verte et bleue dans des zones fortement urbanisées.

Les prescriptions du SDRIF-E se traduisent dans 3 cartes d’objectifs:

DEVELOPPER L'INDEPENDANCE PRODUCTVE REGIONALE
) A /i
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

1 SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE DE FRANCE ENVIRONNEMENTAL ISDRIF-EIl

ORIENTATIONS DU SDRIF-E:

NN —

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

1. Un environnement protégé pour le mieux-étre
des franciliens

* Composer I'armature verte de la région-nature
de demain

*  Améliorer la résilience de la région et préserver
la santé des Franciliens face aux effets du
changement climatique

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

TRADUCTION DANS LE PLUI

PADD

L’AXE DURABLE du PADD « Paris Terres d’envol, vers un
territoire de nature, plus résilient et vertueux, prenant en
compte les enjeux de santé » vise la préservation et la mise
en valeur des grands espaces naturels et forestiers et le
développement de I'offre en espaces verts, afin de consolider
la trame verte et bleue al’échelle de la MGP.

L’OAP environnement et santé vise la protection des entités
paysageres constitutives de [I'identité du territoire et
I’adaptions du territoire au déréglement climatique.

Réglement et Zonage

* Les grands espaces verts sont classés en espace naturels
sur le plan de zonage.

* Des régles de pleine et terre et de coefficient d biotope
pour créer des espaces de fraicheur dans les espaces
urbains.

ELUi
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

1 SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE DE FRANCE ENVIRONNEMENTAL ISDRIF-EIl

ORIENTATIONS DU SDRIF-E:

~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

2. Une gestion
franciliennes : sobriété circularité et proximité

e Massifier

stratégique des ressources

* Terres agricoles, foréts, gisements de matériaux

: des ressources locales stratégiques a protéger
et valoriser

* Déployer les principes et les infrastructures

d’une gestion sobre, efficace et circulaire des
ressources

le développement des énergies
renouvelables et de récupération en mobilisant
les atouts des territoires, vers la neutralité
carbone a I’horizon 2050

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

TRADUCTION DANS LE PLUI

PADD vise a :

* Préserver les espaces naturels et forestiers .

*  Préserver les terres agricoles de
agronomique.

* Développer les circuits courts matériaux biosourcés
(agriculture urbaine , réemploi des matériaux).

* Porter une stratégie de développement des énergies
renouvelables sur le territoire par ’laccompagnement des
filieres innovantes .

* Accompagner la transition énergétique des véhicules .

haute valeur

L’OAP  environnement encourage une approche
bioclimatique des constructions, le développement des
énergies renouvelables.

L’OAP qualité de I’habitat favorise le recours aux énergies
renouvelables et le raccordement au réseau de chaleur
existant .

Les OAP participent au traitement des lisieres urbaines avec
les milieux agricoles notamment a Tremblay-en-France.

Les  préconisations  transversales sur  I|'architecture
bioclimatique des OAP sectorielles préconise le réemploi des
matériaux. De plus 'OAP « Villa des Prés » prévoie de
privilégier les matériaux biosourcés, géo-sourcés ou de
réemploi.

Réglement et Zonage

* Les derniers grands espaces agricoles du territoire sont
classés en zone agricole (A). Cette zone permet de garantir
le maintien de ces espaces agricoles en interdisant toute
construction en dehors des exploitations agricoles. Seul le
logement des agriculteurs est autorisé mais trés encadré.

* Les grands boisements du territoire classés en EBC
(Espaces Boisés Classés) au titre des dispositions de
Iarticle L.113-1 du Code de I'urbanisme.

* Les constructions devront se raccorder au réseau de
géothermie existant ou projeté.

* Mesure incitative pour développer des constructions a
trés haute performance énergétique:
= Le recours aux matériaux bio et géo-sourcés est
encouragé dans le reglement.
= Les isolations par I'extérieur sont autorisées au sein
des marges de recul et de retrait et ne sont pas
comptabilisées dans I'emprise au sol des
constructions.
= Les travaux de réfection ou d’isolation de toiture
bénéficie d’une dérogation de hauteur de 50 cm.

* Lereglement facilite installation des dispositifs nécessaires
a la production et a [lutilisation des énergies
renouvelables.

ELUi
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

1 SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE DE FRANCE ENVIRONNEMENTAL ISDRIF-EIl

ORIENTATIONS DU SDRIF-E:

3. Vivre et habiter en lle-de-France : des cadres de
vie désirables et des parcours de vie facilités

*  Choisir son logement

*  Aménager des espaces de qualité dans un
environnement sain et sir

*  L’lle-de-France en partage

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

TRADUCTION DANS LE PLUI

Le PADD vise a :

Accompagner la réponse aux besoins en logements en
favorisant la mixité sociale, générationnelle, de forme et de
typologie des logements.

Maitriser I'incidence des nuisances et prendre en compte la
santé des habitants.

Préserver et mettre en valeur des éléments du patrimoine
naturel et paysager qui font I'identité du territoire .

OAP

L’OAP Qualité de I’habitat prévoit un cadre en fonction de la
typologie de logements permettant de garantir la qualité et
une offre adaptée aux différents besoins.

L’OAP thématique « Environnement et santé » préconise de
limiter et réduire I'exposition aux nuisances sonores ou aux
pollutions de Iair .

Les OAP sectorielles permettent d’encadrer la réalisation de
nombreux projets de logements sur le territoire.

Les OAP sectorielles visent linsertion harmonieuse des
constructions dans leur contexte patrimonial urbain et
naturel.

Réglement et zonage

* Laconstruction de logement se fait principalement par des
projets de densification sur les secteurs de desserte et au
sein de secteurs de renouvellement urbain, notamment en
zone U2, U3 et UP.

* Le caractere vert et le cadre de vie des zones
pavillonnaires est préservé.

e  Privilégier les activités peu sensibles aux abords des axes
entrainant des nuisances pour la santé (Zone U6).

* Des reculs sont prévus dans une logique d’éloignement
aux sources de pollutions et nuisances.

* Conserver les éléments constitutifs du grand paysage.

* Les EBC, les Espaces paysagers protégés et les alignements
d’arbres protegent des éléments naturels importants .

* Les éléments constitutifs du patrimoine bati sont identifiés
et protégés par un reglement adapté.
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

1 SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE DE FRANCE ENVIRONNEMENTAL ISDRIF-EIl

ORIENTATIONS DU SDRIF-E:

—~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

4. Conforter une économie compétitive et
souveraine, engagée dans les grandes transitions

* Conforter le rayonnement et le dynamisme
économique de I'lle-de-France dans tous ses
territoires

* Pouvoir accueillir les projets économiques
stratégiques d’une région en transition

* Accompagner I'évolution des sites d’activité
économique pour favoriser la mixité et la
sobriété fonciére

* Adapter la logistique aux enjeux économiques,
de sobriété fonciére et de décarbonation

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

TRADUCTION DANS LE PLUI

Le PADD encourage :

La poursuite du développement économique dans une
perspective de réindustrialisation nationale et de
diversification.

La création de nouvelles polarités, notamment autour des
futures gares du Grand Paris Express (GPE), et la
redynamisation des centralités existantes.

Conforter voire densifier les ZAE / ZAl existantes.
L’évolution vertueuse des filieres historiques du territoire.
OAP

L'OAP « Développement économique » distingue les

différents types d’espaces économiques :

* Les espaces du corridor économique

* Les espaces économiques dans le diffus

* Les espaces économiques en ville en lien avec les gares et
le développement urbain.

Préconise I'implantation de lieux référents pour les « filieres
innovantes » .

Les OAP sectorielles identifient le développement d’activités
au sein des OAP sur des secteurs bien desservis (notamment
Sud Aéroport, La Morée, Entrée Sud de Dugny...) :

L'OAP « Entrée Sud de Dugny » est favorable au
développement de lieux d’innovation sur le territoire.

L’OAP « Sud Aéroport » est favorable au développement de
filieres innovantes sur le territoire.

L’OAP « Val Francilia » a Aulnay-sous-Bois vise la création d’un
quartier de gare mixte au pied de la nouvelle station de
métro.

Réglement et zonage

* Le plan de zonage permet notamment de conforter le
couloir économique le long de I’A1 au nord du territoire
entre I'aéroport du Bourget et Roissy-Charles de Gaulle.

e La délimitation de la zone U6 tient compte de la
localisation des futures gares du GPE.

* Le réglement de zone permet de conforter la vocation
économique de certains secteurs. Il autorise une certaine
mixité fonctionnelle en lien avec les activités principales,
ce qui permet de développer les synergies entre activités
productives, tertiaires, et services aux entreprises.
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

1 SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE DE FRANCE ENVIRONNEMENTAL ISDRIF-EIl

ORIENTATIONS DU SDRIF-E:

—~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

5. Améliorer la mobilité des franciliens grace a des
modes de transports robustes, décarbonés et de
proximité

e Une lle-de-France accessible & tous les
Franciliens

* Organiser une mobilité de proximité a I'échelle
des bassins de vie

* Le hub francilien : conforter les réseaux porteurs
d’attractivité d’une région intégrée et ouverte
sur I'extérieur, tout en décarbonant ces liaisons

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

TRADUCTION DANS LE PLUI

Le PADD :

* Préconise le développement de Iintermodalité et le
maillage du territoire en offre de transports en commun

* Inciter au report modal.

* Renforcer les activités, notamment logistiques, en lien
avec la présence des aéroports.

OAP :

La thématique mobilité abordée dans le PADD est déclinée
dans une OAP « Mobilités » afin de transcrire et de spatialiser
sur le territoire I’'ensemble des orientations sur le sujet.

Elle est organisée en quatre volets thématiques :

* Les transports collectifs

* Les mobilités actives

* Le stationnement des véhicules motorisés

* Le stationnement des vélos dans I'espace privé.

L'OAP « Mobilités » cherche a développer le maillage de
transports en commun sur le territoire, a favoriser les
cheminements actifs, et a organiser le rabattement vers les
gares, dans I'objectif de limiter I'usage de véhicules motorisés.

Les OAP sont favorables a la densification et a la mixité des
fonctions au niveau des secteurs bien desservis en transports
en commun.

Les OAP sectorielles sont favorables a la pacification et a
I'installation de services de transports efficaces comme sur
I’avenue Ballanger avec le projet de BHNS (ligne 15).

Réglement et zonage

* Des normes de stationnement adaptées au sein des
périmetres autour des gares permettent de limiter le
stationnement aux abords des gares et de privilégier
'usage des transports en commun par rapport a celui de la
voiture.

* Densification des secteurs de dessertes en transport en
commun aux abords des poles gares existantes et futures
et transport en commun.

* Le zonage lié au tissu d’activités sur le couloir nord du
territoire au niveau de I’Al entre les deux aéroports, ainsi
que l'aménagement d’activités dans une logique de
proximité avec les aéroports dans le cadre de la ZAC
Aérolians définie en AU, participent a la consolidation des
activités.
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||IRIFXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

Le SCoT est le document de planification stratégique a I'échelle des grands territoires créé par la loi Solidarité et

Renouvellement urbains (SRU) du 13 décembre 2000.

Il est généralement élaboré sur le périmétre d’un bassin de vie, espace dont les dimensions sont pertinentes pour
assurer la cohérence entre les enjeux d’aménagement et les différentes politiques sectorielles, les nouveaux SCoT

s’étendant sur au moins deux intercommunalités.

Le SCoT de la Métropole du Grand Paris a été approuvé lors du Conseil Métropolitain du 13 juillet 2023. Le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables a permis de dégager 4 grands axes stratégiques et de les décliner en 13
objectifs. Ces objectifs se retrouvent dans les orientations du PADD du PLUi de Paris Terres D'Envol.

Deux choix fondateurs et transversaux guident la
structure des orientations du SCoT métropolitain :

Le Droit a la Métropole

* Garantir une plus grande égalité des chances en
luttant contre les effets ségrégatifs notamment
scolaires, et en favorisant I'acces a I'emploi et a
la formation

*  Promouvoir la diversité économique sur tout le
territoire

* Bénéficier de services de mobilité efficaces et
diversifiés pour tous ses déplacements
quotidiens

* Assurer un niveau de qualité et une égalité
d’acceés aux services et équipements publics ainsi
gu’aux commerces

» Offrir a tous un cadre de vie agréable et sir

* Promouvoir une identité et une appartenance
métropolitaines

La transition écologique

* Mieux respirer et protéger la santé des habitants
en accompagnant notamment la transformation
des mobilités

* Aller vers la Métropole zéro carbone

* Intégrer de fagon systématique |'économie
circulaire, la réduction des déchets et
développer une logistique urbaine résiliente et
innovante

* Adapter la ville aux changements climatiques et
aux risques environnementaux notamment les
inondations

* Réintégrer la nature et I'agriculture en ville et
favoriser la biodiversité

* Préserver la ressource en eau en qualité comme
en quantité et reconquérir les cours d’eau
métropolitains

* Arréter, pour l'avenir, la consommation des
espaces naturels et agricoles restants et
reconquérir

* La pleine terre via la désimperméabilisation des
sols

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

Le PADD du PLUi est en adéquation avec les objectifs du SCOT
comme le démontre les grands objectifs du PLUI qui ont servi
ala création du PADD :

» Affirmer le réle majeur du territoire dans la Métropole du
Grand Paris en confortant sa signature économique ;

* Permettre la réalisation des projets d’échelles territoriale
et métropolitaine ;

* Renforcer la mixité des fonctions résidentielles et
économiques majeures ;

* Renforcer l'attractivité résidentielle du territoire pour
tous en répondant de maniére maitrisée aux besoins en
nouveaux logements ;

* Compléter et améliorer I'offre de transports collectifs ;

* Devenir un territoire d’innovation en matiére de
mobilités ;

* Réduire les coupures urbaines provoquées par les grandes
infrastructures de transport et les grandes emprises liées
aux activités et aux équipements ;

* Renforcer Pattractivité commerciale du territoire ;

* Engager le territoire dans la voie de la transition
énergétique et de I'adaptation au changement climatique
dans le but d’assurer le bien-étre et la santé de tous.

Les axes retenus :
AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire

attractif, porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

AXE INCLUSIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire plus
résilient et renaturé, prenant en compte les enjeux de santé

AXE DURABLE : Paris Terres d’Envol, vers un territoire inclusif,
répondant mieux aux besoins des habitants et des acteurs
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Axe 1 : Affirmer son rang de métropole-monde

* Rayonner dans le monde grace a
singularités

* Conforter son attractivité fondée sur
diversité économique

*  Promouvoir une métropole d’innovation et

d’expérimentation

» Offrir des garanties de fonctionnement interne

et organiser des coopérations avec
territoires voisins

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

AXE ATTRACTIF | ORIENTATION N°1 : POURSUIVRE
LE DEVELOPPEMENT DU CORRIDOR ECONOMIQUE

* Encourager [l'évolution vertueuse des filieres
historiques du territoire (industrie / aéroportuaire /
logistique / BTP) pour en faire des modeles a la pointe
de leur secteur, prenant en compte le développement
de I'emploi, la rationalisation fonciere, la réduction des
nuisances et des risques et la transition énergétique.

« Etre un territoire d’innovation économique s’inscrivant
dans le processus national de réindustrialisation et
encourager I'accueil des filieres de demain en lien avec
un mode de vie décarboné.

* Renforcer les activités et filieres existantes spécifiques
en lien avec la présence des aéroports.

AXE ATTRACTIF | ORIENTATION N°2 : DIVERSIFIER ET
CONFORTER LES ACTIVITES ECONOMIQUES SUR LE
TERRITOIRE AFIN DE COMPLETER L'OFFRE
EXISTANTE

* Développer et valoriser les activités artisanales,
commerces et services, dans le respect du tissu urbain
résidentiel existant et au sein des nouvelles opérations

[...]

* Favoriser le parcours résidentiel des entreprises et
développer des structures permettant d’accueillir tous
types d’entreprises : incubateurs, espaces de coworking,
pépiniéres, centres d’affaires, parcs PME-PMI, etc.

* Densifier 'immobilier d’entreprises dans les zones
d’activités (PN2, ZAE CDG...) .

AXE ATTRACTIF 1 ORIENTATION N°5 : FAIRE DE
PARIS TERRES D'ENVOL UN TERRITOIRE D'INTERET,
D'EXCELLENCE ET D'INNOVATION

* Accompagner les filieres innovantes et notamment le
numeérique, les énergies renouvelables et décarbonées,
et les matériaux durables

* Travailler avec les acteurs du territoire pour I'efficacité
des mobilités durables notamment par le
développement du potentiel hydrogéne (transports en
commun, modes actifs, franchissements).

* Faire de Paris Terres d'Envol un territoire innovant,
équipé pour répondre aux enjeux de la transition
énergétique, écologique et numérique de fagon a
renforcer son attractivité.
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Axe 1 : Affirmer son rang de métropole-monde

Rayonner dans le monde grace a ses
singularités
Conforter son attractivité fondée sur la

diversité économique

Promouvoir une métropole d’innovation et
d’expérimentation

Offrir des garanties de fonctionnement interne
et organiser des coopérations avec les
territoires voisins

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

AXE ATRRACTIF ORIENTATION N°1 POURSUIVRE LE
DEVELOPPEMENT DU CORRIDOR ECONOMIQUE

* Renforcer et diversifier les activités événementielles et
culturelles tourisme d’affaires, congrés, salons,
concours.

AXE ATTRACTIF ORIENTATION N°2: DIVERSIFIER ET
CONFORTER LES ACTIVITES ECONOMIQUES SUR LE
TERRITOIRE AFIN DE COMPLETER L'OFFRE
EXISTANTE

* Développer un tissu économique diversifié sur les 9
nouveaux poles gare du Grand Paris Express adapté avec
la fonction résidentielle, pensé en complémentarité de
I'existant.

* Faire davantage bénéficier le territoire du dynamisme
touristique lié aux sites événementiels :

o Favoriser le tourisme culturel, patrimonial,
sportif (JOP 2024, AERNA Grand Paris) et
naturel (grands parcs...),

o Développer une offre hoteliere adaptée.

AXE ATRRACTIF ORIENTATION N°5 FAIRE DE PARIS
TERRES DENVOL UN TERRITOIRE D'INTERET,
D'EXCELLENCE ET D'INNOVATION

¢ Développer les structures de formation et
d’enseignement supérieur notamment en ciblant les
filieres d’excellence et valoriser le lycée agricole du
territoire situé a Sevran

e Accompagner les filieres innovantes et notamment le
numérique, les énergies renouvelables et décarbonées, et
les matériaux durables.

e Créer de nouveaux locaux et mettre a disposition des
locaux vacants pour le développement de I'innovation sur
le territoire et le soutien a I'entreprenariat (tiers-lieux,
fablab, etc.).

AXE DURABLE ORIENTATION N°9 ACCROITRE LA

RESILIENCE AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

* Introduire davantage I'écologie dans les projets
d’aménagement et de réhabilitation pour tendre vers un
territoire résilient face aux changements climatiques :
privilégier les reconversions de friches, de batiments
dégradés et ou vacants, lutter contre la précarité
énergétique, transition énergétique, recours a des
matériaux naturels et biosourcés)

AXE INCLUSIF ORIENTATION N°8 REPENSER LES

MOBILITES ET LE PARTAGE DE L'ESPACE PUBLIC

* Organiser la logistique urbaine du dernier kilometre :

o Accompagner le développement des aires de livraison, les
rendre visibles et veiller a leur respect.

o Déployer des points de livraison pour les particuliers et
communiquer sur ce réseau et les horaires de livraison
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

ORIENTATIONS DU PADD DU SCOT :

—~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Axe 2 : Aménager la métropole des continuités

*  Promouvoir la mixité des fonctions et des
usages, renforcer et développer les centralités

¢ Organiser une offre de mobilité durable et
renforcer |'accessibilité de tous a tous les lieux

e  Embellir la ville, révéler les paysages et
renforcer la présence de la nature

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

EXTRAITS DES ORIENTATIONS DU PADD DU PLUI :

AXE ATTRACTIF | ORIENTATION N°4: DEVELOPPER ET
FAVORISER DES MOBILITES PLUS RESPECTUEUSES DE
L'ENVIRONNEMENT

* Poursuivre I'étude de nouveaux projets de transports
collectifs nécessaires au développement du territoire.

* Favoriser le développement de la pratique du vélo sur le
territoire [...].

*  Prendre en compte les déplacements piétons et PMR qui
peuvent étre trés contraints en cceur de ville (largeur des
trottoirs, état des trottoirs dégradé, stationnement voitures
envahissant).

* Adopter une politique de mobilité durable visant a
développer les modes de déplacement sobres en énergies et
faiblement émetteurs de polluants et de gaz a effet de serre.

AXE ATTRACTIF | ORIENTATION N°6: PRESERVER ET
VALORISER L'IDENTITE PATRIMONIALE ET PAYSAGERE
DU TERRITOIRE

* Préserver et mettre en valeur les éléments du patrimoine
naturel et paysager tels que les grands parcs et les points de
vue remarquables, le canal de I'Ourcq, les coeurs d’ilots verts
et les jardins pavillonnaires, les alignements d’arbres
remarquables, les petits passages et les sentes.

AXE ATTRACTIF | ORIENTATION N°7 : FAVORISER
L'ACCESSIBILITE AUX TRANSPORTS  COLLECTIFS
EXISTANTS OU EN PROJET

* Accompagner et valoriser I’'émergence des nouvelles gares
des lignes de métro du Grand Paris Express (Ligne 15,16 et
17) et du prolongement du T11.
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

ORIENTATIONS DU PADD DU SCOT :

~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Axe 2 : Aménager la métropole des continuités

*  Promouvoir la mixité des fonctions et des
usages, renforcer et développer les centralités

¢ Organiser une offre de mobilité durable et
renforcer |'accessibilité de tous a tous les lieux

e  Embellir la ville, révéler les paysages et
renforcer la présence de la nature

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

EXTRAITS DES ORIENTATIONS DU PADD DU PLUI :

AXE ATTRACTIF | ORIENTATION N°8 : POURSUIVRE
L'ETUDE DE NOUVEAUX PROJETS DE TRANSPORTS
COLLECTIFS NECESSAIRES AU DEVELOPPEMENT DU
TERRITOIRE

* Réaliser les projets de développement du réseau de
transport lourd pour faciliter les déplacements
habitat/emploi a l'intérieur de la Métropole du Grand
Paris avec notamment .

* Réaliser des liaisons structurantes de bus efficaces
depuis les gares vers les secteurs d’habitat et d’emploi
comme [..].

* Améliorer I'accessibilité en termes de mobilités de la
zone Nord du territoire dédiée aux activités
économiques pour attirer les entreprises et favoriser le
recrutement des habitants du territoire.

AXE DURABLE | ORIENTATION N°3 i PRESERVER,
VALORISER ET DEVELOPPER LA TRAME VERTE ET
BLEUE ET NOIRE

* Conserver et mettre en valeur les grands espaces
naturels et forestiers, véritable richesse du territoire,
non concernés par un projet urbain.

* Préserver, valoriser et accroitre I'offre en espaces verts
notamment en ville pour répondre aux besoins
croissants des habitants et a la carence du territoire

AXE DURABLE | ORIENTATION N°7 : CONFORTER,
DEVELOPPER LES POLARITES ET AMELIORER LEUR
ACCESSIBILITE

* Favoriser les connexions et la complémentarité entre les
polarités du territoire et les centres-villes en reliant les
polarités existantes et projetées par les transports
collectifs et les mobilités douces.

e Accompagner la création de nouvelles polarités,
notamment autour des futures gares du Grand Paris
Express (GPE) par [limplantation de nouveaux
commerces et activités tertiaires.
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||IRIFXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

Axe 3 : Promouvoir la métropole inclusive

Assurer une égalité d’acces aux services et aux
équipements

Offrir un parcours résidentiel a tous les
métropolitains
Vers un  nouvel équilibre territorial
métropolitain

* Accompagner les parcours

résidentiels des entreprises au profit
de la diversité des activités
économiques

* Maintenir et renforcer la présence
des activités économiques en ville

* Restructurer les zones d’activités
existantes pour optimiser leur
occupation et leur qualité

* Sappuyer sur I'urbanisme transitoire
et les initiatives citoyennes pour
revaloriser des territoires et inventer
de nouveaux usages

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

AXE ATTRACTIF | ORIENTATION N°2: DIVERSIFIER ET
CONFORTER LES ACTIVITES ECONOMIQUES SUR LE
TERRITOIRE AFIN DE COMPLETER L'OFFRE EXISTANTE

* Développer et valoriser les activités artisanales,
commerces et services, dans le respect du tissu urbain
résidentiel existant et au sein des nouvelles opérations
notamment a proximité immédiate des futures polarités ou
le long des axes structurants en veillant a leur intégration
urbaine et paysagére.

AXE ATTRACTIF | ORIENTATION N°3 : DEVELOPPER,
DIVERSIFIER ET QUALIFIER LE TISSU COMMERCIAL
EXISTANT

* Revitaliser les coeurs de ville en rendant plus attractifs les
commerces existants, notamment en qualifiant les espaces
publics et en menant une réflexion sur le devenir et
I’adaptation des petites cellules commerciales.

AXE INCLUSIF | ORIENTATION N°4 : DEVELOPPER ET
FAVORISER DES MOBILITES PLUS RESPECTUEUSES DE
L'ENVIRONNEMENT

* Favoriser le développement de la pratique du vélo sur le
territoire :

* Connecter les espaces résidentiels aux poles
d’emplois, aux grands équipements et services,
aux polarites commerciales et aux poles
intermodaux existants et a venir.

* Prendre en compte les déplacements piétons et PMR qui
peuvent étre trés contraints en cceur de ville (largeur des
trottoirs, état des trottoirs dégradé, stationnement voitures
envahissant).

AXE DURABLE | ORIENTATION N°4 : ASSURER L'ACCES
A UNE OFFRE DE SERVICES ET D'EQUIPEMENTS
DIVERSIFIEE

* Anticiper et développer I'offre en équipements dédiées a
I’éducation et a I'accueil de jeunes enfants, en corrélation
avec les besoins de la population .

* Moderniser l'offre en équipements et services pour
renforcer I'accessibilité aux Personnes a Mobilité Réduite
(PMR), améliorer les capacités énergétiques des batiments.
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

ORIENTATIONS DU PADD DU SCOT :

Axe 3 : Promouvoir la métropole inclusive

Assurer une égalité d’acces aux services et aux
équipements

Offrir un parcours résidentiel a tous les
métropolitains

Vers un  nouvel équilibre territorial
métropolitain
* Accompagner les parcours
résidentiels des entreprises au profit
de la diversité des activités
économiques
¢ Maintenir et renforcer la présence
des activités économiques en ville
* Restructurer les zones d’activités
existantes pour optimiser leur
occupation et leur qualité
e Sappuyer sur l'urbanisme transitoire
et les initiatives citoyennes pour
revaloriser des territoires et inventer
de nouveaux usages

ﬁ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Intercommunal
Justifications des choix retenus

EXTRAITS DES ORIENTATIONS DU PADD DU PLUI :

AXE DURABLE | ORIENTATION N°3: REPONDRE AUX
BESOINS EN LOGEMENTS EN FAVORISANT LA MIXITE
SOCIALE ET GENERATIONNELLE

* Porter le rééquilibrage social et économique a
I’échelle de la Métropole du Grand Paris.

* Favoriser le parcours résidentiel en développant une
offre diversifiée en typologies et formes urbaines
permettant de rééquilibrer le parc de logements
(T1/T2, en accession dans les quartiers prioritaires de la
politique de la ville, en locatif privé et intermédiaire,
etc.).

* Renforcer 'offre en logement et en hébergement a
destination des publics spécifiques, notamment en
direction des personnes agées et étudiants :

* Développer une offre a destination des
étudiants, des jeunes actifs et jeunes
ménages de logements locatifs, mais
également en accession a la propriété pour
permettre la leur pérennisation sur le
territoire.

* Favoriser |'adaptation des logements pour
maintenir les personnes agées a domicile tout
en renforgant I'offre d’habitat spécifique en
direction des  personnes en perte
d’autonomie et isolées (résidences séniors,
EHPAD...).

* Développer une offre de logements adaptés
pour les Personnes a Mobilité Réduite (PMR)
notamment par la réalisation de logements
évolutifs, adaptables...
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||IRIFXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

Axe 3 : Promouvoir la métropole inclusive

Assurer une égalité d’acces aux services et aux
équipements

Offrir un parcours résidentiel a tous les
métropolitains

Vers un  nouvel équilibre territorial
métropolitain
* Accompagner les parcours
résidentiels des entreprises au profit
de la diversité des activités
économiques
* Maintenir et renforcer la présence
des activités économiques en ville
* Restructurer les zones d’activités
existantes pour optimiser leur
occupation et leur qualité
* Sappuyer sur I'urbanisme transitoire
et les initiatives citoyennes pour
revaloriser des territoires et inventer
de nouveaux usages

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

AXE ATTRACTIF | ORIENTATION N°1: POURSUIVRE LE
DEVELOPPEMENT DU CORRIDOR ECONOMIQUE

* Conforter voire densifier les ZAE / ZAl existantes en
s’appuyant sur les infrastructures telles que les aéroports,
les infrastructures routiéres et les gares et permettre
I"accueil de filieres industrielles innovantes [...]

AXE ATTRACTIF | ORIENTATION N°2: DIVERSIFIER ET
CONFORTER LES ACTIVITES ECONOMIQUES SUR LE
TERRITOIRE AFIN DE COMPLETER L'OFFRE EXISTANTE

* Développer et valoriser les activités artisanales,
commerces et services, dans le respect du tissu urbain
résidentiel existant et au sein des nouvelles opérations
notamment a proximité immédiate des futures polarités
ou le long des axes structurants en veillant a leur
intégration urbaine et paysagere.

* Favoriser le parcours résidentiel des entreprises et
développer des structures permettant d’accueillir tous
types d’entreprises : incubateurs, espaces de coworking,
pépinieres, centres d’affaires, parcs PME-PMI, etc.

* Densifier I'immobilier d’entreprises dans les zones
d’activités (PN2, ZAE CDG...) .

* Développer un tissu économique diversifié sur les 9
nouveaux poles gare du Grand Paris Express adapté avec
la fonction résidentielle, pensé en complémentarité de
I'existant.

AXE ATTRACTIF | ORIENTATION N° 3: DEVELOPPER,
DIVERSIFIER ET QUALIFIER LE TISSU COMMERCIAL
EXISTANT

* Valoriser les commerces de proximité existants et
développer des commerces de qualité en réponse aux
besoins des habitants du territoire dans les coeurs de ville.

* Constituer ou préserver les linéaires commerciaux et
polarités de quartier.

* Revitaliser les coeurs de ville en rendant plus attractifs les
commerces existants, notamment en qualifiant les
espaces publics et en menant une réflexion sur le devenir
et 'adaptation des petites cellules commerciales.

* Maintenir une offre commerciale complémentaire aux
polarités urbaines dans les centres commerciaux.
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||IRIFXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

Axe 4 : Construire une métropole résiliente et
sobre
* S’appuyer sur les espaces ouverts et faire de la
trame verte et bleue une composante
structurante de la Métropole
= Renforcer les composantes de Ia
trame verte et bleue, leurs
connexions et leur inscription dans un
réseau écologique plus vaste
= Protéger les espaces agricoles,
naturels et forestiers et valoriser
leurs fonctions
= Développer I'agriculture urbaine et
les filieres courtes
d’approvisionnement pour un
systeme alimentaire plus durable

* Accroitre la résilience de la Métropole aux
risques majeurs et aux effets des changements
climatiques organiser la transition
énergétique

* Agir pour une métropole plus sobre et plus

productive
ﬁ . , :
PAR DS — Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DENVOL Intercommunal

Justifications des choix retenus

AXE INCLUSIF | ORIENTATION N°1: CONSERVER ET
DEVELOPPER LA VOCATION AGRICOLE

* Préserver les terres agricoles non concernées par un projet urbain

notamment dans le vallon du Sausset et de la plaine de France.

* Veiller a un traitement qualitatif des franges entre les espaces
agricoles et les espaces urbanisés existants ou en cours
d’aménagement.

* Faire évoluer I'activité agricole vers des pratiques plus vertueuses
et en faire davantage profiter le territoire :

e Accompagner et favoriser le développement des
pratiques d’agriculture urbaine et la création de
nouveaux jardins familiaux.

* Favoriser les circuits courts et la vente directe pour les
produits locaux, en s’appuyant notamment sur les
marchés forains du territoire et en trouvant de
nombreux débouchés a la production en lien avec la

restauration collective.

AXE INCLUSIF | ORIENTATION N°2 ACCOMPAGNER LA
SOBRIETE ET L'EFFICACITE ENERGETIQUE DU TERRITOIRE

* Créer un bati durable exemplaire sur le plan environnemental en
visant I'exemplarité énergétique dans les constructions neuves :
* Favoriser une architecture bio-climatique dans la
conception des nouveaux aménagements et batiments,
¢ Encourager [Iutilisation de matériaux biosourcés et
locaux.

AXE INCLUSIF | ORIENTATION N°3: PRESERVER, VALORISER

ET DEVELOPPER LA TRAME VERTE ET BLEU ET NOIRE

* Conserver et mettre en valeur les grands espaces naturels et
forestiers, véritable richesse du territoire, non concernés par un
projet urbain.

* Préserver, valoriser et accroitre I'offre en espaces verts
notamment en ville pour répondre aux besoins croissants des
habitants et a la carence du territoire.

* Repenser le rapport entre le canal de I'Ourcq et le territoire
notamment en valorisant, renaturant et redonnant une fonction
aux berges.

* Redonner sa place a I’eau, trés présente sur le territoire mais peu
visible, la protéger et la valoriser : le canal, les rus, et leurs abords,
notamment la Molette, la Morée et le Sausset, et les zones
humides identifiées dans le SAGE Croult — Enghien — Vieille Mer.

* Préserver et renforcer les trames écologiques dans les espaces
urbains et réintroduire de la nature dans la ville.
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

ORIENTATIONS DU PADD DU SCOT :

Axe 4 : Construire une métropole résiliente et
sobre

S’appuyer sur les espaces ouverts et faire de la
trame verte et bleue une composante
structurante de la Métropole
= Renforcer les composantes de la
trame verte et bleue, leurs
connexions et leur inscription dans un
réseau écologique plus vaste
= Protéger les espaces agricoles,
naturels et forestiers et valoriser
leurs fonctions
= Développer I'agriculture urbaine et
les filieres courtes
d’approvisionnement pour un
systeme alimentaire plus durable

Accroitre la résilience de la Métropole aux
risques majeurs et aux effets des changements
climatiques organiser la transition
énergétique

Agir pour une métropole plus sobre et plus
productive

x ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

EXTRAITS DES ORIENTATIONS DU PADD DU PLUI :

AXE INCLUSIFI ORIENTATION N°5 : INCITER
DAVANTAGE A UNE VIE ACTIVE EN PLEIN AIR

* Préserver les terres agricoles et leur valeur
agronomique pour une production locale et saine et
préservant des facteurs environnementaux comme le
bruit.

AXE INCLUSIF | ORIENTATION N°6 : MAITRISER LES
RISQUES ET LES NUISANCES ET MIEUX PRENDRE EN
COMPTE LA SANTE DES HABITANTS

* Localiser les formations du sous-sol a risques (gypse,
remblais, argiles) et mieux les prendre en compte dans
les aménagements futurs.

* Réduire la vulnérabilité des biens et des personnes face
aux risques naturels liés :
¢ aux inondations en désimperméabilisant les
sols, adaptant les modes constructifs,
informant la population, gérant les eaux de
ruissellement a la parcelle,
* aladissolution du gypse,
* auretrait-gonflement des argiles.

* Programmer la reconquéte des sols et des sites pollués
(507 BASIAS et 12 BASOL) au coeur des nouveaux
aménagements.

* Renforcer et bien répartir 'offre de santé sur le
territoire.

* Prendre en compte le risque industriel que représente
la gare de triage située a Drancy et Le Bourget et
accompagner la réflexion sur une possible mutation du
site. Rechercher la limitation des risques et des
nuisances.

¢ Identifier les ilots de chaleur pour développer des
dispositifs de rafraichissement et préserver les ilots de
fraicheur.
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

ORIENTATIONS DU PADD DU SCOT :

Axe 4 : Construire une métropole résiliente et
sobre
* S’appuyer sur les espaces ouverts et faire de la
trame verte et bleue une composante
structurante de la Métropole
= Renforcer les composantes de la
trame verte et bleue, leurs
connexions et leur inscription dans un
réseau écologique plus vaste
= Protéger les espaces agricoles,
naturels et forestiers et valoriser
leurs fonctions
= Développer I'agriculture urbaine et
les filieres courtes
d’approvisionnement pour un
systeme alimentaire plus durable

* Accroitre la résilience de la Métropole aux
risques majeurs et aux effets des changements
climatiques organiser la transition
énergétique

¢ Agir pour une métropole plus sobre et plus

productive
m 5 ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES D'ENVOL Intercommunal

Justifications des choix retenus

EXTRAITS DES ORIENTATIONS DU PADD DU PLUI :

AXE INCLUSIF | ORIENTATION N°7 : DEVELOPPER LES
ENERGIES RENOUVELABLES ET DE RECUPERATION

* Développer, interconnecter et verdir les réseaux de
chaleur alimentés par énergie renouvelable ou de
récupération.

* Développer le potentiel des réseaux des énergies de
récupération hors réseaux de chaleur, notamment
solaire thermique et photovoltaique ainsi que le
potentiel issu de la chaleur fatale (eaux usées).

* Etudier le potentiel de valorisation des bio-déchets.

AXE INCLUSIF 1 ORIENTATION N°Q : ACCROITRE LA
RESILIENCE AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

* Inscrire la prise en compte du changement climatique
au coeur des politiques d’aménagement [...].

* Développer les circuits courts en s’appuyant sur le
développement d’une agriculture urbaine dans la filiere
alimentaire et dans le réemploi des matériaux dans la
filiere batimentaire.

* Introduire davantage I’écologie dans les projets
d’aménagement et de réhabilitation pour tendre vers
un territoire résilient face aux changements
climatiques : privilégier les reconversions de friches, de
batiments dégradés et ou vacants, lutter contre la
précarité énergétique, transition énergétique, recours a
des matériaux naturels et biosourcés).
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Le Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO) du SCoT de la Métropole du Grand Paris est le document de mise en ceuvre du
PADD de ce méme document et constitue son volet prescriptif. Il doit trouver une traduction au sein du PLUi de Paris Terres

d’Envol.

ORIENTATIONS DU DOO DU SCOT :

—~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Confirmer la place de la Métropole comme premiére
créatrice de richesse en France en conformant les
fonctions productives et la diversité économique (P1 a
9):

* Renforcer la diversité économique en veillant au
bon équilibre des activités productives artisanales,
servicielles et commerciales.

* Renouveler les activités tertiaires, accompagner le
renouvellement du parc des bureaux en assurant sa
modernisation et sa rénovation énergétique en
reconstruisant la ville sur la ville.

* Développer les activités économiques, servicielles et
productives.

TRADUCTION DANS LE PLUI :

Le PADD, dans I’AXE ATTRACTIF « Paris Terres d’Envol, vers un

territoire attractif, porte d’entrée de la Métropole du Grand

Paris » et '’AXE DURABLE « Paris Terres d’Envol, vers un

territoire inclusif, répondant mieux aux besoins des habitants et

des acteurs » promeut :

* Un développement économique dans une perspective de
réindustrialisation nationale et de diversification .

* La création de nouvelles polarités, notamment autour des
futures gares du Grand Paris Express (GPE), et la
redynamisation des centralités existantes.

Les OAP :

* L'OAP « Développement économique » distingue les
différents types d’espaces économiques.

CARTOGRAPHIE DE SYNTHESE

* Le développement d’activités au sein des OAP sur des
secteurs bien desservis (notamment Sud Aéroport, Entrée
Sud de Dugny...)

e Création de quartier de gare mixtes , notamment I’OAP Val
Francilia

REGLEMENT ET ZONAGE :

e Le zonage et le réglement confortent la vocation
économique de certains secteurs (U6), tout en permettant
des marges d’évolutions (mixité fonctionnelle).

e La délimitation de la zone U6 tient compte de la localisation
des futures gares du GPE.

e Des zones de projet (UP) dédiées aux sites de projet dont
certains ont vocation a développer de nouvelles activités
(Avenir Parisien) ou de quartier de gare (Aulnay — Val
Francilia).

. s . .
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Les prescriptions du DOO répondent aux 12 orientations prioritaires du PADD du SCoT et en assure la traduction
normative. Il constitue donc la partie réglementaire du SCoT de la MGP.

ORIENTATIONS DU DOO DU SCOT : TRADUCTION DANS LE PLUI :

S'appuyer sur les nouvelles technologies et les filieres
d'avenir et d'excellence pour accélérer le
développement économique, la création d’emplois et
la transition écologique (P10 a 20) :

PADD :

Au sein de I AXE ATTRACTIF « Paris Terres d’Envol,
vers un territoire attractif, porte d’entrée de la

Meétropole du Grand Paris », le PADD fixe les objectifs
* Déployer les infrastructures numériques. suivants :
* Développer les lieux d'appui a [linnovation
technologique ou sociale, d'espaces de coworking .
notamment dans les tiers lieux..

* Consolider les activités logistiques.

Equiper le territoire des outils technologiques
nécessaires au développement économique, aux
filieres innovantes et a la transition écologique.

e Accompagner les filieres innovantes par le
déploiement des outils nécessaire et par la mise
en ceuvre des grands projets d’équipements.

e Valoriser les filieres d’enseignement et les
structures de formation ainsi que les structures en
lien avec les spécificités du territoire.

* Renforcer les activités, notamment logistiques, en

lien avec la présence des aéroports.

Les OAP :

* L'OAP « Développement économique » s’inscrit
dans une perspective de déploiement de filieres
innovante (énergies durables, éco-construction,
numérique).

e Les OAP «Sud Aéroport», «Entrée Sud de
Dugny» sont favorables au développement de
lieux d’innovation et de filieres innovantes sur le
territoire.

Réglement et zonage :

* Le reglement prévoit le raccordement des
nouvelles  constructions aux réseaux de
communication numérique.

* Le zonage et le réglement confortent la vocation
économique de certains secteurs (U6), tout en
permettant des marges d’évolutions  (mixité
fonctionnelle)

* Le zonage lié au tissu d’activités sur le couloir nord
du territoire au niveau de I'Al entre les deux
aéroports participe a la consolidation des activités.

o~ . .
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Les prescriptions du DOO répondent aux 12 orientations prioritaires du PADD du SCoT et en assure la traduction

normative. Il constitue donc la partie réglementaire du SCoT de la MGP.

ORIENTATIONS DU DOO DU SCOT :

Mettre en valeur la singularité
patrimoniale de la Métropole du Grand Paris au
service de ses habitants et de son rayonnement dans

le monde (P21 a P32):

» Diffuser I'attractivité touristique.
* Renforcer le dynamisme culturel.

* Valoriser le patrimoine.

ﬁ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

~ PARIS
TERRES DENVOL  Intercommunal _
Justifications des choix retenus

TRADUCTION DANS LE PLUI :

PADD

Au sein des AXE ATTRACTIF « Paris Terres d’Envol,
vers un territoire attractif, porte d’entrée de la
Métropole du Grand Paris » et AXE DURABLE « Paris
Terres d’Envol, vers un territoire inclusif, répondant
mieux aux besoins des habitants et des acteurs », le
PADD vise :

* une diversification des activités évenementielles
et culturelles

* un développement et la promotion de I'offre
culturelle sur le territoire.

* la préservation et la mise en valeur des éléments
du patrimoine naturel et paysage.

Les OAP

L’OAP Thématique « Environnement et santé» porte
sur la préservation du patrimoine naturel existant et
de lidentité paysagére du territoire (espaces
agricoles, espaces urbains...)

Les OAP participent au renforcement de [I'offre
culturelle, de loisir et sportive sur le territoire :
Espaces de I'Aire des Vents dans le cadre de I'OAP
«Entrée Sud de Dugny», via des aménagements pour
assurer la lisibilité des équipements culturels dans
I'OAP «Vieux Pays» a Aulnay, de I'OAP «Val Francilia».

Certaines OAP intégrent les enjeux liés a la
valorisation de patrimoine : Vieux Pays de Tremblay ;
Les Tilleuls ; La Morée ; Centre-Ville Village Dugny ;
Vieux Pays d’Aulnay ; Plaine Monceleux ...

Le reglement et zonage

* Repérage des éléments de patrimoine au titre du
Iarticle L.151-19.

* Zone U6a, Ubg, U6p, et Ubg autorisent les
hébergements touristiques .
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Les prescriptions du DOO répondent aux 12 orientations prioritaires du PADD du SCoT et en assure la traduction
normative. Il constitue donc la partie réglementaire du SCoT de la MGP. (cf chapitre | sur la consommation d’espace)

ORIENTATIONS DU DOO DU SCOT : TRADUCTION DANS LE PLUI :

Conforter une métropole polycentrique, économe en Deux zones d’extension de I'urbanisation sont prévues a Dugny et a
espace et équilibrée dans la répartition de ses Tremblay-en-France. Les zones a urbaniser couvre 20 hectares.
fonctions (P33 a P55) :

La zone AU s’inscrit dans I'objectif d’intensification des secteurs de
gare et une valorisation des entrées de ville. De plus, elle n’est pas
considérée comme de |'extension au titre du MOS 2021.

P33 : La consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers* est limitée a la réalisation des zones
d’aménagement concerté créées a la date d’approbation
du SCoT et aux opérations d’aménagement déclarées
d’intérét métropolitain créées a la date d’approbation
du SCoT. Compte tenu de ces projets prévus dans des
secteurs géographiques déterminés, I'objectif de la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers \
a I'échelle métropolitaine est de 170 hectares (voir \ )
tableau en annexe n°1). ‘

En marge de cet objectif chiffré, peuvent toutefois étre
autorisés, lorsqu’ils ne peuvent étre accueillis dans les Espaces owerts artifcialisé
espaces urbanisés et a condition de ne pas remettre en
cause la pérennité des espaces naturels, agricoles et
forestiers ou de nuire a [Iactivité agricole ou
I'exploitation forestiere : Réalisation d’un équipement public d‘intérét collectif :
Extension de la Maison d’Arrét de Seine-Saint-Denis

* les constructions et installations indispensables a s -
située sur la commune de Villepinte.

I’exploitation agricole ou forestiere ;

* les installations légéres et/ou temporaires
nécessaires aux activités pédagogiques et de loisirs ;

* a titre exceptionnel, des ouvrages et installations
nécessaires au service public ou d’intérét collectif
d’envergure intercommunale.

L’objectif chiffré ne s’applique pas aux infrastructures de
transports dont l'insertion devra néanmoins veiller a
éviter la fragmentation des espaces naturels, agricoles et
forestiers.

Tahleau des superficies maximales des espaces naturels, agricoles
et forestiers pouvant étre consommés dans le périmétre des ZAC identifides*

Dugny, Le Bourget,

La Courneuve ZAC Cluster des Medias 2019 2021 25

Tremblay-en-France ZAC Aerolians 2008 2013 75

S=E ZAC Terre d'avenir-Terre d'eau 2019 2021 3

(Sevran)
— . . -
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Les prescriptions du DOO répondent aux 12 orientations prioritaires du PADD du SCoT et en assure la traduction
normative. Il constitue donc la partie réglementaire du SCoT de la MGP. (cf chapitre | sur la consommation d’espace)

ORIENTATIONS DU DOO DU SCOT :

Conforter une métropole polycentrique, économe en
espace et équilibrée dans la répartition de ses
fonctions (P33 a P55) :

P33 : La consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers* est limitée a la réalisation des zones
d’aménagement concerté créées a la date d’approbation
du SCoT et aux opérations d’aménagement déclarées
d’intérét métropolitain créées a la date d’approbation
du SCoT. Compte tenu de ces projets prévus dans des
secteurs géographiques déterminés, I'objectif de la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers
a I'échelle métropolitaine est de 170 hectares (voir
tableau en annexe n°1).

En marge de cet objectif chiffré, peuvent toutefois étre
autorisés, lorsqu’ils ne peuvent étre accueillis dans les
espaces urbanisés et a condition de ne pas remettre en
cause la pérennité des espaces naturels, agricoles et
forestiers ou de nuire a [I'activité agricole ou
I’exploitation forestiere :

* les constructions et installations indispensables a
I’'exploitation agricole ou forestiere ;

* les installations légéres et/ou temporaires
nécessaires aux activités pédagogiques et de loisirs ;

* A titre exceptionnel, des ouvrages et installations
nécessaires au service public ou d’intérét collectif
d’envergure intercommunale.

L’objectif chiffré ne s’applique pas aux infrastructures de
transports dont l'insertion devra néanmoins veiller a
éviter la fragmentation des espaces naturels, agricoles et
forestiers.

Tahleau des superficies maximales des espaces naturels, agricoles
et forestiers pouvant étre consommés dans le périmétre des ZAC identifides*

Dugny, Le Bourget,

La Courmneuve ZAC Cluster des Medias 2019 2021 25
Tremblay-en-France ZAC Aerolians 2008 2013 77,5
Sevran ZAC Terre d'avenir-Terre d'eau 2019 2021 34

—~

~ PARIS
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Les prescriptions du DOO répondent aux 12 orientations prioritaires du PADD du SCoT et en assure la traduction
normative. Il constitue donc la partie réglementaire du SCoT de la MGP. (cf chapitre | sur la consommation d’espace)

ORIENTATIONS DU DOO DU SCOT :

Conforter une métropole polycentrique, économe en
espace et équilibrée dans la répartition de ses
fonctions (P33 a P55) :

P33 : La consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers* est limitée a la réalisation des zones
d’aménagement concerté créées a la date d’approbation
du SCoT et aux opérations d’aménagement déclarées
d’intérét métropolitain créées a la date d’approbation
du SCoT. Compte tenu de ces projets prévus dans des
secteurs géographiques déterminés, I'objectif de la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers
a I'échelle métropolitaine est de 170 hectares (voir
tableau en annexe n°1).

En marge de cet objectif chiffré, peuvent toutefois étre
autorisés, lorsqu’ils ne peuvent étre accueillis dans les
espaces urbanisés et a condition de ne pas remettre en
cause la pérennité des espaces naturels, agricoles et
forestiers ou de nuire a [I'activité agricole ou
I’exploitation forestiere :

* les constructions et installations indispensables a
I’'exploitation agricole ou forestiere ;

* les installations légéres et/ou temporaires
nécessaires aux activités pédagogiques et de loisirs ;

* A titre exceptionnel, des ouvrages et installations
nécessaires au service public ou d’intérét collectif
d’envergure intercommunale.

L’objectif chiffré ne s’applique pas aux infrastructures de
transports dont l'insertion devra néanmoins veiller a
éviter la fragmentation des espaces naturels, agricoles et
forestiers.

Tahleau des superficies maximales des espaces naturels, agricoles
et forestiers pouvant étre consommés dans le périmétre des ZAC identifides*

Dugny, Le Bourget,

La Courmneuve ZAC Cluster des Medias 2019 2021 25
Tremblay-en-France ZAC Aerolians 2008 2013 77,5
Sevran ZAC Terre d'avenir-Terre d'eau 2019 2021 34

—~

~ PARIS
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(sevran)
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||IRIFXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

Les prescriptions du DOO répondent aux 12 orientations prioritaires du PADD du SCoT et en assure la traduction
normative. Il constitue donc la partie réglementaire du SCoT de la MGP.

Conforter une métropole polycentrique, économe en PADD

espace et équilibrée dans la répartition de ses + AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un

fonctions (P33 a P55) : territoire attractif, porte d’entrée de la Métropole du
Grand Paris.

Renforcer le polycentrisme : le SCoT vise au
renforcement des centralités existantes, facteurs
de cohésion sociale, de dynamisme urbain et
économique, et au développement de nouveaux
quartiers mixtes et denses, notamment a
proximité des podles de transport actuels et
futurs.

Accroitre la mixité fonctionnelle, y compris dans
les quartiers pavillonnaires.

Transformer les tissus urbains : promouvoir la
réutilisation et I'optimisation de I'existant, ainsi
que des usages parfois plus temporaires pour
s'adapter a I'évolution des modes de vie et des

pratiques urbaines. Il s'agit également de
préserver les tissus pavillonnaires pour leur
qualité environnementale : végétalisation,

rafraichissement, pleine terre.

Le reglement du PLUi doit permettre
d’intensifier les programmes batis, notamment
dans les secteurs les mieux desservis par les
transports collectifs, pour répondre aux objectifs
de construction de logements et aux besoins en
services, commerces, équipements, emplois et
espaces verts.

Améliorer I'offre en équipements

e AXE DURABLE : Paris Terres d’Envol, vers un territoire
inclusif, répondant mieux aux besoins des habitants
et des acteurs.

Au sein de ces axes, le PADD vise a:

¢ Renforcer la multipolarité du territoire et les
mobilités de proximités (pédestres et cyclables) ainsi
que le maintien des linéaires commerciaux et des
polarités de quartiers.

* La mixité des fonctions au sein des opérations pour
répondre aux besoins .

* PADD participe d’'une part a la protection du tissu
pavillonnaire et d’autre part a la densification des
secteurs les mieux desservis en transports en
commun.

* Garantir |'accessibilité en transports collectifs aux
centres-villes, aux quartiers, aux emplois et aux
projets urbains.

Les OAP

* Des OAP visent a renforcer les polarités existantes
ou futures autour des centres historiques (Aulnay,
Dugny) et des quartiers de gare (Le Bourget,
Tremblay, Dugny...).

* Des opérations de revitalisation des polarités locales,
a I'échelle des quartiers de renouvellement urbain
(Sevran, Drancy...) et des quartiers a dominante
résidentielle (Tremblay, Villepinte...).

* Les OAP visant la mixité fonctionnelle : « Entrée sud
Dugny » , 'OAP « Morée », de nombreuses OAP qui
prévoient des programmes d’équipements : Vieux
Pays de Tremblay, Sémard-Casanova, La Molette, Les
Tilleuls, Bienvenue Gare, Les Beaudottes, Quartier du
Marché, Plaine Montceleux, Entrée Sud Dugny,
Centre-ville village, Quartier de |’avenir Parisien...

Réglement et zonage
* Un zonage permet de renforcer les tissus mixtes
(Zones urbaines mixtes U3 et Zone de bourg et centre

ancien U4) sur les secteurs pertinents.

* Définition linéaires actifs et des linéaires
commerciaux participe au polycentrisme .

—
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Renforcer I'accessibilité de tous a tous les lieux en
transports en commun et tisser des liens entre
territoires. Agir pour la qualité de I'air. Améliorer les

modes de déplacement et rendre I'espace public (P56

a64):

* repenser l'intermodalité des
modes actifs (facteurs d'amélioration de la santé des
populations) dans les espaces publics, y compris dans
les infrastructures routieres et autoroutieres.
Néanmoins, compte tenu de la densité et de
I'importance du réseau magistral sur le territoire
métropolitain, qui assure des enjeux de circulation
nationale et internationale, la démarche de
transformation doit étre progressive et adaptée.

Permettre aux quartiers en difficulté de retrouver une
dynamique positive de développement (P65 et 66).

= . |
m 5 ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DENVOL  INtercommunal _
Justifications des choix retenus

déplacements, a
développer les services a la mobilité au profit des

Les prescriptions du DOO répondent aux 12 orientations prioritaires du PADD du SCoT et en assure la traduction
normative. Il constitue donc la partie réglementaire du SCoT de la MGP.

ORIENTATIONS DU DOO DU SCOT :

TRADUCTION DANS LE PLUI :

PADD :

L’organisation globale des mobilités va étre
reconfigurée dans I'avenir par I'arrivée de nouveaux
transports urbains lourds qui devra permettre de
réorganiser et conforter les autres mobilités,
notamment douces et actives. Il s’agira d’offrir de
nouvelles opportunités aux habitants et usagers du
territoire pour leurs déplacements internes et
externes.

e AXE DURABLE : Paris Terres d’Envol, vers un
territoire inclusif, répondant mieux aux besoins
des habitants et des acteurs

L’OAP thématique Mobilité encourage une
diversification des offres de déplacement avec
notamment de nouvelles alternatives a la voiture
thermique individuelle.

Réglement et zonage :

* Normes de création d’emplacement de
stationnement vélo en fonction du type de
destination .

* Normes de stationnement adaptées au sein des
périmeétres autour des gares.

PADD :

L’ AXE DURABLE « Paris Terres d’Envol, vers un
territoire inclusif, répondant mieux aux besoins des
habitants et des acteurs » contient plusieurs
orientations pour accompagner |’ évolution des
quartiers prioritaires de la politique de la ville et
NPNRU

Les NPNRU sont pris en compte dans des OAP

sectorielles :

¢ Opération de renouvellement urbain cité Gaston
Roulaud

* Le parcde la noue : Un quartier a rénover

* Gros Saule — Mitry Ambourget — Savigny
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI
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Les prescriptions du DOO répondent aux 12 orientations prioritaires du PADD du SCoT et en assure la traduction
normative. Il constitue donc la partie réglementaire du SCoT de la MGP.

ORIENTATIONS DU DOO DU SCOT :

Offrir un parcours résidentiel a tous les métropolitains
(P67 2 81):

Atteindre l'objectif de construction de 38 000
logements en moyenne par an : le SCoT encourage a
la mobilisation du foncier et a la transformation en
logements des batiments vacants pour produire une
offre suffisante, diversifiée et répondant aux modes
de vie, et pour anticiper les besoins d'hébergement
induits par les évacuations liées a des risques
sanitaires, naturels ou technologiques.

Diversifier  l'offre  d'habitat  (logement et
hébergement) : une offre de logement adaptée aux
étudiants, au personnel hospitalier, aux personnes
agées ou en situation de handicap, etc. et a mieux
répartir I'offre d'hébergement et d'emplacements
pour I'accueil des gens du voyage sur le territoire.

Développer une offre locative accessible.

Résorber |’habitat insalubre et indigne et lutter
contre la précarité énergétique.

Justifications des choix retenus

TRADUCTION DANS LE PLUI :

PADD :

Plusieurs orientations font référence a la nécessité de
répondre au besoin en logement tant quantité qu’en
qualité notamment dans les AXES suivants :

e AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un
territoire attractif, porte d’entrée de la Métropole
du Grand Paris.

e AXE DURABLE : Paris Terres d’Envol, vers un
territoire inclusif, répondant mieux aux besoins des
habitants et des acteurs.

Les OAP Thématique sur la qualité de I’habitat :

* Des orientations sur la sobriété énergétique et
I'utilisation est énergies renouvelables.

* Prévoit un cadre en fonction de la typologie de
logements permettant de garantir la qualité et une
offre adaptée aux différents besoins.

Les OAP sectorielles orientent la diversification des
logements en fonction du contexte territorial

Réglement et zonage :

* Le projet prévoit la construction de logements
principalement par des projets de densification sur
les secteurs de desserte et au sein de secteurs de
renouvellement urbain (cf. partie sur la
compatibilité avec le SRHH).

* Densification des tissus les mieux desservis et les
mieux dotés en équipements (U2, U3 et UP) et mise
en ceuvre d’un dispositif graphique spécifique pour
favoriser la mutation des secteurs denses dégradés.

* Le reglement prévoit des emplacements réservés
de mixité sociale, ce qui participe a I'objectif de
diversification et accessibilité de loffre en
logement.

e Dans les zones U2 a U6, le réglement prévoit un
surplus de droits a construire concernant la hauteur
des constructions pour les constructions a trés
haute performance énergétique (criteres définis
selon la réglementation suivante de la RE2020).

* Le réglement prévoit une marge d’adaptation aux
regles d’implantation, d’emprise et de hauteur
pour des travaux d’isolation par I'extérieur.
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Les prescriptions du DOO répondent aux 12 orientations prioritaires du PADD du SCoT et en assure la traduction
normative. Il constitue donc la partie réglementaire du SCoT de la MGP.

ORIENTATIONS DU DOO DU SCOT :

Renforcer la présence de la nature et développer la

biodiversité (P82 a 108) :

* Préserver et renforcer le réseau des espaces verts

ouverts au public

* Préserver et renforcer la présence de la nature au
sein des flots batis et des équipements (p86) :

= maintenir globalement la proportion de
pleine terre existante a [I'échelle du

territoire

= Renforcer la pleine terre dans les secteurs
le plus fortement imperméabilisés, pour
tendre vers 30 % minimum de pleine

terre.

* Protéger et renforcer le réseau des foréts, bois et

grands parc métropolitains

* Développer la trame verte et bleue de la Métropole

du Grand Paris

*  Protéger les terres agricoles et
I’agriculture urbaine

* Préserver, valoriser et créer des espaces en eau

e Préserver la ressource en eau

Protéger et mettre en valeur les grands paysages en
tenant compte de la topographie naturelle, des
grandes compositions urbaines et des grandes

infrastructures (P109 a 114)

= . |
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TRADUCTION DANS LE PLUI :

PADD :

L’axe Durable « Paris Terres d’Envol, vers un territoire

plus résilient et renaturé, prenant en compte les

enjeux de santé » permet de :

* répondre aux besoins croissants et a la carence en
espaces verts sur le territoire.

* renforcer de la nature sur les secteurs urbanisés
par le maintien ou le développement des espaces
verts.

L’OAP Thématique « environnement et santé » vise
a conforter et a restaurer les continuités écologiques
du territoire de Paris Terres d’Envol.

L’OAP « Semard-Casanova » participe a la
pérennisation de larges espaces verts ouverts au
public.

L’OAP de la Molette encadre un projet ambitieux
permettant la renaturation du ru de la Molette et
I'ouverture de 7 ha de nature au public.

L’OAP « Gare / Centre-ville / Vert-Galant » participe a
la valorisation paysagére du Canal de I'Ourcg.

Réglement et zonage :

e Les grands espaces verts du territoire sont
préservés par un classement en zone N, en EBC
et/ou en EPP.

* La trame verte intra-urbaine est préservée via les
regles de pleine terre, de coefficient de biotope
(CBS) et de plantations (arbres, arbustes).

e Des prescriptions graphiques permettent la
protection des espaces paysagers au sein des
grandes résidences.

e Des prescriptions graphiques permettent la
protection des éléments structurants de la Trame
Verte et Bleue : Espaces Boisés Classés, Espaces
Paysagers Protégés.. et des éléments plus
ponctuels de nature en ville (plantations, arbres,
mares et zones humides...).
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI
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Les prescriptions du DOO répondent aux 12 orientations prioritaires du PADD du SCoT et en assure la traduction

normative. Il constitue donc la partie réglementaire du SCoT de la MGP.

ORIENTATIONS DU DOO DU SCOT :

Renforcer la présence de la nature et développer la
biodiversité (P82 a 108) :

* Préserver et renforcer le réseau des espaces verts
ouverts au public

* Préserver et renforcer la présence de la nature au
sein des flots batis et des équipements (p86) :

= maintenir globalement la proportion de
pleine terre existante a [I'échelle du
territoire

= Renforcer la pleine terre dans les secteurs
le plus fortement imperméabilisés, pour
tendre vers 30 % minimum de pleine
terre.

* Protéger et renforcer le réseau des foréts, bois et
grands parc métropolitains

* Développer la trame verte et bleue de la Métropole
du Grand Paris

* Protéger les terres agricoles et développer
I’agriculture urbaine

* Préserver, valoriser et créer des espaces en eau

e Préserver la ressource en eau

Protéger et mettre en valeur les grands paysages en
tenant compte de la topographie naturelle, des
grandes compositions urbaines et des grandes
infrastructures (P109 a 114)

TRADUCTION DANS LE PLUI :

Des obligations de pleine terre qui concernent
I’ensemble des zones urbaines :

En lien avec I'orientation du SCoT de « tendre vers
30% de pleine terre a I'échelle du territoire », le PLUi
a mis en ceuvre des obligations de pleine terre
permettant d’atteindre ces objectifs. En effet, en
toutes zones, il est imposé un minimum de 30 %
d’espaces de pleine terre, et a minima 45% dans les
quartiers pavillonnaires (zone U1) afin d’y préserver
les jardins. Au sein des zones les plus contraintes, une
partie des obligations peuvent étre réalisées sous la

forme d’un coefficient de biotope.

45%

Objectif SCoTl

Zones urbaines
mixtes
Zones de bourgs et
centres anciens
Zones d’activités
économiques
Zones d’équipements

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme Dl lji
- -_—

Intercommunal
Justifications des choix retenus
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DURBANISME
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

1 UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

Les prescriptions du DOO répondent aux 12 orientations prioritaires du PADD du SCoT et en assure la traduction
normative. Il constitue donc la partie réglementaire du SCoT de la MGP.

ORIENTATIONS DU DOO DU SCOT : TRADUCTION DANS LE PLUI :

Engager le territoire métropolitain dans une stratégie PADD
ambitieuse de transition énergétique, d'économie Au travers des 3 différents axes, le PADD prévoit
circulaire et de réduction des déchets (P10 a 124) I'anticipation des besoins en équipements et de

penser les opérations en lien avec les aménagements
nécessaires  (équipements, services, mobilités,
* Prévoir les espaces nécessaires a I'adaptation des espaces publics). De plus, il préne la mise en place

grands services urbains d’une démarche de circuits courts en s’appuyant sur
les marchés forains, sur des espaces destinés a la
production alimentaire bio ainsi que par la
valorisation des biodéchets.

* Préserver les espaces nécessaires a |'utilisation des
ressources, la réduction des déchets et I'économie
circulaire

Les OAP

La localisation des secteurs de projet est compatible
avec le maintien d’une continuité de fonctionnement
des grands services urbains.

les OAP « Bienvenue — Gare » et « Site Abbé Niort »
incitent a limiter la production des déchets et a
développer et consolider des filieres de valorisation et
de recyclage.

L’OAP « Quartier du Marché » a Sevran participe a la
valorisation des circuits courts en encadrant la
requalification du secteur du marché forain.

Organiser les transitions écologiques (P125 a 129) PADD

Au sein des Axes Attractif et Durable, le PADD
développe de grandes ambitions en matiére de
transition énergétique par I'évolution et I'innovation
au sein des activités économiques, il est favorable a
un territoire plus résilient par la prise en compte des
différents risques (mouvements de terrains,
inondations, industriels...), et vise a maitriser
e  Lutter contre les nuisances I'incidence des nuisances et prendre en compte la
santé des habitants.

Maitriser les risques et lutter contre les dégradations
environnementales (P130 a 136)

e Maitriser les risques.

L’OAP Thématique « environnement et santé » vise a

* Prendre en compte des risques naturels liées
eau, aux mouvements de terrains.

e Poursuivre la transition énergétique.

* Prendre en compte les nuisances liées aux
déplacements.

Réglement et zonage

* Reégles d'implantation et de hauteur spécifique le
long des axes routiers (hotamment RD30 et RD50)
et autoroutiers.

* Le réglement prévoit une marge d’adaptation aux
régles d’implantation et/ou d’emprise et de
hauteur pour les dispositifs nécessaires a la
production et a [l'utilisation des énergies
renouvelables.

e Dans les zones U2 a U6, le réglement prévoit un
surplus de droits a construire concernant la
hauteur des constructions pour les constructions a

— trés haute performance énergétique.
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Le Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO) du SCoT de la Métropole du Grand Paris est le document de mise en
ceuvre du PADD de ce méme document et constitue son volet prescriptif. Il doit trouver une traduction au sein du PLUi
de Paris Terres d’Envol.

ORIENTATIONS DU DOO DU SCOT :

Les prescriptions du DOO sont accompagnées de six cartes qui couvrent la totalité du territoire de la MGP Les cartes du
DOO sont prescriptives et leur lecture s’articule avec I'ensemble des prescriptions écrites. La légende de ces cartes est
cohérente avec le texte du DOO avec lequel elle fait le lien. Ces cartes, qui ne sont pas une représentation a la parcelle,
ont pour objet de mettre en exergue les enjeux métropolitains et n'ont pas vocation a étre exhaustives. L'échelle des
cartes du DOO, le recours a des figurés symboliques et le rapport de compatibilité laissent une marge d’interprétation aux
Territoires dans la déclinaison plus précise de ces cartes dans le cadre du PLUi, notamment au regard de la réalité du
terrain.

Quatre des six cartes traitent des prescriptions ayant trait a I'environnement, les paysages et la transition écologique.

PROTEGER ET METTRE EN VALEUR LES MATTRISER LES RISQUES ET LUTTER CONTRE LES ENGAGER LE TERRITOIRE METROPOLITAIN RENFORCER LA PLACE DE LA NATURE ET
PAYSAGES DE LA MGP DEGRADATIONS ENVIRONNEMENTALES DANS UNE STRATEGIE AMBITIEUSE DE DEVELOPPER LA TRAME VERTE ET BLEUE
TRANSITION ENERGETIQUE, D’ECONOMIE
CIRCULAIRE ET DE REDUCTION DES DECHETS

Paris Terres d’envol, vers un territoire DE NATURE, plus résilient et
VERTUEUX, prenant en compte les enjeux de santé

Ces cartes sont le socle ayant servi a établir 'axe du PADD de
Paris Terres d’Envol « Paris Terres d’envol, vers un territoire

des nature plus résilient et vertueux, prenant en compte les CARTOGRAPHIE SCHEMATIQUE
. j DES GRANDES ORIENTATIONS
enjeux de santé ».

o)
Se trouvent dans cet axe toutes les orientations ayant trait a
la préservation des espaces naturels, les liens entre les
réservoirs de biodiversité, la préservation de la nature en
ville, adaptation au changement climatique, la prise en
compte des risques et de nuisances... Ces orientations,
compatibles avec les prescriptions du DOO, trouvent une
traduction dans le dispositif reglementaire du PLUI.

>
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Deux des six cartes traitent des prescriptions ayant trait aux projets et aux liens entre les territoires .

Adroport
(DG T4

Triangle
de Gonesse

Triangle
de Gonesse

VEILLER A UN DEVELOPPEMENT EQUILIBRE DANS DES ZONES D’INTENSITE TISSER DES LIENS ENTRE LES TERRITOIRES
URBAINES SUR LE TERRITOIRE METROPOLITAIN

Ces cartes sont le socle ayant servi a établir I'axe du PADD
de Paris Terres d’Envol « Paris Terres d’envol, vers un
territoire inclusif, répondant mieux aux besoins des
habitants et des acteurs ».

Paris Terres d’envol, vers un territoire de nature, plus résilient et
vertueux, prenant en compte les enjeux de santé

Y sont déclinées les orientations liées a la préservation de CARTOGRAPHIE SCHEMATIQUE
la qualité du cadre de vie, la résorption des coupures DES GRANDES ORIENTATIONS
urbaines et le développement du maillage du territoire, le
développement du territoire appuyé sur les poles gares et
la diversification économique du territoire.
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Le tableau ci-dessous reprend les différentes orientations du SCoT et permet de montrer la compatibilité du PLUi ave ce

dernier.

Chapitre 1 : Confirmer la place de la Métropole comme premiére créatrice de richesse en France en confortant les

fonctions productives et la diversité économique

Orientation du DOO

Renforcer la

m Permettre le maintien et le
développement des activités

« Développer [activité
économique dans les

OAP Th « Dévele

Réglement/ zonage

3l

économique »

- Plan de zonage

diversité économiques, notamment quartiers prioritaires de la La délimitation de la zone U6 tient

e q productives, servicielles et politique de la ville, en L'OAP « Développement compte de la localisation des futures

economlque artisanales, via des actions fonciéres l'intégrant ~ notamment économique » préconise gares du GPE.
et une politique d’aménagement et aux projets NPNRU. » I'implantation de lieux référents pour
d’immobilier d’entreprise adaptées. « Maintenir et développer les « filieres innovantes » (Eco- La zone UPdr1 « Avenir Parisien » a

l'activité économique construction, énergie durable et pour objectif de constituer un
A cette fin, les documents (artisanat, commerces et numérique). nouveau quartier mixte a proximité
d’'urbanisme et les opérations services) au sein du tissu de la gare GPE du Bourget.
d’aménagement* concourent a la résidentiel lors des
structuration d’un tissu économique nouvelles opérations La zone UPaul « Aulnay - Val
de proximité répondant aux besoins d’‘aménagement a OAP Sectorielles Francilia » a pour objectif de
locaux du territoire, notamment en proximité immédiate des développer un nouveau quartier de
luttant contre I'éviction futures polarités ou le  Le développement d'activités au sein  gare en lien avec la création de la
d’implantations productives et long des axes structurants des OAP sur des secteurs bien gare GPE d’Aulnay Val Francilia.
artisanales. Ils permettent également en veillant a leur desservis (notamment Sud Aéroport,
de développer des lieux adaptés aux intégration urbaine et  La Morée, Entrée Sud de Dugny...)
nouvelles pratiques économiques, paysagére. » participe a I'effort de
commerciales et/ou créatives réindustrialisation sur un secteur
(coworking, itinérance numérique, stratégique aux abords des aéroports
Fab- Lab, etc.) a proximité des pdles et des gares.
de transports collectifs*.
NN — Elaboration du Plan Local d’Urbanisme ) lj M
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

Orientation du DOO

Renforcer la
diversité
économique

Renouveler
les activités
tertiaires

—

~ PAF
TERRES UenvuL

m Dans toutes les opérations
d’aménagement* et de
construction développant des
programmes  immobiliers  a
vocation économique (dans le
cas de création comme de
renouvellement),
surfaces végétales*,
I'imperméabilisation des sols et
viser la sobriété énergétique.

créer  des
limiter

m Pour le parc existant,
envisager, lorsque cela est viable
techniquement et
financiérement, la
reconversion* de I'immobilier
de bureaux obsoléte plutét que
sa démolition. Les projets de
réhabilitation  pourront  étre
l'occasion d’introduire les
dispositifs nécessaires a la
limitation de la consommation
d’énergie et a l'adaptation au
risque* inondation le cas
échéant. Les opérations de

pourront

l'occasion de

déconstruction

également étre
promouvoir des stratégies et/ou
programmes d’économie
circulaire* dans le cadre de la
restructuration de I'immobilier
(réemploi,
réutilisation des composants et
matériaux des batiments

de bureaux

concernés).

Justifications des choix retenus

PADD

« Inscrire la prise en compte du changement climatique
politiques  d’aménagement
développement des ilots de fraicheur, de [Iéco-
construction, végétalisation des projets en privilégiant
la pleine terre et en imposant des critéres qualitatifs,
développement des espaces verts de proximité dans les
quartiers existants ou nouveaux et renforcement de
l'accessibilité des habitants aux grands parcs du
territoire notamment ceux classés Natura 2000,
traitement des points de fragmentation écologique
(emprises ferrées et autoroutiéres, couloirs de lignes
haute tension) et spatialisation des connexions
écologiques entre les éléments phares du patrimoine
naturel. »

au  coeur des

« Mettre en valeur les espaces publics a travers un
traitement apaisé offrant une plus grande place aux
piétons et a la végétalisation. »

« Repenser l'aménagement des zones dactivités
économiques en favorisant l'accés des salariés aux
divers services et en intégrant les principaux enjeux
d 6 des

. L
envirc (

sols, prise en compte du ruissellement des eaux
pluviales, mutualisation de certains  espaces,
compacité...) »

ion, per

« Préserver, valoriser et accroitre I'offre en espaces
verts notamment en ville pour répondre aux besoins
croissants des habitants et a la carence du territoire :

Renforcer l'offre en espaces verts et de loisirs de
proximité  (parcs,  squares..), en  permettant
notamment la réalisation de nouveaux parcs et en
développant I'acces aux espaces verts existants.

Mettre en réseau les grands parcs du territoire et
faciliter leurs acces et usages pour les habitants.

Végétaliser les espaces publics et développer de petits
espaces végétalisés.

Renaturer les friches urbaines.

Encadrer la préservation des alignements d‘arbres et
des arbres remarquables du territoire.

Rendre accessibles les espaces verts via les mobilités
douces. »

« L'échéance des projets d’aménagement (production
en lien avec les JOP 2024, reconversion de I'ancien site
industriel PSA a Aulnay-sous-Bois, etc.). »

« Introduire davantage [écologie dans les projets
d’amé et de réhabilitation pour tendre vers
un territoire  résilient face aux changements
climatiques : privilégier les reconversions de friches, de
bétiments dégradés et ou vacants, lutter contre la
précarité énergétique, transition énergétique, recours
a des matériaux naturels et biosourcés) »

URBANISME
INTERCOMMUNAL

OAP thématique environnement et
santé

« Préserver au maximum les sols
existants et engager la
désimperméabilisation  des  sols
notamment

dans les  projets

d'aménagement. Hors contexte

géotechnique ou de
spécifique, la
d’actions de désimperméabilisation
doit systématiquement
recherchée que ce soit a travers la
mise en oeuvre du retour a la pleine

risque
mise en oeuvre

étre

terre ou lusage de matériaux
perméables en lieu et place de

revétements imperméables. »

Au sein des OAP, de fagon
transversale, il  est
« Réduction des
imperméables
déja urbanisés, le projet devra veiller
a réduire les surfaces imperméables
par rapport a la situation existante
en faveur de la pleine terre et/ou de
revétements perméables. »

recherché
surfaces
: Dans les secteurs

OAP thématique environnement et
santé

réversibilité et
I'évolutivité  des  bdtiments  de
maniére a anticiper les changements
d'usages et
permettant des reconversions aisées
afin de mobiliser le parc existant »

«  Favoriser la

de destination en

« Favoriser la réversibilité et

I'évolutivité ~ des  bdtiments  de
maniére a anticiper les changements
d'usages et de destination. »

OAP  thématique
économique :

développement

«  Privilégier la rénovation de

l'existant a la  démolition -

reconstruction dans toute

intervention, réserve  de
faisabilité technique et de cohérence
économique. La conception
architecturale devra tenir compte des
possibles évolutions du bédtiment, en
anticipant sa réversibilité et sa
démontabilité »

sous

Réglement/ zonage

Le dispositif reglementaire impose
dans I'ensemble des zones U6 un
minimum de 15% d’espaces de pleine
terre, complétées par un coefficient
de biotope de 15%.

Le réglement prévoit des dérogations
d’implantation et
d’emprise au sol pour les ITE et
permet une sur-hauteur pour les
constructions utilisant des matériaux

en termes

bio-sourcés en zone U6.
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Orientation du DOO

Renouveler
les activités
tertiaires

Développer
les activités
économiques
servicielles et
productives

m Protéger et accroitre I'offre
de logements dans les
territoires ol les quartiers
d'affaires et les secteurs a
dominante tertiaire sont
fortement implantés.

Les projets a vocation
tertiaire devront répondre aux
objectifs suivants :

e étre situés dans les secteurs
desservis par les transports
collectifs* ou dans les secteurs
susceptibles d'étre facilement
reliés aux principales gares et
poles d’échanges* ;

o intégrer le critere de mixité
fonctionnelle afin de contribuer
a la diffusion des emplois ;

* concourir au
habitat-emploi ;

rééquilibrage

e concevoir des batiments
vertueux, mixtes et mutables.
m Engager et/ou poursuivre le
renouvellement  des  zones
dactivités par :

leur

e la préservation de

vocation économique ;

. l'augmentation ou
'optimisation de leur capacité
d’accueil  d’activités  diverses
(activités économiques
traditionnelles, logistiques,
économie circulaire*, Fab-Labs,
etc) en tenant compte des
modalités de insertion
urbaine ;

leur

* la densification du bati dans le
respect de leur fonctionnalité et
I'intensification de leurs usages
(batiments sur plusieurs
taille des parcelles,
des  services,
rationalisation du
stationnement, etc.). Dans le cas
ou la relocalisation d’une zone
d'activités
indispensable, elle doit se faire a
proximité.

Intégrer les zones d’activités
dans la continuité urbaine des
villes tout en veillant a leur
accessibilité et leur
fonctionnalité, et y introduire
des services aux entreprises.

niveaux,
mutualisation

s'avérerait

PADD
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Justifications des choix retenus

« Renforcer [attractivité résidentielle du
territoire pour tous en répondant de
maniére maitrisée aux besoins en nouveaux
logements »

« Favoriser les connexions et la
complémentarité entre les polarités du
territoire et les centres-villes en reliant les
polarités existantes et projetées par les
transports  collectifs et les mobilités
douces. »

« Garantir l'accessibilité en transports
collectifs aux centres-villes, aux quartiers,
aux emplois et aux projets urbains. »

« Maitriser et gérer le stationnement pour

une utilisation  plus  rati lle de

Ce type de quartier n'est pas présente
sur le territoire de Paris Terres d’Envol.

OAP thématique mobilité « Favoriser
l'intégration des transports collectifs
dans les nouveaux quartiers. »

OAP  thématic : dével

l'automobile et de [I'espace public en
favorisant l'utilisation du stationnement sur

« Encourager et

I'impl jon

rendre  possible
d’entreprises

l'espace privé et maitriser le stati

dans les secteurs résidentiels, dans le cadre
des opérations de renouvellement urbain et
dans les secteurs pavillonnaires. »

« Développer le stationnement et les
services vélos a proximité des équipements,
dans les centralités, les micro-centralités du
pavillonnaire, les quartiers en
renouvellement urbain, les gares et les
péles d’échange. »

tissu

« Repenser laménagement des zones
d’activités économiques en favorisant
l'accés des salariés aux divers services et en

intégrant les principaux enjeux

envir ( ion,
perméabilité des sols, prise en compte du
ruissellement des pluviales,
mutualisation  de espaces,
compacité...) »

« Améliorer ['a
mobilités de la zone Nord du territoire
dédiée aux activités économiques pour
attirer les entreprises et favoriser le
recrutement des habitants du territoire. »

eaux
certains

ccessibilité en termes de

ELUi

AN LOCAL
URBANISME
INTERCOMMUNAL

industrielles notamment en lien avec
nos filieres traditionnelles et
innovantes. »

LOAP  thématique  développement
économique développe des
orientations visant a améliorer
l'accessibilité des secteurs

économiques.

« Renforcer la vocation économique et
accompagner la mutation de la zone
pour éviter les conflits d’usages avec les
constructions autres que de lactivité
économique. »

Réglement/ zonage

Ce type de quartier n’est pas
présente sur le territoire de Paris
Terres d’Envol.

La sous-destination « bureau » est
soit interdite soit fortement limitée
en zone U1, qui sont les secteurs
les  moins
territoire. Elle est en revanche
largement autorisée au sein des
zones U2 et U3, qui correspondent
notamment aux centre villes et aux
abords des gares actuelles et
futures.

bien desservis du

La zone U6 est dédiée aux zones
d’activités économiques. Le
réglement de la zone U6 permet le
développement de nombreuses
typologies d’activités, facilitant le
renouvellement de ces secteurs.
Par ailleurs, les regles de gabarit
permettent densification
verticale importante.

une
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Développer
les activités
économiques
servicielles et
productives

Chapitre 2

zones  dactivités

I Dans les
bénéficiant d’un renforcement de la
transports  collectifs*
privilégier l'accueil d’autres fonctions
urbaines, deés lors qu'elles sont
compatibles avec les activités exercées,
en garantissant le maintien des activités
existantes.

desserte en

m Pour les nouvelles zones d’activités,
répondre aux objectifs suivants :

e étre localisées dans des lieux
desservis par le transport ferroviaire
et/ou fluvial, et proche d’un réseau
routier structurant* pour favoriser la
multimodalité ;

e bénéficier d'une desserte en
transports collectifs* et par les modes
actifs* ;

¢ renforcer la pluralité des fonctions
économiques et urbaines (structures de
santé, services de restauration, de
garde d’enfants, etc.) ;

e participer a la qualité du cadre urbain,
sur le plan architectural comme sur le
plan environnemental (gestion des
déchets, etc.) ;

* répondre aux objectifs de résilience
aux risques d’inondations (réduction
des dommages aux biens, continuité
des activités, etc.) ;

o éviter I'imperméabilisation des sols,
notamment par une offre de
stationnement raisonnée et mutualisée

o intégrer I'optimisation des surfaces de
toiture a des fins productives
(alimentation, énergie).

valoriser les
activités arti: c ciales

« Développer et

OAP thé

et de services, dans le respect du
tissu urbain résidentiel existant et
au sein des nouvelles opérations
notamment a proximité immédiate
des futures polarités ou le long des
axes structurants en veillant a leur
intégration urbaine et paysagere. »

« Développer et valoriser les
activités artisanales, commerciales
et de services, dans le respect du
tissu urbain résidentiel existant et
au sein des nouvelles opérations
notamment a proximité immédiate
des futures polarités ou le long des
axes structurants en veillant a leur
intégration urbaine et paysagere. »

SERVICES ET COMMERCES

Des espaces de
commerces et de restaurations pour
les salariés et/ou habitants de la
zone devront étre proposés par
l'aménageur.

services, de

Impulser l'organisation des services
mutualisés entre les différentes
entreprises au sein de [l'espace
économique.

Le reglement de la zone U6 permet
une diversité de sous-destinations
adaptées aux différentes typologies
des zones, ce qui permet de
répondre a cette orientation du SCoT.

OAP Thé

« Envir »

L'OAP participe a la valorisation des

grandes entités paysageres
constitutives  de  lidentité  du
territoire.

OAP Thématique « Environnement »

Des dispositions sont destinées a
adapter le territoire au déréglement
climatique : lutte contre les effets de
chaleur urbaine via la végétalisation,
le renforcement de la présence de
l'eau, l'utilisation de matériaux a fort
albédo et/fou a forte
thermique, etc.

inertie

De maniére transversale au sien des
OAP sectorielles « Intermodalité et
connexions aux sites d’intérét : les
projets  porteront une
particuliere a l'accessibilité par les
modes actifs des centres d’intéréts,

attention

et notamment des péles
d’équipements. Ils veilleront a
développer une offre de

stationnement adaptée. Les sites aux
abords de gare devront faire l'objet
d’une attention particuliére afin de
favoriser le report modal. »

- plan de zonage

Les grands espaces verts du territoire
sont protégés en zone N et/ou au
titre des EBC ou des EPP « parcs ».

Réglement — Réglement de zones
« Espaces libres »

Les régles de pleine terre, de
coefficient de biotope et de
plantations (arbres, arbustes)

participent a la stratégie de lutte
contre les effets d’ilots de chaleur
urbain.

S’appuyer sur les nouvelles technologies et les filieres d’avenir et d’excellence pour accélérer le
développement économique, la création d’emplois et la transition écologique

Orientation du DOO

Déployer les

Développer les -

infrastructures numériques fixes

infrastructur et mobiles dans les territoires.
Tous les travaux, constructions,
es installations et aménagements -
numériques réalisés doivent permettre le
déploiement des réseaux de
communications électroniques*
trés haut débit (notamment de
type fibre optique).
x ~— Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
ERE?S%’LNSV Intercommunal

Justifications des choix retenus

« Accompagner les filiéres innovantes et
notamment le numérique, les énergies
renouvelables et décarbonées, et les
matériaux durables. »

« Faire de Paris Terres d'Envol un territoire
innovant, équipé pour répondre aux enjeux
de la transition énergétique, écologique et
numérique de fagon a renforcer son
attractivité. »

ELUi

URBANISME
INTERCOMMUNAL

L’OAP « Développement
économique » préconise
Uimplantation de lieux référents
pour les «filieres innovantes » (Eco-
construction, énergie durable et
numeérique).

L’OAP «Entrée Sud de Dugny » est
favorable au développement de
lieuxd’innovation sur le territoire.

Les OAP « Sud Aéroport » « La
Morée ».. sont favorable au
développement de

innovantes sur le territoire.

filieres

Réglement/ zonage

Reéglement écrit - Zone U6

Le réglement n’interdit pas le
déploiement de ces réseaux. Il
encadre cependant la création
d’antennes sur de nouveaux mats a
proximité des espaces d’habitat,
dans une logique de préservation
du paysage.
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

Chapitre 2 : S’appuyer sur les nouvelles technologies et les filieres d’avenir et d’excellence pour accélérer le
développement économique, la création d’emplois et la transition écologique

Orientation du DOO

Déployer les
infrastructur
es

numériques

Développer
les lieux
d’appui a
I'innovation

Consolider
les activités
logistiques

~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Garantir les besoins
fonciers liés au stockage de la
data, en :

e veillant a une répartition
équilibrée sur le territoire
meétropolitain ;

e veillant a la compacité des
constructions et a  leur
implantation prioritairement
pres des poles d'activités ;

¢ tenant compte de I'existence
des risques* d’inondations, de
la disponibilit¢ des réseaux
d’énergie, de leur capacité a
fournir une forte puissance et
des opportunités de
récupération de leur chaleur
produite, notamment pour un
usage urbain.

Favoriser le rapprochement
territorial entre recherche /
universités / entreprises et
filieres d’avenir* pour renforcer
leurs synergies.

Mailler le territoire
meétropolitain en lieux d’appui a
I'innovation (pépinieres,
incubateurs, hétels
d’entreprises, Fab-Labs, espaces
de coworking,
fabrication numérique, etc.).
Prévoir la création d’espaces de
travail partagés notamment
dans les quartiers résidentiels.
Consolider les sites — y
compris ceux qui ne sont pas
représentés sur les cartes «
Tisser des liens entre territoires
» et « \Veiller a un
développement équilibré dans
les projets sur le territoire
meétropolitain » — qui accueillent
de la logistique dans la
Métropole, leur accessibilité et
leur fonctionnalité.

ateliers de

Préserver et développer les
ports urbains sur la Seine, la
Marne et les canaux, en
assurant la mixité des usages et
leur insertion
environnementale, tout en
garantissant I'exploitation
logistique et multimodale des
sites.

Préserver et développer
dans le respect de leur vocation
logistique et industrielle, les
capacités d’accueil des
plateformes multimodales de
Gennevilliers et de Bonneuil-sur-
Marne.

urbaine et

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal

Justifications des choix retenus

« Développer les structures de formation et
d’e i supérieur not en
ciblant les filieres d’excellence et valoriser le
lycée agricole du territoire situé a Sevran. »

« Créer de nouveaux locaux et mettre a
disposition des locaux vacants pour le
développement de [innovation sur le
territoire et le soutien a l'entreprenariat
(tiers-lieux, fablab, etc.). »

« Encourager [I’évolution vertueuse des
filiéres historiques du territoire (industrie /
aéroportuaire / logistique / BTP) pour en
faire des modéles a la pointe de leur
secteur,  prenant en  compte e
développement de l'emploi, la
rationalisation fonciére, la réduction des
nuisances et des risques et la transition
énergétique. »

Non concerné

Le projet de PLUi vise a renforcer les activités,
notamment logistiques, en lien avec la présence des
aéroports.

Orientation 1.1

ELUi

PLAN LOCAL
URBANISME
INTERCOMMUNAL

OAP

OAP développ 4 .

« LA PRISE EN COMPTE DES DATA
CENTERS

Veiller a la compacité des
constructions et a leur implantation
prioritairement  prés des pdles

d'activités ;

Tenir compte de l'existence des
risques
disponibilité des réseaux d'énergie,
de leur capacité a fournir une forte
puissance et des opportunités de
récupération de  leur
produite, notamment pour un usage
urbain.»

d'inondations, de la

chaleur

OAP développ A "
« Encourager et rendre possible
l'implantation d’entreprises

industrielles notamment en lien avec
nos filiéres
innovantes. »

traditionnelles et

Le développement d’activités au
sein des OAP (notamment Sud
Aéroport, La Morée...) participe a
cet objectif sur des secteurs
stratégiques.

Non concerné

Le développement d’activités au
sein des OAP (notamment Sud
Aéroport, La Morée...) participe a
cet objectif sur des secteurs
stratégiques.

Réglement/ zonage

Les entrepSts sont largement
autorisés au sein des zones U6.

Le reglement permet I'implantation
d’établissements d’enseignement, de
santé et d'action sociale au sein des
zones U6.

Ces destinations sont autorisées dans
la plupart des zones du PLUi.

Regl. - Plan de g
Le zonage lié au tissu d’activités sur
le couloir nord du territoire au
niveau de UA1 entre les deux
aéroports, ainsi que
l'aménagement d’activités dans
une logique de proximité avec les
aéroports dans le cadre de la ZAC
Aérolians définie en AU, participent
a la consolidation des activités.

Non concerné

Régl - Plan de

Le zonage lié au tissu d’activités sur
le couloir nord du territoire au
niveau de UA1 entre les deux
aéroports, ainsi que
laménagement d’activités dans
une logique de proximité avec les
aéroports dans le cadre de la ZAC
Aérolians définie en AU, participent
a la consolidation des activités.
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A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 2 : S’appuyer sur les nouvelles technologies et les filieres d’avenir et d’excellence pour accélérer le
développement économique, la création d’emplois et la transition écologique

Orientation du DOO

Consolider
les activités
logistiques

Préserver et développer
des espaces en bords a voie
d’eau*, pérennes ou
temporaires, notamment pour la
logistique  urbaine et les
activités portuaires (gestion des
matériaux de construction et
des déblais de chantiers, etc.).
Veiller a ce que ces espaces
soient partagés avec les activités
de loisirs, de promenade, et de
retour a la nature.

Moderniser et développer
les équipements ferroviaires
pour maintenir et accroitre le
fret ferroviaire. Maintenir les
emprises  des installations
terminales embranchées.

Les nouveaux sites
logistiques  doivent répondre
aux nécessités d’'un maillage des
interfaces logistiques des
premiers aux derniers meétres,
depuis les grandes plateformes
jusqu'aux espaces logistiques
urbains (ELU).

m Garantir la disponibilité en
zone urbaine dense des espaces
nécessaires a la création de
nouveaux sites logistiques, en
veillant a assurer, en tant que de
besoin, un réseau d’espaces de
logistique a toutes les échelles :
hub logistique*, plateformes
urbaines de distribution,
espaces urbains de distribution
et espaces urbains de livraison
(logistique du dernier
kilométre).

Pour les générateurs de flux
massifs, privilégier une
localisation prioritairement prés
des nceuds autoroutiers et/ou
en relation avec les réseaux
ferrés et les voies d'eau
navigables (cours deau et
canaux). Les opérations
d’aménagement* situées pres
de ces infrastructures doivent,
sauf impossibilités techniques,
intégrer  l'accueil de ces

nouveaux sites logistiques.

PADD

\ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Intercommunal

Justifications des choix retenus

« Préserver et valoriser les cours d'eau et
leurs abords, les plans d’eau et les zones
humides et tenir compte du relief et de I'eau
pour un bioclimatisme du territoire. »

« Organiser la logistique urbaine du dernier
kilométre »

« Prendre en compte les évolutions a venir
liées habitudes  de
consommation en lien avec les futures
gares du Grand Paris Express qui vont
modifier les flux existants et au
développement du e-commerce (maitrise de
la  logistique  urbaine  du  dernier
kilométre). »

aux  nouvelles

ELUi

PLAN LOCAL
DURBANISME
INTERCOMMUNAL

OAP environnement et santé « Un
traitement différencié des abords des
mares et plans d’eau devra étre mis
en place de maniére systématique. »

« Préserver les mares, plans d’eau et
leurs abords de maniére a conserver
leur attrait pour la biodiversité et a
favoriser leur connexion au reste des
trames »

OAP dével é

Réglement/ zonage

Le réglement identifie et protege les
abords des cours d’eau (y compris
enterrés) et des mares du territoire.

Le reéglement intégre les espaces
dédiés au transport ferroviaire sont
classés dans une zone dédiée (U7d)
qui garanti leur préservation et leurs
possibilités d’évolution.

autorise la sous-

« Permettre dans ces zones des
espaces dédiés pour la logistique du
dernier kilométre »

OAP dével éc

Le régh
destination entrepét dans la majorité
des zones U. Par ailleurs, la forte
présence d’espaces économique liés a
la logistique au sein du territoire
permet de fait de répondre a cette
orientation.

sont

« Permettre dans ces zones des
espaces dédiés pour la logistique du
dernier kilométre »

économiques
sanctuarisés par leur classement en
sein du dispositif

Les espace

zone U6 au
réglementaire.

Ces espaces sont localisés a proximité

des infrastructures autoroutiéres et
aéroportuaires.
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 3 : Mettre en valeur la singularité culturelle et patrimoniale de la Métropole du Grand Paris au service de ses
habitants et de son rayonnement dans le monde

Orientation du DOO

Diffuser
’attractivité
touristique

Garantir I'accessibilité par les transports
collectifs* et modes actifs* aux sites, aux
parcours touristiques et aux lieux dédiés au
tourisme d’affaire depuis les grandes portes
d’entrée de la Métropole* (aéroports, gares
TGV, grands axes routiers, ports fluviaux).

BEE Renforcer lattractivité touristique
métropolitaine, le maillage de l'offre, sa
complémentarité et sa diversité en articulant

e les différentes formes de tourisme
(affaires, événementiel, sport, culture, loisirs,
gastronomie, etc.) et les nouvelles pratiques
(éco-tourisme, tourisme fluvial,
cyclotourisme, etc.) ;

* les projets de développement touristique
en lien avec les hauts lieux touristiques
franciliens (Chateau de Versailles, de la
Malmaison, de Fontainebleau, Marne-la-
Vallée, Basilique Saint-Denis...), les grands
sites naturels

(Seine, Marne, canaux, espaces naturels), et
en synergie avec les régions voisines.

m Créer, en cohérence avec les territoires
voisins, un maillage continu de promenades
et parcours dédiés aux modes actifs*,
diversité du patrimoine
métropolitain et les « entrées de ville* » a
I'interface avec les territoires voisins.

valorisant la

m Développer le transport fluvial de
personnes et la plaisance, sur la Seine, la
Marne et les canaux, armature urbaine et
paysagere structurante du territoire. |l s’agit
de:

e mailler et coordonner l'ensemble des
projets touristiques et promouvoir un
systéme de transport fluvial de proximité ;

* augmenter la capacité d’accueil des ports
et des haltes nautiques ;

e garantir l'accessibilité des ports et des
haltes nautiques par un systéme de liaisons
douces permettant de profiter d’une escale
pour découvrir une ville, un site, un paysage,
etc.

x ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Intercommunal

Justifications des choix retenus

PADD

Accompagner et valoriser I'émergence des

nouvelles gares des lignes de métro du

Grand Paris Express (Ligne 15,16 et 17), du

prolongement du T11 et des projets de
Bus a Haut Niveau de Services.

Développer et sécuriser les liaisons

douces en s’appuyant notamment sur
des projets d’envergure et les projets de

réaménagement de voirie.

« Renforcer et diversifier les activités

évenementielles et culturelles :
d‘affaires, congreés, salons, concours. »

Inciter a la mobilité active par

développement et la promotion de

parcours de santé dans les parcs.

« Travailler qualitativement les entrées de

ville et de territoire. »

Non concerné

ELUi

LM LOCAL
URBANISME
INTERCOMMUNAL

tourisme

OAP thématique mobilités :

L’OAP consacre un chapitre au
développementdes modes actifs
dans le chapitre « Proposer des
circulations actives et durables de
qualité »

Les OAP participent au
renforcement de Uoffre en loisirs et
tourisme sur le territoire, & 'image
des espaces de lAire des Vents
dans le cadre de 'OAP « Entrée Sud
de Dugny », du péle culturel dans
UOAP « Vieux Pays » a Aulnay, de
U’OAP « la Morée » avec une offre
culturelle, pédagogique, loisir,
événementielle voire artisanale aux
abords de la future ligne 16

L’OAP Thématique

« Environnement » porte sur la
préservation du patrimoine naturel
existant et de Uidentité paysageére
du territoire (espaces agricoles,
espaces urbains...)

Les OAP sectorielles visent
Uinsertion harmonieuse des
constructions dans leur contexte
patrimonial urbain et naturel.

Certaines OAP intégrent
particuliérement les enjeuxliés a la
valorisation de patrimoine en lien
avec les caractéristiques des
secteurs (Vieux Pays de Tremblay ;
LesTilleuls ; La Morée ; Centre-Ville
Village Dugny ; Vieux Pays
d’Aulnay ; Plaine Monceleux...)
Non concerné

Réglement/ zonage

Un certain nombre d’emplacements
réservés visent a permettre la mise
en place d’élargissement de voies
pour permettre le développement de
modes actifs.

Le dispositifaccompagne ces
projets avec notamment la création
de secteurs NL et NLA qui visent au
développement d’une offre de
loisirs au sein d’espaces verts.

La zone U7b est également dédiée
au développement des
équipements légers et de loisirs.

Le réglement identifie et protége
également de nombreux batiments
participant a Uidentité et au
patrimoine du territoire.

Le réglement identifie et protege
également de nombreux batiments
participant a Uidentité et au
patrimoine du territoire.

Non concerné
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 3 : Mettre en valeur la singularité culturelle et patrimoniale de la Métropole du Grand Paris au service de ses
habitants et de son rayonnement dans le monde

Orientation du DOO

Diffuser
’attractivité
touristique

Renforcer le
dynamisme
culturel

m Développer, dans le respect de
I'équilibre entre emploi, habitat, commerces
et services, des hébergements de toutes
tailles et de toutes gammes notamment a
proximité des transports collectifs*
hébergement de plein air, résidences de
tourisme, auberges de jeunesse, appart-
hétels, hétels, chambres d’hétes, etc.
Multiplier les lieux dédiés aux activités
de production, de création, de répétition et
de diffusion culturelle et soutenir la mise en
place de lieux de travail pour les artistes et
les compagnies.

m Renforcer l'accessibilité par les
transports collectifs* et les modes actifs*
aux équipements
anticiper celle des équipements futurs,
notamment en réservant, dans les PLUi,
'emprise fonciére nécessaire.

m Mailler ces équipements pour que
chaque métropolitain puisse bénéficier d’'une
offre a proximité de son lieu de résidence ou
d’emploi.

culturels existants et

m Favoriser l'accueil des programmes

artistiques et culturels, éphémeéres ou
pérennes, dans les opérations
d’aménagement*.

m Equiper les espaces publics pour
permettre les pratiques culturelles.

\ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Intercommunal

Justifications des choix retenus

PADD

« Renforcer l'offre en logements et en
hébergements a destination des publics
spécifiques, notamment en direction des
personnes dgées et étudiants.»

« Favoriser la création d’équipements
multimodaux mixant les usages (sports,
culture,  services)  permettant  une
mutualisation des moyens, la création d
lieux de vie propices a la mixité sociale et
a une limitation des déplacements. »

« Renforcer le maillage du territoire en
équipements culturels afin de favoriser
une culture accessible a tous. »

« Renforcer le maillage du territoire en
équipements culturels afin de favoriser
une culture accessible a tous. »

Hors PLUi

Le PADD vise le développementet la
promotion de l’offre culturelle sur le
territoire.

Orientation 3.4

ELUi

PLAN LOCAL
DURBANISME
INTERCOMMUNAL

OAP mobilité « développer des
espaces de stationnement vélo
couverts a proximité des
équipements culturels et sportifs, des
commerces et des péles de santé. »

Hors PLUi

Les OAP participentau
renforcement de Uoffre culturelle et
sportive sur le territoire, a 'image
des espaces de l’Aire des Vents
dans le cadre de 'OAP « Entrée Sud
de Dugny », du péle culturel dans
[’OAP « Vieux Pays » a Aulnay, de
I’OAP « Val Francilia », de 'OAP « la
Morée » avec une offre culturelle,
pédagogique, loisir, événementielle
voire artisanale aux abords de la
future ligne 16.

Le renforcement de ['offre culturelle
est promu au sein des quartiers de
renouvellement (OAP « les
Beaudottes »).

Réglement/ zonage

Les sous-destinations hétel et autres
hébergements  touristiques  sont
autorisées dans la plupart des zones
du territoire.

Au-dela  des  zones  dédiées
spécifiques aux équipements, les
salles d'arts et de spectacles sont
autorisées dans la plupart des zones
et bénéficient de regles de
volumétrie dérogatoires pour
favoriser leur implantation et leur
évolution.

Un certain nombre d’emplacements
réservés visent a permettre la mise
en place délargissement de voies
pour permettre le développement de
modes actifs.

Au-dela des zones dédiées
spécifiques aux équipements, les
salles d'arts et de spectacles sont
autorisées dans la plupart des zones
et bénéficient de regles de
volumétrie dérogatoires pour
favoriser leur implantation et leur
évolution.

Hors PLUi

Le réglement ne peut donner de
prescriptions sur 'espace public.
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

Chapitre 3 : Mettre en valeur la singularité culturelle et patrimoniale de la Métropole du Grand Paris au service de ses
habitants et de son rayonnement dans le monde

Orientation du DOO

Valoriser le
Patrimoine

Révéler, protéger les éléments
constitutifs du patrimoine bati et non
bati (patrimoine archéologique,
ensembles  urbains et  édifices
remarquables, éléments ponctuels ou
pittoresques, patrimoine industriel,
etc.), et les intégrer aux politiques
d’aménagement et de revitalisation des
villes.

Privilégier la reconversion* et la
restauration des éléments patrimoniaux
batis plutét que leur
démolition. Adapter les programmes de
reconversion  aux capacités des

existants

batiments.

ﬁ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Intercommunal

Justifications des choix retenus

PADD

« Préserver et mettre en valeur les
éléments du patrimoine naturel et
paysager tels que les grands parcs et les
points de vue remarquables, le canal de
I'Ourcq, les coeurs d’ilots verts et les
Jjardins pavillonnaires, les alignements
d’arbres remarquables, les petits
passages et les sentes. »

« Introduire davantage I'écologie dans
les projets d'aménagement et de
réhabilitation pour tendre vers un
territoire résilient face aux changements
climatiques : privilégier les reconversions
de friches, de batiments dégradés et ou
vacants, lutter contre la précarité
énergétique, transition énergétique,
recours a des matériaux naturels et
biosourcés) »

ELUi

PLAN LOCAL
DURBANISME
INTERCOMMUNAL

OAP Thématique
« Environnement »

L'OAP porte sur la préservation
du patrimoine naturel existant
et de l'identité paysageére du
territoire (espaces agricoles,
espaces urbains...)

OAP Sectorielles

Les OAP sectorielles visent
linsertion harmonieuse des
constructions dans leur
contexte patrimonial urbain et
naturel.

Certaines OAP intégrent
particulierement les enjeux liés
a la valorisation de patrimoine
en lien avec les caractéristiques
des secteurs (Vieux Pays

de Tremblay ; Les Tilleuls ; La
Morée ; Centre-Ville Village
Dugny ; Vieux Pays dAulnay ;
Plaine Monceleux...)

OAP environnement et santé
« Favoriser la réversibilité et
I'évolutivité des bdtiments de
manieére a anticiper les
changements d'usages et de
destination en

permettant des reconversions
aisées afin de

mobiliser le parc existant »

Réglement/ zonage

Réglement — Plan de zonage

Le projet permet de Conserver les éléments
constitutifs du grand paysage :

= Canal de I'Ourcq en Zone N

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Plaine agricole de Tremblay en Zone A
Les grands parcs (Parc du Sausset,
Parc de la Poudrerie, Georges Valbon,

Vallon du Sausset) en Zone N

Réglement — Prescriptions paysagéres

i 51,

Les EBC, les Espaces paysagers protégés et les

s d’arbres proté des

iS)

naturels importants sur le territoire constituant
des éléments significatifs du milieux naturel a des
éléments naturels moindre mais d’importance au

sein du tissu urbain.

Plan de zonage - Patrimoine

Les éléments constitutifs du patrimoine bdti sont
identifiés et protégés par un réglement adapté.
Le reglement identifie et protege également de
nombreux batiments participant a Uidentité et
au patrimoine du territoire, interdisant leur

démolition.
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 4 : Conforter une métropole polycentrique, économe en espace et équilibrée dans la répartition de ses

fonctions

Orientation du DOO

Renforcer le
polycentrism
e

m La ion des esp Is, agricoles et
forestiers* est limitée a la réalisation des zones
d’aménagement concerté créées a la date d’approbation du
SCoT et aux opérations d’aménagement déclarées d’intérét
métropolitain créées a la date d’approbation du

SCoT. Compte tenu de ces projets prévus dans des secteurs
géographiques déterminés, l'objectif de la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers a I'échelle
métropolitaine est de 170 hectares (voir tableau en annexe
n°1). En marge de cet objectif chiffré, peuvent toutefois étre
autorisés, lorsqu’ils ne peuvent étre accueillis dans les espaces
urbanisés et a condition de ne pas remettre en cause la
pérennité des espaces naturels, agricoles et forestiers ou de
nuire a I'activité agricole ou I'exploitation forestiére :

constructions et installations
I'exploitation agricole ou forestiere ;

* les indispensables a

o les installations légéres et/ou temporaires nécessaires aux
activités pédagogiques et de loisirs ;

e a titre exceptionnel, des ouvrages et installations
nécessaires au service public ou d’intérét collectif d’envergure
intercommunale.

Lobjectif chiffré ne s’applique pas aux infrastructures de
transports dont I'insertion devra néanmoins veiller a éviter la
fragmentation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

ﬁ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Intercommunal

Justifications des choix retenus

PADD

Le PADD développe des
ambitions en matiére de
préservation des espaces
naturels et forestiers qui
font la richesse du
territoire.

Il vise a préserver les
terres agricoles de haute
valeur agronomique en
confortant les conditions
de fonctionnement des
exploitations.

Orientations 2.1, 2.3

ELUi

PLAN LOCAL
DURBANISME
INTERCOMMUNAL

Réglement/ zonage

OAP Thé « Envir

L'OAP prévoit la préservation des
grandes cultures de la plaine de
Tremblay.

- plan de zonage

Les grands espaces verts du territoire
sont préservés par un classement en
zone N, en EBC et/ou en EPP.

Le zonage protége les terres agricoles
de Tremblay-en-France par un
classement en zone A.

>Le PLUi permet une réduction de la
consommation annuelle des espaces
naturels agricoles et forestiers de
50% par rapport a la période 2011-
2023 (207 ha consommés).

L'ensemble de I'analyse est présenté
de maniére plus détaillée dans le
chapitre « JUSTIFICATION DES
OBJECTIFS DE CONSOMMATION DE
L’ESPACE ET DE LUTTE CONTRE
L’ETALEMENT URBAIN AU REGARD
DES DYNAMIQUES ECONOMIQUES
ET DEMOGRAPHIQUES».
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Chapitre 4 : Conforter une métropole polycentrique, économe en espace et équilibrée dans la répartition de ses

fonctions

Orientation du DOO

Renforcer le
polycentrism
e

Renforcer le polycentrisme en
confortant les centralités*  existantes
(centres-villes, centres de quartiers...), les
revitaliser et les requalifier en mettant en
ceuvre des politiques coordonnées et
adaptées a la taille de ces centralités.

Ce renforcement inclut, le cas échéant :
* la réhabilitation du bati ancien dégradé ;

¢ la requalification des espaces publics et
leur équipement en services a la mobilité ;

¢ le soutien au commerce de proximité ;

¢ le développement des rez-de-chaussée
actifs, notamment en évitant le logement en
rez-de-chaussée sur rue le long des voies
principales ;

« le renforcement d’une offre d’équipements
et de services publics. Cette offre doit
permettre de répondre aux carences en
matiére daccés aux soins, par l'accueil de
maisons de santé, d’établissements pour les
personnes agées ou handicapées.

ﬁ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Intercommunal

Justifications des choix retenus

PADD

« Préserver et
redynamiser les
centralités existantes

(centres-villes, centres
anciens, péles gare, etc)
afin qu’elles ne se
trouvent pas
dévalorisées et
dépossédées de leur
attractivité par l'arrivée
des nouvelles polarités »

Les OAP visent a renforcer les
polarités existantes ou futures
autour des centres historiques
(Aulnay, Dugny) et des quartiers de
gare (Le Bourget, Tremblay,
Dugny...).

Elles encouragent la revitalisation
des polarités locales, a Uéchelle
des quartiers de renouvellement
urbain (Sevran, Drancy...) et des
quartiers a dominante
résidentielle (Tremblay,
Villepinte...).

Les polarités économiques
existantes sont également
destinées a étre renforcées, a
travers une stratégie
métropolitaine de diversification
multifonctionnelle (prolongement
du corridor économique « ZI
Coudray» au Blanc-Mesnil).

De maniére transversale au sein
des OAP sectorielles « Eviter
limplantation de logements en
rez-de-chaussée au droit des
voiries les plus impactantes afin
d’assurer un éloignement vertical
vis-a-vis des polluants et des
nuisances sonores. »

ELUi

PLAN LOCAL

DURBANISME

INTERCOMMUNAL

Réglement/ zonage

Regl -Plan de

Le zonage permet de renforcer les tissus mixtes

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

(Zones urbaines mixtes U3 et Zone de bourg et centre
ancien U4) sur les secteurs pertinents (secteurs de

desserte multimodale, péles gares, quartiers de
renouvellementurbain, tissu pavillonnaire) et de

participer au polycentrisme du territoire.

Reéglement - Prescriptions graphiques

La définition des linéaires actifs et des linéaires

commerciaux participe au polycentrisme.

84



2

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 4 : Conforter une métropole polycentrique, économe en espace et équilibrée dans la répartition de ses
fonctions

Orientation du DOO

Renfo
rcer le
polyce
ntrism
e

—
\ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal

Justifications des choix retenus

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Créer de nouvelles centralités* prés des poles de transports collectifs*, notamment en
s’appuyant sur les futures gares du Grand Paris Express afin de mettre en place une armature
urbaine durable, mixte et dense dotée de services et d’équipements qui correspondent aux
besoins des différents usagers (résidents et présents) et aux temporalités et usages des
métropolitains.

Les opérations d’aménagement* relatives aux gares du Grand Paris Express s’attacheront a

* développer une intensité urbaine qui permette une production de logements conséquente et
diversifiée favorisant une mixité sociale et des parcours résidentiels, et amener les services,
commerces et équipements nécessaires a la vie quotidienne dans le respect du contexte local ;

* permettre une réelle mixité fonctionnelle par la production de locaux d’activités ;

e créer de nouvelles centralités* accessibles par les transports collectifs* et les modes actifs*,
avec un objectif de complémentarité avec les centralités existantes et en favorisant les rez-de-
chaussée actifs ;

» offrir des espaces publics et un cadre de vie de qualité notamment par la présence de jardins
publics afin de bénéficier d’une attractivité résidentielle réelle et de contribuer significativement
a la réponse aux besoins en espaces verts ;

e assurer des transitions maitrisées entre les formes urbaines existantes et projetées afin
d‘éviter les confrontations brutales notamment avec les zones peu denses et résidentielles, et les
centres-villes existants ;

* participer a la lutte contre les nuisances et pollutions ;

» développer les services nécessaires a l'accés aux soins et aux services de premiére nécessité ;

e concourir a la résilience du territoire en réduisant la vulnérabilité* des réseaux et

infrastructures d’importance vitale, des services publics et des dommages aux biens directement
exposés.

Ces projets doivent étre exemplaires des ambitions portées par le SCoT, notamment au regard
de:

 leur mode de construction (écoconstruction et économie circulaire* pour la déconstruction,
recyclage et réemploi dans la construction, évolutivité des usages des constructions) ;

o leur végétalisation et la part d’espaces de pleine terre* ;

o leur sobriété énergétique et la production d’Energies

et de Récupération (ENR&R)* ;

* 'apport de services a la mobilité par la promotion de tous les modes actifs* et écologiques de
déplacements et la réduction de la place du stationnement automobile ;

¢ la mutualisation des services, des espaces et des réseaux au sein des nouveaux ensembles
batis ;

« 'expérimentation de modes de travail et d’habitat qui abolissent les distances domicile/travail ;

* |'intégration d’espaces de logistique urbaine et d’équipements a destination non seulement de
la population résidente, mais de tous les usagers de la gare

et de ses abords.

ELUi

AN LOCAL
URBANISME
INTERCOMMUNAL

PADD

« Développer le
stationnement et
les services vélos a
proximité des
équipements, dans
les centralités, les
micro-centralités
du tissu
pavillonnaire, les
quartiers en
renouvellement
urbain, les gares et
les péles
d’échange. »

« Favoriser
l'insertion dans le
cadre des chantiers
liés aux grands
projets du territoire
: Grand Paris
Express, JOP 2024,
Sevran Terre
dAvenir, quartiers
en NPNRU. »

« Veiller a la
complémentarité
entre les pdles
existants et ceux a
créer notamment
autour des gares
du Grand Paris
Express. »

« Anticiper, a
I'échelle
territoriale,
larrivée des
nouvelles
infrastructures de
transport lourd
telles que les
nouvelles gares du
Grand Paris
Express. »

« Développer un
tissu économique
diversifié sur les 9
nouveaux pdles
gare du Grand
Paris Express
adapté avec la
fonction
résidentielle, pensé
en
complémentarité
de l'existant. »

Le développement d’activités
au sein des OAP sur des
secteurs bien desservis
(notamment Sud Aéroport, La
Morée, Entrée Sud de
Dugny...) participe a cet
objectif.

L’OAP « Val Francilia » a
Aulnay-sous-Bois vise la
création d’un quartier de gare
mixte au pied de la nouvelle
station de métro.

L’OAP « Entrée sud Dugny »
permet de favoriser la mixité
fonctionnelle sur un secteur
bien desservien transport.

L’OAP « Morée » permet le
prolongement du corridor
économiqueZI Coudray a
travers une stratégie
meétropolitaine de
diversification
multifonctionnelle.

Les OAP favorables au
développement ou au
renouvellement de ’habitat
integrent une mixité
fonctionnelle adaptée aux
besoins des habitants dans
leur programmation.

OAP thématique
environnement et santé
«favoriser la renaturation, la
désimperméabilisation et la
végétalisation des espaces
de transition. »

Réglement/

zonage

La délimitation des zones ué

er U3 tiennent compte de la

localisation des futures gares
du GPE.

La zone UPdr1 « Avenir
Parisien » a pour objectif de
constituer un nouveau
quartier mixte a proximité
de la gare GPE du Bourget.

La zone UPaul « Aulnay — Val
Francilia » a pour objectif de
développer un nouveau
quartier de gare en lien avec
la création de la gare GPE
d’Aulnay Val Francilia.

Le zonage permet de
renforcer les tissus mixtes
sur les secteurs pertinents
(secteurs de desserte
multimodale, poles gares,
quartiers de
renouvellementurbain,
tissu pavillonnaire) et de
participer au polycentrisme
du territoire.

Réglement -
Prescriptions graphiques

La définition des rez-de-
chaussée commerciaux
participe a cette mixité
fonctionnelle.
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A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 4 : Conforter une métropole polycentrique, économe en espace et équilibrée dans la répartition de ses
fonctions

PADD

Orientation du DOO Réglement/ zonage

Renforcer le

Requalifier les abords des gares existantes (RER,
péles de transports collectifs*, etc.) pour y installer des

« Prendre en compte les évolutions a
venir liées aux nouvelles habitudes

OAP thématique mobilité
« Favoriser le report modal en

Le dispositif réglementaire met en
place une série de dispositions

po|ycentrism services et des équipements ; en faire des centralités* de consommation en lien avec les développant des itinéraires de particuliéres visant a accompagner
relais dans les parcours quotidiens des métropolitains, et futures gares du Grand Paris Express circulations douces cyclables le développement des nouvelles
e en anticipant la gestion des flux et les besoins de livraison, qui vont modifier les flux existants et allant des lieux de vie (secteurs gares sur le territoire. Ainsi, pour
de stationnement et d’équipements (ex espace: au développ. du e-c ce résidentiels, espaces de loisirs, les constructions et installations
logistiques urbains). (maitrise de la logistique urbaine du zones d’activités...) jusqu’aux liées a ces équipements, il n’est
dernier kilométre). » péles gares (existantes et pas fixé de régles d’implantation,
créées dans le cadre du Grand de hauteur ou d’emprise au sol.
Paris Express). La création des
« Accompagner la création de éco-stations bus, sur la plupart Par ailleurs, le zonage vise a
nouvelles polarités, notamment des péles GPE permettront une permettre la densification des
autour des futures gares du Grand meilleure intermodalité en secteurs situés a proximité des
Paris Express (GPE) par rabattement /diffusion. » futures gares du Grand Paris. Ces
I'implantation de nouveaux éléments sont détaillés dans la
commerces et activités tertiaires.» partie « explication des choix
retenus pour établir le
réglement. »
m Privilégier la restructuration des équipements L'objectif du PLUi est de s'appuyer De maniere transversale au sein La définition des rez-de-
commerciaux* vieillissants au développement de plus sur une offre de proximité des OAP sectorielles « Prévoir le chaussée commerciaux
nouveaux. Les transformer, et si nécessaire, les localisée au sein des centralités du stationnement « sécurisé » des participe au maintientet au
reconvertir afin : territoire que sur 'offre abondante modes de déplacement développement des commerces
de centres commerciaux qui maillent alternatifs, notamment actifs « dans les coeurs de villes et au
* de les réinsérer dans la continuité urbaine, notamment le territoire. sur l'espace privé et public ». sein des polarités urbaines.
via les modes actifs* ; ¢ de renforcer leur desserte en Exemple : « tout type de » vélo,
transports collectifs* y compris pour les personnes en Maintenir une offre commerciale trottinette... »
situation de handicap ; complémentaire aux polarités
urbaines dans les centres
« de diversifier leurs fonctions ; commerciaux.
* de reconsidérer les espaces de stationnement pour y « Valoriser les commerces de
intégrer de nouveaux usages, des espaces publics proximité existants et développer des
piétonniers et des services (ex : espaces de logistique, commerces de qualité en réponse
bornes de rechargement, etc.). aux besoins des habitants du
territoire dans les cceurs de ville »
@ Implanter les nouveaux équipements commerciaux* « Renforcer l'offre commerciale OPA thématique La définition des rez-de-
dans la ville mixte, dans le respect du commerce de existante et proposer une offre développement économique chaussée commerciaux
proximité. Les projets doivent : qualitative. » « des espaces de services, de participe au maintient et
commerces et de restauration au développement des
e inclure une offre de mobilité alternative a la voiture ; « Accompagner la création de pour les salaries et/ ou commerces dans les
nouvelles polarités, habit de la zone devront cceurs de villes et au sein
« intégrer des solutions logistiques adaptées au contexte ;  qutour des futures gares du Grand étre proposés par des polarités urbaines.
Paris Express (GPE) par l'aménageur »
 éviter 'imperméabilisation des sols. Vimplantation de nouveaux
commerces et activités tertiaires. »
« Renforcer l'attractivité
commerciale du territoire »
m Renforcer le commerce de proximité, notamment par « Valoriser les commerces de La définition des rez-de-
3 proximité existants et développer des chaussée commerciaux
commerces de qualité en réponse participe au maintient et au
* |a protection de sa diversité, et de I'artisanat en centre aux besoins des habitants du développement des commerces
urbain ; territoire dans les cceurs de ville » dans les coeurs de villes et au
sein des polarités urbaines.
* son installation en pied d'immeubles ;
e [lintégration de services et daires de livraison
mutualisés.
.~ Elaboration du Plan Local d’Urbanisme ) lji 36
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 4 : Conforter une métropole polycentrique, économe en espace et équilibrée dans la répartition de ses
fonctions

Orientation du DOO

PADD

Réglement/ zonage

—~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Accroitre la
mixité
fonctionnelle

Renforcer la mixité des tissus urbains sur le territoire
métropolitain par des projets qui participent au
rééquilibrage des fonctions et a la diversification des
usages dans les quartiers monofonctionnels (grands
ensembles de logements, péles tertiaires...).

m Les opérations d’aménagement* doivent constituer
des quartiers mixtes exemplaires et structurants (mixité
sociale et fonctionnelle). Elles sont sobres en énergie et
contribuent a en produire. Elles sont connectées aux
réseaux de transports collectifs*, dotées d’espaces
publics généreux qui prolongent et complétent le réseau
viaire existant. Ces opérations intégrent les équipements,
espaces verts et services nécessaires a la vie quotidienne.
Leur programmation doit intégrer les besoins des
populations environnantes et répondre aux carences
existantes en matiére d’aménités urbaines. Elle doit
notamment intégrer toutes les mesures permettant de
lutter contre les nuisances, pollutions, effets d'ilots de
chaleur* urbain impactant la santé et le bien-étre des
populations.

Dans le respect des PPRI, les opérations d'aménagement
situées en zone inondable, doivent intégrer les risques*
d’inondations dans toutes leurs dimensions (prévention,
gestion de crise, retour a la normale...) dans un objectif de
résilience.

Favoriser la construction de batiments capables
d’évoluer dans leurs usages, flexibles et aisés a adapter.

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
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« Préserver et mettre en valeur les
richesses et les typicités des tissus
pavillonnaires des communes du
territoire »

« Favoriser la mixité fonctionnelle au
sein des nouvelles opérations ou
dans le cadre des projets de
rénovation des quartiers en NPNRU.
Développer la proximité et la
diversité des réponses aux besoins
des habitants. »

« Favoriser la mixité fonctionnelle au
sein des nouvelles opérations ou
dans le cadre des projets de
rénovation des quartiers en NPNRU.
Développer la proximité et la
diversité des réponses aux besoins
des habitants. »

Développer une offre de logements
adaptés pour les Personnes a
Mobilité Réduite (PMR) notamment
par la réalisation de logements
évolutifs, adaptables.
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Le développement d’activités
au sein des OAP sur des
secteurs bien desservis
(notamment Sud Aéroport,
La Morée, Entrée Sud de
Dugny...) participe a l'effort
de réindustrialisation sur un
secteur stratégique aux
abords des aéroports et des
gares.

L’OAP « Développement
économique » distingue les
différents types d’espaces
économiques ;

- Les espaces du

Réglement — Plan de zonage

Le zonage préserve la majeure partie
des espaces économiques du
territoire (secteur aéroportuaire,
zones commerciales, Aérolians).

Réglement écrit — Zone U6

Le réglement de zone permet de
conforter la vocation économique de
certains secteurs.

Il autorise une certaine mixité
fonctionnelle en lien avec les activités
principales, ce qui permet de
développer les synergies entre

corridor activités productives, tertiaires, et
économique services aux entreprises.
- Les espaces
économiques
dans le diffus

Les espaces économiques en
ville en lien avec les gares et
le développement urbain

De maniére générale les OAP
permettent de développer
des quartiers denses et
présentant une mixité
fonctionnelle et sociale, ce
qui apparait dans leur
programmation et leur parti
d’aménagement.

OAP thématique
développement économique

Privilégier la rénovation de
Uexistant a la démolition—
reconstruction dans toute
intervention, sous réserve
de faisabilité technique et
de cohérence économique.
La conception
architecturale devra tenir
compte des possibles
évolutions du batiment, en
anticipant sa réversibilité et
sa démontabilité

Reéglement — Prescriptions
graphiques

Des prescriptions graphiques
permettent de canaliser le
développement des commerces le
long de « linéaires de mixité
fonctionnelle ».

Les OAP sont principalement situées
dans des zones ou la mixité
fonctionnelle est possible (U2 et U3).

Lorsqu’elles sont réglementées par
une zone spécifiquement dédiée
(zone UP), la mixité fonctionnelle a
également été rendu.
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 4 : Conforter une métropole polycentrique, économe en espace et équilibrée dans la répartition de ses

fonctions
Orientation du DOO PADD Réglement/ zonage
Envisager les sions* des batiments «Introduire davantage l’écologie OAP Thématique Le projet prévoit la
Tra n SfO rmer existants plutét que leur démolition. dans les projets d’aménagement et «environnement et construction de logements
les tissus de réhabilitation pour tendre vers santé » principalement par des
5 un territoire résilient face aux projets de densification sur
u rb ains changement climatiques : les secteurs de desserte et
privilégier les reconversions de au sein de secteurs de
friches, d batiments dégradés et ou «Favoriser la réversibilité et renouvellement urbains. Une
vacants, lutter contre la précarité l'évolutivité des batiments densification douce est
énergétique, transition énergétique,  de maniere & anticiper les prévue au sein du tissu
recours a des matériau naturels et changements d'usages et individuel plus lache,
biosourcés) » de destination en notammenta travers des
permettant des zones U2, U3 et UP, en
reconversions aisées afin fonction du contexte urbain.
de mobiliser le parc
existant»
m Permettre d’intensifier les programmes batis, « Permettre une densification Les OAP permettent Le zonage permet
notamment dans les secteurs les mieux desservis par encadrée sur les site stratégiques d’orienter la transformation d’accompagner la
les transports collectifs*, pour répondre aux objectifs (gares, grands axes, péles gare...) du tissu urbain tous en transformation du tissu
de construction de logements et aux besoins en en veillant faisant bénéficier a chaque urbain en privilégiant la
services, commerces, équipements, emplois et secteur d’espaces verts densification et mixité
espaces verts. 4 la qualité architecturale des ouverts au public. urbaine de certains secteurs
constructions eta leu durabilité. » tout en protégeant le tissu
pavillonnaire du territoire.
m La réutilisation de parcs de stationnement* «Maitriser et gérer le OAP thématique
existants doit étre préférée a la création de nouveaux stationnement pour une utilisation environnement et santé
espaces dédiés au stationnement. Les espaces de plus rationnelle de 'automobile et «Lors de la création ou le
stationnement doivent étre mutualisés. de l’espace public en favorisant réaménagement de parcs
Lutilisation du stationnement sur de stationnement, ces
Il faut éviter de créer des parkings goudronnés a ciel lespace privé et maitriser le derniers devront étre
ouvert et des parkings souterrains sans construction stationnement dans les secteurs arborés afin de créer des
en superstructure. Cette limitation ne concerne pas les résidentiels, dans le cadre des espaces ombragés sur les
aires de stationnement, de livraison, et de manceuvre opérations de renouvellement places et les zones de
attachée aux quais de déchargement. urbain et dans les secteurs circulation des piétons. »
pavillonnaires. »
Concevoir des espaces de stationnement permettant
leur utilisation pour d’autres fonctions (notamment la
logistique urbaine, le stationnement des vélos et des
deux roues, accueil des bornes de rechargement et de
points d’avitaillement en nouvelles énergies, etc.) et
leur reconversion* pour d’autres usages (notamment
logements, activités économiques...).
Afin de préserver dans les tissus pavillonnaires les «Introduire davantage les notions OAP thématique Au sein du reglement, les zones
espaces non batis, la pleine terre* et la perméabilité d’écologie dans les projets et le environnement et santé pavillonnaires ont vu leurs
des sols, il convient de limiter au maximum long des axes pour limiter «Engager des principes de possibilités d’emprise au sol
l'accroissement de 'emprise au sol des constructions. l'artificialisation des sols et le végétalisation, de adaptées a la réalité du terrain.
développement desilots de désimperméabilisation et Cela a pu se traduire par des
chaleur urbains d’accessibilité a des baisses importantes par rapport
espaces verts et de aux régles des PLU. Dans le PLUi,
(Icu). » fraicheur, en priorité sur les Uemprise au solen zone U1 est
secteurs carencés en limitée a environ 30% de la
espaces verts. » superficie du terrain.
Par ailleurs, il est imposé dans cette
méme zone U1 un minimum de
OAP thématique qualité 45% de pleine terre.
de Uhabitat « Favoriser
dans la mesure du possible
une perméabilité des
constructions surrue vers
les cceurs d’ilots plantés ou
les jardins privatifs »
. Elaboration du Plan Local d’Urbanisme ) lj i 88
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 4 : Conforter une métropole polycentrique, économe en espace et équilibrée dans la répartition de ses
fonctions

PADD

Orientation du DOO Reéglement/ zonage

m Gérer les interfaces entre les différents tissus

« Veiller a réaliser des transitions

Une regle limitant la hauteur des

Transformer urbains pour favoriser une densification et une mixité urbaines douces et de qualité constructions a proximité des zones
|es tiSSUS progressives et adaptées. entre les log 'S pavillonnaire a été mise en place au
o collectifs et I'habitat pavillonnaire. « sein du réglement.
urbalns m Réintégrer les ensembles hérités des années 60-70 « Rénover, réhabiliter voire repenser Au sein des OAP sectorielles, Les espaces verts des grandes
dans I'espace urbain environnant, recréer des espaces certains grands ensembles. » les OAP Gaston Rouleau a résidences font I'objet d’une
publics et embellir ceux existants, apporter les aménités Drancy, les Tilleuls au Blanc- préservation via la mise en ceuvre
manquantes et la mixité fonctionnelle. Renforcer la « Poursuivre I'effort de rénovation Mesnil et le Parc de la Noue d’un outil spécifique, les espaces
présence d’espaces verts en créant des parcs, des jardins des quartiers de grands ensembles. » a Villepinte visent a créer de paysagers protégés des grandes
partagés, et des espaces végétalisés a l'intérieur de ces nouveau espaces verts lors résidences.
grands ensembles. de la requalification des
quartiers de grands
ensembles.
MPermettre les usages temporaires (économiques, Hors PLUi Hors PLUi Hors PLUi
culturels, de loisirs, etc.) dans les lieux publics et dans les
sites en mutation et les batiments vides, qu'ils soient
destinés a la démolition ou a la reconversion*.

P Renforcer l'offre et le maillage des équipements « Requalifier et/ou réorganiser l'offre Les OAP prévoient des Les ER destinés aux équipements
Amellorer publics et des services a la population par la mise en en équipements et repenser le programmes publics participenta 'amélioration
|’offre en réseau des équipements existants et, si nécessaire, des  fonctio des équip s d’équipements sur des de loffre en équipements sportifs,
Py q créations nouvelles, prioritairement dans les territoires vieillissants afin de les transformer, secteurs ciblés (Vieux Pays socio-culturels, scolaires,
qu'"pements déficitaires, en cohérence avec leur évolution de mieux les utiliser et anticiper les de Tremblay, Sémard- municipaux (Aulnay-sous-Bois,

—~
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démographique.

Créer des lieux collectifs de services au public, y compris
dans les zones peu denses.

Un effort particulier doit &tre porté a la structuration de
l'offre de soins par l'accueil d’équipements de santé
couvrant I'ensemble des besoins des populations dans
les secteurs carencés en offre médicale de proximité, en
hépitaux et/ou en établissements spécialisés.

m Les PLUi veilleront a intégrer les emplacements
nécessaires* a la réalisation des grands projets
d’équipements*, et notamment ceux mentionnés sur la
liste annexée au DOO et ceux prévus pour les Jeux
Olympiques et Paralympiques sans que cette liste ne soit
ni fermée ni exhaustive.

m En zone inondable, privilégier Iaccueil des
équipements les moins prioritaires en termes de services
a la population.

M Favoriser la multifonctionnalité et la modularité des
équipements. Veiller a leur évolutivité pour s’adapter
aux besoins.

Transformer les équipements existants et concevoir les
nouveaux équipements en prévoyant leurs capacités a
changer de fonction en cas d’'urgence sanitaire ou
environnementale.

E Aménager les espaces publics pour accompagner le
développement des pratiques sportives, culturelles et de
loisirs.

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal

Justifications des choix retenus

besoins engendrés par la croissance
démographique. »

« Renforcer l'offre en équipements
sociaux et de santé »

« Renforcer et redynamiser l'offre en
équip 's sportifs, en
s‘appuyant sur I’héritage des futurs
JOP 2024 : rénovation du parc des
sports du Bourget, implantation d’un
bassin olympique a Sevran, nouveau
centre aquatique construit en 2021 a
Aulnay-sous-Bois, etc. »

Hors PLUi

« Requalifier et/ou réorganiser l'offre
en équipements et repenser le

foncti des équip
vieillissants afin de les transformer,
de mieux les utiliser et anticiper les
besoins engendrés par la croissance
démographique. »

« Favoriser la création
d’équipements multimodaux mixant
les usages (sports, culture, services),
permettant une mutualisation des
moyens, la création de lieux de vie
propices a la mixité sociale et a une
limitation des déplacements. »
«Développer des aménagements et
un urbanisme favorable a la santé*
dans l'espace public. »

« Utiliser le réseau des espaces
verts et des mobilités douces pour
inciter aux activités physiques. »
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Casanova, La Molette, Les
Tilleuls, Bienvenue Gare,
Les Beaudottes, Quartier
du Marché, Plaine
Montceleux, Entrée Sud
Dugny, Centre-ville village,
Quartier de l’avenir
Parisien, Renouvellement
de la cité Gaston Roulaud,
Vélodrome, vieux pays
d’Aulnay)

Hors PLUI

De nombreuses OAP
sectorielles présentent une
programmation en matiére
d’équipements publics

Drancy, Le Blanc-Mesnil, Sevran,
Villepinte).

Les grands projets d’équipements
supra-territoriaux sont bien intégrés
dans le PLUI, que ¢a soit par une zone
AU dédiée pour la maison d’arrét de
Villepinte ou par un zonage U7
adapté.

Hors PLUi

Le réglement intégre une zone
spécifique pour les équipements,
disposant de régles souples en
matiere d’implantation et d’emprise
au sol. Par ailleurs, dans I'ensemble
des zones U, les équipements font
l'objets de dérogations pour faciliter
leur implantation et leur
développement.

Le réglement ne peut pas inscrire de
dispositions concernant I'espace
public.
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Chapitre 5 : Renforcer I'accessibilité de tous a

tous les lieux en transports collectifs et tisser des liens entre territoires.

Agir pour la qualité de I’air, transformer les modes de déplacement et rendre I’espace public paisible

m Réserver ou proteger les
* a la
infrastructures  de
transport et de voirie essentielles au
fonctionnement de la Métropole.

réalisation des

Garantir l'accés de ces nouvelles
infrastructures  de  transports a
I'ensemble des usagers (y compris ceux

en situation de handicap).

Les opérati d’amé i
complétent le réseau viaire,
contribuent a sa hiérarchisation et son
maillage. Les voies sont aménagées et
dimensionnées pour permettre
d’accueillir toutes les mobilités et les
usages multiples et répondent aux
objectifs environnementaux poursuivis
par la Métropole (sol perméable,
plantations, matériaux, etc.).

Améliorer l'intégration urbaine
qualitative des autoroutes et des routes
nationales structurantes et développer
I'accueil de nouvelles mobilités.

Sur les autres grandes voies (ex-RN et
RD, boulevard périphérique), créer les
« boulevards urbains de la

en favorisant leur
transformation et leur requalification.

Métropole* »

Les boulevards urbains de la Métropole
répondent aux critéres suivants :

* un apaisement de la circulation ;

e des usages multiples (transports
collectifs*, modes actifs*,
déplacements piétons et des personnes
a mobilité réduite) ;

* des plantations et un embellissement
des espaces.

Réduire et recoudre les coupures
urbaines par la réalisation de
passerelles,
franchissement des infrastructures et

d’ouvrages de

cours d’eau, en permettant la création
des maillons manquants du réseau
viaire, et en favorisant la traversée des
grandes emprises (grands services
urbains*, zones d’activités, etc.).

« Anticiper, a I'échelle territoriale, I'arrivée des nouvelles
infrastructures de transport lourd telles que les nouvelles
gares du Grand Paris Express. »

« Adopter une politique de mobilité durable visant a
développer les modes de déplacement sobres en énergies et
faiblement émetteurs de polluants et de gaz a effet de

serre »

«Aménager des itinéraires cyclables structurants,
adaptés, sécurisés et continus reliant entre eux les
différents quartiers du territoire et les territoires voisins et
congus de maniére a respecter les autres modes de
déplacements. »

« Résorber les coupures urbaines (voies ferrées, axes routiers,

grandes emprises monofonctionnelles...) :

* Réhabiliter et valoriser les franchissements existants.

* Sécuriser les carrefours circulés et dangereux.

* Créer de nouveaux franchissements.

* Redonner une fonction au canal de I'Ourcq.

* Encourager la perméabilité »

« Résorber les coupures urbaines (voies ferrées, axes routiers,
grandes emprises monofonctionnelles...) :

* Réhabiliter et valoriser les franchissements existants.

* Sécuriser les carrefours circulés et dangereux.

* Créer de nouveaux franchissements.

* Redonner une fonction au canal de I'Ourcq.

* Encourager la perméabilité »

L’OAP thématique « Mobilités » est
favorable a la diversification des modes
de déplacements et au développement
de circulations actives et durables.

«Poursuivre la mise en accessibilité PMR
des points d'arréts bus. »

Les OAP sectorielles présentent un parti
d’aménagement qui permet de définir les
conditions de desserte de ces quartiers.

OAP thématique Mobilités :

«Qualifier les coupures urbaines et
poursuivre la réflexion sur la maniére de
les résorberau cas par cas

(agrandissement de ['espace public dédié

au piéton, projetglobal...).

Résorber les coupures urbaines
notammenten :

a Requalifiant les franchissements

existants,

o en sécurisantles carrefours
dangereux,

o en créant de nouvelles
infrastructures.

o Favoriser les solutions de mobilités
alternatives 4 la voiture et sécuriser
leur pratique pour atténuer les
coupures urbaines. »

OAP thématique mobilité :

«Créer de nouveauxfranchissements ou
renforcer les existants notamment sur les
axes identifiés sur la carte.

Les projets devront prendre en compte les

coupures urbaines identifiées et ne pas
contraindre leur traitement ultérieur. »

Des normes de stationnement adaptées au
sein des périmétres autour des gares
permettent de limiter le stationnement aux
abords des gares et de privilégier 'usage des
transports en commun par rapport a celuide
la voiture.

- Réservés

Des emplacements réservés sont mis en
ceuvre sur la voirie afin d’assurer d’une part
la sécurisation des déplacements, d’autre
part la mise en ceuvre de projets favorisant la
réalisation d’aménagement a destination
des cycles (Tremblay-en-France, Villepinte).
Plusieurs emplacements réservés a
destination des communes, du
département, de [’Etat, de la SNCF, de la
Société du Grand Paris permettent la mise
en ceuvre de transports en commun en site
propre.

Des emplacements réservés pour la création
de voies nouvelles ou d’élargissement de voie
sont inscrit sur le plan des prescriptions
graphiques.
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

Chapitre 5 : Renforcer I'accessibilité de tous a

tous les lieux en transports collectifs et tisser des liens entre territoires.

Agir pour la qualité de I’air, transformer les modes de déplacement et rendre I’espace public paisible

E Pour favoriser I’ |ntermoda||te réserver

les S aux

services a la

nouveaux mobilité
(covoiturage, mobilités partagées, bornes de
rechargement, parking vélo...) dans I'espace
public, dans les parkings existants, autour
des gares, et sur les lieux de croisement des
réseaux (grands carrefours, échangeurs,
aéroports...). Accompagner le
développement de lintermodalité en
rendant accessible aux personnes en
situation de handicap, les voiries et trottoirs
menant aux réseaux de transports collectifs.

m Généraliser la  marchabilité et
I'accessibilité des espaces publics pour les
piétons et les personnes a mobilité réduite.

m Réserver ou

protéger les
ires* pour
developper les itinéraires pour les modes
actifs* en intégrant les enjeux d’accessibilité
et de continuité entre les territoires en lien
avec l'accés aux équipements, aux poles
d’emplois, aux espaces verts et de loisirs*
etc.

m Favoriser l'usage du vélo au quotidien
par:
réseau

e la création d'un

métropolitain structurant ;

cyclable
¢ |e développement des zones de circulation
apaisée (zones 30, zones de rencontre) ;

e une offre de stationnement vélo dans les
espaces publics et privés.

A titre indicatif, le schéma structurant du

Plan vélo métropolitain figure dans le Cahier
de Recommandations.

Intercommunal

« Accompagner I'amélioration
de la qualité de service des
parkings preés des gares et
travailler a leur labélisation ; y
déployer des places de
stationnement réservées aux
covoitureurs. »

« Prendre en compte les
déplacements piétons et PMR
qui peuvent étre tres contraints
en coeur de ville (largeur des
trottoirs, état des trottoirs
dégradeé, stationnement voitures
envahissant). »

« Favoriser l'accessibilité des
usagers des équipements
scolaires aux espaces verts pour
qu'’ils deviennent des supports
pédagogiques de découverte de
la biodiversité. »

« Améliorer I'accessibilité des
espaces publics, polarités
commerciales et de transport
aux piétons, cyclistes, personnes
a mobilité réduite. »

« Favoriser le développement de
la pratique du vélo sur le
territoire »

« Soutenir la mise en oeuvre du

RER vélo, du plan vélo

meétropolitain, du plan vélo

départemental ainsi que les
chémas cyclables co

qui visent a développer l'usage
du vélo et a soulager les
transports en commun du Grand
Paris. »

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

Justifications des choix retenus

OAP Sectorielles

Les OAP sont favorables a la densification et a la mixité des
fonctions au niveau des secteurs bien desservis en transports en
commun.

Les OAP sectorielles sont favorables a la pacification et a
Iinstallation de services de transports efficaces comme sur I'avenue
Ballanger avec le projet de BHNS.

L’OAP « Entrée sud Dugny » permet de favoriser la mixité
fonctionnelle sur un secteur bien desservi en transports.

De maniére transversale au sein des OAP sectorielles « Mobilité
douce : les aménagements prévus devront participer a encourager
les modes de déplacement doux tels que la marche, le vélo et les
transports en commun (stationnement, circulation dédiée,
Jjalonnement, sécurité...) pour réduire les émissions de gaz a effet de
serre. »

OAP thématique mobilité « relier prioritairement les gares et les
équipements publics et privés, des commerces et des zones
d’emploi... du territoire par des 3 et chemil 'S
piétons confortables et sécurisés. »

De maniére transversale au sein des OAP sectorielles « Encourager
la marche a pied en favorisant et donnant la priorité aux
circulations piétonnes. »

OAP thématique mobilité « Mettre en ceuvre I'apaisement de la
circulation dans chaque nouvelle opération d‘aménagement :
création de voies partagées, dével des chemi s
actifs, passages piétons sécurisés... »

OAP thé mobilité « A les itinéraires en fonction de
la faisabilité technique de I'espace offert par I'espace public et du
niveau fonctionnel de la voirie :

sLes pistes cyclables: voies de circulation exclusivement réservées
aux cyclistes et matériellement séparées de la circulation des
véhicules motorisés

sLes bandes cyclables: voies de circulation exclusivement réservées
aux cyclistes et intégrées sur la chaussée avec un marquage au sol
spécifique

sLes zones de circulation apaisées: aménagements tels que les
zones 30 ou les zones de rencontre avec une vitesse de circulation
réduite permettant de sécuriser les déplacements »

ELUi

PLAN LOCAL
URBANISME
INTERCOMMUNAL

Des normes de stationnement adaptées au
sein des périmetres autour des gares
permettent de limiter le stationnement aux
abords des gares et de privilégier I'usage des
transports en commun par rapport a celui de
la voiture.

Réglement — Réglement de zone « Emprise
eau sol » et « Hauteur des constructions »

Le reglement permet est favorable a la
densification des secteurs de dessertes en
transport en commun aux abords des péles
gares existantes et futures, dans les secteurs
de renouvellement urbain bien desservis en
transports.

Des emplacements réservés pour la création
de voies nouvelles ou d’élargissement de voie
sont inscrit sur le plan des prescriptions
graphiques. Un retrait est imposé en zone U2 a
Aulnay pour faciliter I'élargissement futur des
trottoirs.

Des emplacements réservés pour la création
de voies nouvelles ou d’élargissement de voie
sont inscrit sur le plan des prescriptions
graphiques.

Des emplacements réservés pour la création
de voies nouvelles ou d’élargissement de voie
sont inscrit sur le plan des prescriptions
graphiques.
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Chapitre 5 : Renforcer I'accessibilité de tous a tous les lieux en transports collectifs et tisser des liens entre territoires.
Agir pour la qualité de I’air, transformer les modes de déplacement et rendre I’espace public paisible

Orientation du DOO PADD _ Réglement/ zonage

M Limiter I'offre en stationnement privé « Maitriser et gérer le Des normes de stationnement adaptées au

des véhicules motorisés dans les secteurs stationnement pour une sein des périmetres autour des gares

bien desservis en transports collectifs*. utilisation plus rationnelle de permettent de limiter le stationnement aux
l'automobile et de I'espace abords des gares et de privilégier I'usage des

Adapter les normes de stationnement public en favorisant l'utilisation transports en commun par rapport a celui de

automobile en fonction des quartiers de du stationnement sur I'espace la voiture.

gares et des besoins de rabattement. privé et maitriser le

stationnement dans les secteurs
résidentiels, dans le cadre des
opérations de renouvellement
urbain et dans les secteurs
pavillonnaires. »

Chapitre 6 : Permettre aux quartiers en difficulté de retrouver une dynamique positive de développement

Orientation du DOO PADD _ Réglement/ zonage

Rénover les quartiers en difficulté*, et en priorité les « Rénover, réhabiliter voire Les OAP s’inscrivent dans une dynamique de
quartiers inscrits en géographie prioritaire de la politique de la repenser certains grands redynamisation de quartiers en difficulté a 'image
ville pour améliorer la qualité de vie des habitants, répondre ensembles. » du quartier des Beaudottes a Sevran.

aux enjeux de mixité sociale et fonctionnelle, et promouvoir

* |a réintégration de ces quartiers dans I'espace urbain qualifié « Poursuivre l'effort de OAP thématique environnement et santé
en recréant des relations fortes avec les centres villes et les rénovation des quartiers de « Poursuivre les projets en cours et soutenir les
autres quartiers proches ; grands ensembles. » initiatives d’agriculture urbaine sur le territoire. »

e le réinvestissement de I'espace public, sa requalification et
son inscription dans la continuité du réseau des voies

publiques, la réalisation de jardins publics, la création des « Contribuer a I'amélioration du confort climatique
services a la population permettant un accés facile et rapide pour les habitants et les usagers en favorisant une
aux aides, aux services publics, aux équipements ; végétalisation de I'espace contribuant a limiter le

phénoméne d'ilot de chaleur urbain. »
* la rénovation thermique des logements pour éradiquer la
précarité énergétique et diminuer drastiquement leur coit
énergétique, et si nécessaire, en la couplant avec la sortie de
I'insalubrité, la rénovation des logements vieillissants,
I'adaptation au vieillissement de la population... ;

* |'anticipation des mutations fonciéres ;

* la réhabilitation du parc existant et le cas échéant, des
démolitions ciblées ;

e le renforcement de la mixité des usages et une
transformation du cadre de vie en favorisant laccueil
d’activités, de commerces, de services de proximité et
d’équipements adaptés aux populations ;

¢ la lutte contre les nuisances, pollutions, effets d’ilots de
chaleur* néfastes a la santé des populations ;

* la résilience face aux risques* d’inondations, le cas échéant ;

* la création d’espaces verts - parcs, jardins collectifs*, espaces
végétalisés, espaces d'agriculture urbaine — participant a la
désimperméabilisation de certaines zones.

m s ~—— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme ) lji 92
. = .
TERRES DENVOL  Intercommunal _ e

Justifications des choix retenus ITEsCoMMONAL



EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

Chapitre 7 : Offrir un parcours résidentiel a tous les métropolitains

Les PLUi mobiliseront les outils

« Permettre une densification encadrée sur les

Les OAP participent pour une grande part a la

Le réglement permet une

grf‘fnr permettant d‘atteindre I'objectif de sites stratégiques (gares, grands axes, pdles production de logement (voir la partie des densification maitrisée du territoire
FEEE construction de 38 000 logements en gare...) en veillant a la qualité architecturale des Jjustifications par rappo::t au SCHEMA REGIONAL qui permet de répondre largement
moyenne par an a léchelle constructions et a leur durabilité. » DE L’HABITAT ET DE ’HEBERGEMENT. aux objectifs du SCoT cf la partie
rs' id métropolitaine, fixés par le schéma EXPOSE DES DISPOSITIONS QUI
re,SI e régional de [I'habitat et de FAVORISENT LA DENSIFICATION DES
e T — ESPACES BATIS
foLs Produire du logement au coeur Les OAP participent pour une grande part a la Le réglement permet une
Ies, des villes, dans les tissus mixtes et production de logement (voir la partie des densification maitrisée du territoire
me_tro' prioritairement a proximité des Jjustifications par rapport au SCHEMA REGIONAL en privilégiant les espaces de
politai transports collectifs* structurants. DE ’HABITAT ET DE ’HEBERGEMENT, Aucun centralités (zone U2 et U3).
0 logement n’est produit en extension de
lurbanisation.
m Favoriser la transformation des « Créer de nouveaux locaux et mettre a disposition L’OAP thé que « Développ
batiments vacants, notamment les des locaux vacants pour le développement de économique »
immeubles de bureaux obsolétes, I'innovation sur le territoire et le soutien a
pour répondre aux besoins en I'entreprenariat (tiers-lieux, fablab, etc.). » Privilégier la rénovation de l’existanta la
logements. démolition — reconstruction dans toute
intervention, sous réserve de faisabilité
technique et de cohérence économique. La
conception architecturale devra tenir compte
des possibles évolutions du batiment, en
anticipant sa réversibilité et sa démontabilité.
Diversi Veiller a la diversité des tailles « Favoriser le parcours résidentiel en développant L’OAP thématique « Qualité de U’habitat » Reégl. - Plan de g
fier de logements, en relation avec le parc une offre diversifiée en typologies et formes prévoit un cadre en fonction de la typologie de o .
Voffre existant, afin de favoriser les parcours urbaines permettant de rééquilibrer le parc de logements permettant de garantir la qualité et Le PLUI prevqltlé construction de
d’habit résidentiels, notamment dans les logements (T1/T2, en accession dans les quartiers une offre adaptée aux différents besoins. logements principalement par des
opérations d’aménagement* et les prioritaires de la politique de la ville, en locatif projets de densification sur les
€ projets autour des gares. privé et intermédiaire, etc.). » Les OAP Sectorielles permettent d’encadrer la secteurs de desserte et au sein de
(logem réalisation de nombreux projets de logements secteurs de renouvellement urbain.
er’lt & sur le territoire. Une densification douce est prévue
héberg au sein du tissu individuel plus
)ement Les OAP orientent la diversification des lache.

—

Répondre aux besoins en
logements spécifiques (étudiants,
jeunes actifs, personnes agées,
personnes en situation de handicap,
etc.), dans le cadre de la construction
des 38 000 logements en moyenne
par an a l'échelle métropolitaine.

Implanter prioritairement les
logements  a
étudiants a

destination  des
proximité des
d’enseignement et  des
d’échanges* qui les desservent.
Promouvoir l'adaptation des
logements existants dans le parc
privé et social pour permettre le
maintien a domicile des personnes
4gées et des personnes en situation
de handicap.

lieux
poles

« Renforcer l'offre en logements et en
hébergements a destination des publics
spécifiques, notamment en direction des
personnes dgées et étudiants :

* Développer une offre a destination des
étudiants, des jeunes actifs et jeunes ménages de
logements locatifs, mais également en accession a

logements en fonction du contexte territorial :
contribuer au rééquilibrage du parc socialen
développant notamment une offre en accession
(a Dugny), intégrer des logements inclusifs (a
Sevran), proposer de nouvelles typologies pour
les primo-accédants, les personnes dgées et/ou
en situation de handicap (a Tremblay-en-
France), diversifier les typologies (au Bourget, &
Drancy), prévoir du logement étudiant sur le
secteur gare de Drancy-Bobigny.

L’OAP thématique « Qualité de I’habitat »
prévoit un cadre en fonction de la typologie de
logements (T1 a T5 ; taille des unités de gestion,
publics spécifiques, hébergements) permettant
de garantir la qualité et une offre adaptée aux
différents besoins.

Les OAP Sectorielles permettent d’encadrer la

la propriété pour permettre leur pér ion sur

le territoire.

 Favoriser I'adaptation des logements pour
maintenir les personnes dgées a domicile tout en
renforgant l'offre d’habitat spécifique en direction
des personnes en perte d’autonomie et isolées
(résidences séniors, EHPAD...).

* Développer une offre de logements adaptés pour
les Personnes a Mobilité Réduite (PMR)
notamment par la réalisation de logements
évolutifs, adaptables... »

« Développer une offre a destination des
étudiants, des jeunes actifs et jeunes ménages de
logements locatifs, mais également en accession a
la propriété pour permettre leur pérennisation sur
le territoire. »

« * Favoriser I'adaptation des logements pour
maintenir les personnes dgées a domicile tout en
renforgant l'offre d’habitat spécifique en direction
des personnes en perte d’autonomie et isolées
(résidences séniors, EHPAD...).

* Développer une offre de logements adaptés pour
les Personnes a Mobilité Réduite (PMR)
notamment par la réalisation de logements
évolutifs, adaptables... »

Salisation de nombreux projets de logements
sur le territoire.

Les OAP sectorielles encadre les projets de
renouvellement urbain a proximité des gares, et
permettent le développement d’une offre de
logement et d’hébergement diversifiée.

Reagl N
P

réservés de mixité sociale

Le reglement prévoit des
emplacements réservés de mixité
sociale, ce qui participe a 'objectif
de diversification de l'offre en
logement.

- Plan de

Le projet prévoit la construction de
logements principalement par des
projets de densification sur les
secteurs de desserte et au sein de
secteurs de renouvellement
urbains. Une densification douce
est prévue au sein du tissu
individuel plus ldche. Notamment &
travers des zones U2, U3 et UP en
fonction du contexte urbain.

La sous-destination hébergement est
autorisés dans les zones de
centralités.

La sous-destination hébergement est
autorisés dans les zones de
centralités.

PLAN LOCAL
URBANISME
INTERCOMMUNAL
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TERRES DENVOL it wwiiis e _
Justifications des choix retenus



EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 7 : Offrir un parcours résidentiel a tous les métropolitains

Orientation du DOO

Diversifier
I’offre
d’habitat
(logement et
hébergement)

Développer
une offre
locative
accessible

—
\ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Augmenter l'offre
d’hébergement - urgence, résidence
sociale, intermédiation locative -
dans tous les territoires et dans un
objectif de rééquilibrage.

Réserver les emplacements
nécessaires* a |'accueil et au souhait
d’ancrage territorial des gens du
voyage.

Les PLUi mobiliseront les outils
permettant d’atteindre l'objectif de
création de 22 700 logements sociaux
en moyenne par an a [|échelle
métropolitaine, fixé par le schéma
régional de I'habitat et de
I'hébergement en veillant
notamment au rééquilibrage de
l'offre.

Instaurer un nouvel équilibre de
l'offre de logements sociaux :
e dans les communes de la
Métropole ou l'offre en logement
social est inférieure a 25 %, la
production de logements sociaux doit
étre augmentée afin d‘atteindre
l'objectif fixé par I'article L. 302-9 du
code de la construction et de
I'habitation, issu de la loi SRU (sauf
exemption en application de la loi) ;
e dans les autres communes,
production  de
favorisent  le

privilégier  la
logements  qui
renforcement de la mixité sociale.
Développer une offre locative
intermédiaire en réponse aux besoins
des populations

Justifications des choix retenus

PADD

Le projetde PLUi vise & favoriser un
parcours résidentiel en développant une
offre diversifiée en typologies et formes
urbaines permettant de rééquilibrer le
parc de logements (T1/T2, en accession
dans les quartiers prioritaires de la
politique de la ville, en locatif privé et
intermédiaire, etc.)

Orientation 3.3

« Favoriser le parcours résidentiel en
développant

une offre diversifiée en typologies et
formes

urbaines permettant de rééquilibrer le parc
de

logements (T1/T2, en accession dans les
quartiers

prioritaires de la politique de la ville, en
locatif privé et

intermédiaire, etc.). »

ELUi

PLAN LOCAL
DURBANISME
INTERCOMMUNAL

L’OAP thématique « Qualité de
Phabitat » prévoit un cadre en fonction
de la typologie de logements permettant
de garantir la qualité et une offre
adaptée aux différents besoins

Les OAP Sectorielles permettent
d’encadrer la réalisation de nombreux
projets de logements sur le territoire et
de proposer une offre diversifiée.

L’OAP thématique « Qualité de
Phabitat » prévoit un cadre en fonction
de la typologie de logements permettant
de garantir la qualité et une offre
adaptée aux différents besoins

Les OAP Sectorielles permettent
d’encadrer la réalisation de nombreux
projets de logements sur le territoire et
de proposer une offre diversifiée.

L’OAP thématique « Qualité de
Phabitat » prévoit un cadre en fonction
de la typologie de logements permettant
de garantir la qualité et une offre
adaptée aux différents besoins

Les OAP Sectorielles permettent
d’encadrer la réalisation de nombreux
projets de logements sur le territoire et
de proposer une offre diversifiée.

Réglement/ zonage

Un emplacement réservé EREPT2 est
mis en place a Sevran pour la création
d’une aire d'accueil.

Raol — Empl.

réservés de mixité sociale

Des emplacements réservés ont été
définis sur plusieurs communes afin
d’assurer la mise en ceuvre de
principes de mixité sociale ou la
construction de logements sociaux
(Drancy, Le Blanc-Mesnil, Sevran,
Tremblay-en-France).

Raol — Empl.
-1 P

réservés de mixité sociale

Des emplacements réservés ont été
définis sur plusieurs communes afin
d’assurer la mise en ceuvre de
principes de mixité sociale ou la
construction de logements sociaux
(Drancy, Le Blanc-Mesnil, Sevran,
Tremblay-en-France).

réservés de mixité sociale

Des emplacements réservés ont été
définis sur plusieurs communes afin
d’assurerla mise en ceuvre de
principes de mixité sociale ou la
construction de logements sociaux
(Drancy, Le Blanc-Mesnil, Sevran,
Tremblay-en-France).
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LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 7 : Offrir un parcours résidentiel a tous les métropolitains

Orientation du DOO

Résorber
I’habitat
insalubre et
indigne et
lutter contre
la précarité
énergétique

—~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Dans les secteurs d’habitat
insalubre et indigne, initier ou
poursuivre  les  opérations de
requalification des quartiers anciens,
copropriétés et secteurs
pavillonnaires dégradés.

Développer des formes urbaines
économes en énergie et favoriser
dans le cadre des opérations
d’aménagement* des  systémes
mutualisés de production d’énergie
en valorisant les potentiels locaux
dans I'habitat collectif et individuel.
Accélérer la rénovation
thermique des logements de
I'ensemble du parc public et privé, en
aidant prioritairement les
populations exposées a la précarité
énergétique.

Lobjectif est d’atteindre un parc « 0
carbone » a I’horizon 2050, ce qui
implique une rénovation de l'ordre
de 3 % du parc en moyenne par an.

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal

Justifications des choix retenus

PADD

Le PADD a pour ambition de permettre la

rénovation énergétique et thermique de

l’ensemble du béti tout en veillanta son

intégration paysagere, a la qualité des
interventions et & ne pas dénaturer
laspect des batiments. Cette ambition

vise la réduction de la consommation et

le risque de précarité énergétique des
habitants mais également la réduction
des émissions de gaz a effet de serre.

Le PADD s’engage également sur la

rénovation, la réhabilitation de quartiers

dégradés et contre [’habitatindécent.

Orientation 2.2 et 3.3

« Développer, interconnecter et
améliorer les réseauxde chaleur
alimentés par énergie renouvelable ou
de récupération. »

« Permettre la rénovation énergétique et
thermique de 'ensemble du bdti tout en
veillant a son intégration paysagére, a la
qualité des interventions et a ne pas
dénaturer I'aspect des bdtiments
notamment remarquables afin de :

o limiter les émissions de gaz a effet de

serre et le risque de précarité énergétique

des habitants.

® Réduire la consommation énergétique

grdce a la rénovation thermique du secteur

résidentiel et tertiaire. »

: ' lJ‘
T I
LM LOCAL
DURBANISME
INTERCOMMUNAL

L’OAP thématique « Habitat » est
favorable & une approche bioclimatique
de la construction et & une recherche de
développement des énergies
renouvelables.

De nombreuses OAP Sectorielles
intégrent des objectifs de réhabilitation
du parc social (au Blanc-Mesnil, &
Sevran, & Tremblay...), voire la
rénovation du parc privé dégradé (a
Aulnay) ou sa réhabilitation thermique (a
Dugny).

OAP Thématique habitat :

«Les constructions devront favoriser au
maximum, pour leur fonctionnement, le
recours aux énergies renouvelables
(panneaux photovoltaiques,
géothermie...)»

OAP Thématique « Environnement »

L'OAP prévoit les principes de
développement des énergies
renouvelables (réseau de chaleur, énergies
de récupération)

OAP Thématique « Qualité de I'habitat »

Les constructions devront favoriser au
maximum le recours aux énergies

! lables (photovoltaig

géothermie ...). Sur les espaces
imperméabilisés, la production d’Energie
renouvelables prévoit d’étre isée. Le

Réglement/ zonage

Réglement - Zones U2 a U6

Dans les zones U2 & U6, le
réglement prévoit un surplus de
droits a construire concernant la
hauteur des constructions pour les
constructions a trés haute
performance énergétique (critéres
définis selon labels de référence).

Réglement - Réglement de zones
«Dispositions concernant les
ITE »

Le réglement prévoit une marge
d’adaptation aux regles
d’implantation, d’emprise etde
hauteur pour des travaux d’isolation
par Uextérieur.

Les constructions devront se
raccorder au réseau de géothermie
existant ou projeté suivant les
prescriptions contenues dans '‘annexe
informative relative aux réseaux de
chaleur.

Reéglement - Disposition générales
relatives a la desserte des terrains
par les réseaux publics

Les constructions devront se
raccorder au réseau de géothermie
existant ou projeté suivant les
prescriptions contenues dans '‘annexe
informative relative aux réseaux de
chaleur.

Réglement — Réglement de zones

Le réglement prévoit une marge
d’ ion aux régles

raccordement au réseau de chaleur
existant devra étre réalisé pour les
nouvelles résidences.

OAP Thématique « Dével

économique »

Des principes de garantie du
développement des énergies
renouvelables est prévu sur les espaces
économi (toitures, stati )
ainsi que l'anticipation des réseaux de
chaleur.

d’implantation et/ou d’emprise et de
hauteur pour les dispositifs
nécessaires a la production et a
lutilisation des énergies
renouvelables.

Le réglement prévoit des dérogations
aux régles de hauteurs pour les
constructions biosourcées ou
géosourcées.

Le réglement prévoit des dérogations

pour l'isolation des constructions et
des combles.
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Chapitre 8 : Renforcer la présence de la nature et développer la biodiversité

Orientation du DOO PADD Réglement/ zonage
. m Préserver les espaces verts « Préserver, valoriser et accroitre l'offre en L’OAP thé ique « Envir » Reégl - Plan de J:{
Preserver et accessibles au public et pérenniser espaces verts notamment en ville pour favorise la création d’espaces verts
renforcer |e leur vocation. répondre aux besoins croissants des publics et de végétalisation de l'espace Les grands espaces verts du
P habitants et a la carence du territoire » public (alignements d’arbres, espaces territoire sont préservés par un
reseau des verts...). classementen zone N, en EBC et/ou
espaces verts en EPP.
L’OAP « Semard-Casanova » participe
ouverts au a la pérennisation de larges espaces Réglement - Prescriptions
pu blic verts ouverts au public. graphiques
L’OAP de la Molette encadre un projet Des prescriptions graphiques
ambitieux permettant la renaturation du permettent la protection des parcs,
ru de la Molette et Uouverture de 7 ha de des espaces libres au sein des
nature au public. «secteurs paysageés », des espaces

paysagers protégés et des espaces
paysagers au sein des grandes

résidences.
m Créer de nouveaux jardins et « Mettre en réseau les grands parcs et OAP environnement et santé « Les parcs Des prescriptions graphiques
parcs publics de proximité, et  faciliter leurs accés et usages pour ses et squares devront étre accessibles et étre permettent la protection des parcs,
renforcer leur maillage, pour que habitants. » des supports de biodiversité. Le des espaces libres au sein des
tous les métropolitains disposent développement des grands projets «secteurs paysagés », des espaces
d’une offre accessible de l'ordre de d’espaces verts sur le territoire doit paysagers protégés et des espaces
10 minutes a pied de son lieu de permettre de favoriser la proximité aux paysagers au sein des grandes
résidence et de travail, et pour espaces verts en renfor¢ant le maillage résidences.
tendre vers 10 m? par habitant, territorial et en permettant ainsi de se
conformément aux préconisations de rapprocher d’un espace vert accessible a Des emplacements réservés pour la
'oMs. 300m pour chaque habitant. » création de parcs publics sont mis
en ceuvre, notammentdans les
secteurs les moins bien dotés
comme a Drancy.
M Renforcer la proportion de parcs « Renforcer l'offre en espaces verts et de OAP environnement et santé « Les parcs Des prescriptions graphiques
et jardins accessibles au public par loisirs de proximité (parcs, squares...), en et squares devront étre accessibles et étre permettent la protection des parcs,
rapport aux espaces urbanisés et au permettant notamment la réalisation de des supports de biodiversité. Le des espaces libres au sein des
regard de laugmentation de Ila nouveaux parcs et en développant l'accés développement des grands projets «secteurs paysagés », des espaces
densité humaine, a l'occasion des aux espaces verts existants. » d’espaces verts sur le territoire doit paysagers protégés et des espaces
p d’amé * ou des permettre de favoriser la paysagers au sein des grandes
projets de construction. «Renforcer l'offre en espaces verts et de résidences.
loisirs de proximité (parcs, squares...), en proximité aux espaces verts en renforcant
permettant notamment la réalisation de le maillage territorial et en permettant Des emplacements réservés pour la
nouveaux parcs et en développant ainsi de se rapprocher d’'un espace vert création de parcs publics sont mis
l’acceés aux espaces verts existants. » accessible a 300m pour chaque habitant. » en ceuvre, notammentdans les
secteurs les moins bien dotés
comme a Drancy.
m Améliorer la relation ville-cours « Repenser le rapport entre le canal de OAP thématique qualité de I’habitat Le réglement impose un retrait d’au
d’eau par : I'Ourcq et le territoire notamment en « Veiller dans la mesure du possible a moins 10 métres des constructions
valorisant, renaturant et redonnant une linsertion paysagere et la valorisation du par rapport aux berges des cours
e la création d’une continuité des  fonction aux berges. » patrimoine lié a I'eau (lavoirs, anciens d'eau.
berges le long des cours d’eau et des moulins, anciens cours d’eau enterrés,
canaux ; etc.) au sein des opérations
* la renaturation* des berges. d’‘aménagement concernées. »

Valoriser et rendre majoritairement
accessibles a tous les espaces
riverains des cours deau et des
canaux, tout en garantissant le
fonctionnement des activités
industrielles et logistiques.
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 8 : Renforcer la présence de la nature et développer la biodiversité

Orientation du DOO

Préserver et
renforcer la
présence de la
nature au sein
des ilots batis
et des
équipements

—~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

m La présente prescription poursuit un
double objectif :

* maintenir globalement la proportion de
pleine terre* existante a Iéchelle du
territoire ;

e renforcer la pleine terre* dans les
secteurs les plus fortement
imperméabilisés, pour tendre vers 30 %
minimum de pleine terre*.

La proportion de pleine terre* existante
lors de I’élaboration du PLUi sera maintenue
a l'échelle du document d’urbanisme
concerné, et pourra étre augmentée, en
veillant a une répartition équilibrée sur le
territoire. Si certains espaces de pleine
terre* ne peuvent pas étre préservés,
veiller a la compensation des espaces
supprimés par des régles adaptées, suivant
la régle posée par le PCAEM, et a une
répartition équilibrée au sein du PLUi du
territoire.

Sur la base du diagnostic réalisé dans le
cadre de I’élaboration du PLUi, renforcer la
part des espaces de pleine terre* dans les
secteurs urbains hors voirie n‘atteignant pas
le taux de 30 %. Pour la mise en ceuvre de
cet objectif chiffré, le PLUI tient compte des
circonstances locales pour adapter le
coefficient de pleine terre* selon les
secteurs, tout en veillant a une répartition
équilibrée de la pleine terre* sur
I'ensemble du territoire.

Dans I'ensemble du territoire métropolitain,
pour favoriser les continuités écologiques*,
préserver les qualités des sols et les
continuités entre espaces végétalisés, le
morcellement des espaces de pleine terre*
doit étre évité.

Par espaces de pleine terre*, on entend les
espaces libres ne comportant pas de
construction (en surélévation comme en
sous-sol), et permettant la libre et entiere
infiltration des eaux pluviales. Les ouvrages
d’infrastructure profonds nécessaires au
fonctionnement urbain (ouvrages
ferroviaires par exemple) ne sont pas de
nature a déqualifier un espace de pleine
terre*.

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal

Justifications des choix retenus

PADD

Le PADD priorise le renforcement
de la nature sur les secteurs
urbanisés par le maintien ou le
développement des espaces verts,
le maintien de la pleine terre au
sein des ilots bétis, la
végétalisation des coeurs d’ilots et
des parcs des grandes résidences
d’habitats collectifs.

Orientation 2.3

: ' lJ‘
T I
LM LOCAL
DURBANISME
INTERCOMMUNAL

Réglement/ zonage

L’OAP thé que « Envir »
favorise la création de cceurs d’ilots
verts et plantée, ainsi que la
végétalisation des équipements
scolaires et périscolaires via la

généralisation des « cours 0asis ».

L’OAP de la Molette encadre un projet
ambitieux de renaturation au sein du
tissu bati permettant la renaturation du
ru et Uouverture de 7 ha de nature au
public.

L’OAP « Semard-Casanova » participe &
la pérennisation de larges espaces verts
ouverts au public.

De maniére transversale au sein des OAP
sectorielles « Gestion des eaux pluviales :
les projets devront intégrer des solutions
de gestion a ciel ouvert des eaux pluviales,
par des surfaces perméables telles que des
noues plantées, des toitures végétalisées...
afin de valoriser le cycle naturel de l'eau,
limiter les effets de ruissellement et
recharger les nappes phréatiques. »

« Préservation de la pleine terre : les
projets devront veiller a assurer autant
que possible le maintien de la pleine terre
et a assurer une végétalisation qualitative
de ces espaces. L'objectif est d’atteindre au
minimum 30% de pleine terre a I'échelle
du territoire. »

- de zones

« Espaces libres »

Le reglement impose une part
minimale de pleine terre au sein du
tissu urbain dans ['ensemble des
zones U. En outre, certaines zones
ou secteurs sont concernées par
lapplication d’un Coefficient de
Biotope par surface (CBS).

A ces dispositions s’ajoutent des
obligations concernant les
plantations (arbres, arbustes).

> En toutes zones, il est
imposé un minimum de
30% des parcelles
traitées en pleine terre
ou par une
végétalisation des
surfaces pondérées par
un coefficient  de
biotope. Au sein des
zones  pavillonnaires
lobligation est de
traiter 8 minima 45% de
la surface.

Réglement - Réglement de zones
«Espaces libres »

La trame verte intra-urbaine est
préservée via les régles de pleine
terre, de coefficient de biotope
(CBS) et de plantations (arbres,
arbustes).

Réglement - Prescriptions
graphiques

Des prescriptions graphiques
permettent la protection des
espaces paysagers au sein des
grandes résidences.
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Chapitre 8 : Renforcer la présence de la nature et développer la biodiversité

Orientation du DOO

Préserver et
renforcer la
présence de la
nature au sein
des ilots batis
et des
équipements

Protéger les alignements d’arbres et
les esplanades végétalisées. Accroitre leur
présence par une plantation plus
systématique dans les espaces publics pour
renforcer les ombrages, la fraicheur et aider
a la gestion intégrée des eaux pluviales*,
notamment le long des grandes voies
structurantes*.

Renforcer le maillage des espaces
verts et des jardins, et leurs continuités au
sein des flots batis. Identifier et protéger
dans les documents d’urbanisme pour des
motifs d’'ordre écologique ou paysager les
arbres remarquables et les espaces verts a
I'intérieur des flots batis.

Dans les équipements, développer les
espaces plantés et leurs qualités
écologiques au sein :

¢ des espaces dédiés aux sports et aux
loisirs de plein air ;

e des espaces non batis de tous les
équipements recevant du public (écoles,
créches...) ;

* des cimetieres.

m Faciliter et encourager les projets de
végétalisation, notamment des murs et des
toitures-terrasses.

x ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

~ PARIS
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Intercommunal

Justifications des choix retenus

PADD

« Préserver et mettre en valeur les
éléments du patrimoine naturel et
paysager tels que les grands parcs et
les points de vue remarquables, le
canal de I'Ourcq, les

coeurs d’ilots verts et les jardins
pavillonnaires, les alignements
d’arbres remarquables, les petits
passages et les sentes. »

« Encadrer la préservation des
alignements d’arbres et des arbres
remarquables du territoire. »

« Renforcer l'offre en espaces verts
et de loisirs de proximité (parcs,
squares...), en permettant
notamment la réalisation de
nouveaux parcs et en développant
l'acces aux espaces verts existants. »

« Renforcer l'offre en espaces verts
et de loisirs de proximité (parcs,
squares...), en permettant
notamment la réalisation de
nouveaux parcs et en développant
l’accés aux espaces verts
existants. »

ELUi

LM LOCAL
URBANISME
INTERCOMMUNAL

OAP Thématique « Environnement »

L'OAP porte sur la préservation du
patrimoine naturel existant et de I'identité
paysageére du territoire (espaces agricoles,
espaces urbains...)

OAP Sectorielles

Les OAP sectorielles visent I'insertion
harmonieuse des constructions dans leur
contexte patrimonial urbain et naturel.

Certaines OAP intégrent particulierement
les enjeux liés a la valorisation de
patrimoine en lien avec les
caractéristiques des secteurs (Vieux Pays
de Tremblay ; Les Tilleuls ; La Morée ;
Centre-Ville Village Dugny ; Vieux Pays
dAulnay ; Plaine Monceleux...)

Dans les OAP sectorielles de maniére
transversale « Végétalisation urbaine et
ombrage : Le projet devra garantir la
création ou 'aménagement d’espaces
publics ou communs arborés pour offrir de
l'ombre, réduire I'effet d'ilot de chaleur
urbain, améliorer la qualité de I'air et
favoriser la biodiversité. »

OAP environnement et santé « Les parcs
et squares devront étre accessibles et étre
des supports de biodiversité. Le
développement des grands projets
d’espaces verts sur le territoire doit
permettre de favoriser la

proximité aux espaces verts en renforcant
le maillage territorial et en permettant
ainsi de se rapprocher d’un espace vert
accessible a 300m pour chaque habitant. »

De maniére transversale au sein des OAP
sectorielles « Toitures végétalisées :
favoriser le développement de toitures
végétalisées qui offrent une isolation
supplémentaire, absorbent I'eau de pluie
et contribuent a réduire les flots de chaleur
urbains. »

Réglement/ zonage

Réglement — Plan de zonage

Le projet permet de Conserver les
éléments constitutifs du grand
paysage :

- Canal de I'Ourcq en Zone N

- Plaine agricole de
Tremblay en Zone A

- Les grands parcs (Parc du
Sausset, Parc de la

Poudererie, Georges
Valbon, Vallon du Sausset)
en Zone N

Réglement — Prescriptions
paysagéres

Les EBC, les Espaces paysagers
protégés et les alignements d’arbres
protegent des éléments naturels
importants sur le territoire
constituant des éléments significatifs
du milieux naturel a des éléments
naturels moindre mais d’importance
au sein du tissu urbain.

Des prescriptions graphiques
permettent la protection des parcs,
des espaces libres au sein des
«secteurs paysagés », des espaces
paysagers protégés et des espaces
paysagers au sein des grandes
résidences.

Des emplacements réservés pour la
création de parcs publics sont mis
en ceuvre, notamment dans les
secteurs les moins bien dotés
comme a Drancy.

La mise en ceuvre au sein du
réglement d’un CBS (coefficient de
biotope par surface) permet
d’encourager le développement de
toitures et dalles végétalisés.
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Orientation du DOO

Protéger et
renforcer le
réseau des
foréts, bois et
grands parcs
métropolitain
S

—~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

m Sans préjudice des dispositions du
Code forestier en matiére de gestion
durable, préserver les bois et foréts, et
leurs  fonctionnalités.  Les
constructions et installations sont exclues
dans les bois et foréts a I'exception de celles
indispensables a leur gestion ne pouvant
trouver place dans Iespace
existant.

nouvelles

urbanisé

Les constructions et installations existantes
présentant un intérét général ne sont pas
remises en cause.

m Améliorer la qualité paysagére des
interfaces et des lisieres entre les foréts,
bois et grands parcs, et le territoire
urbanisé.

Protéger les lisieres des espaces boisés. En
dehors des sites urbains constitués, a
I'exclusion des batiments a destination
agricole, toute nouvelle urbanisation ne
peut étre implantée qu’a une distance d’au

moins

50 métres des lisiéres des massifs boisés de
plus de

100 hectares. Un  ensemble de
constructions éparses ne saurait étre
regardé comme un site urbain constitué.

m Préserver et renforcer les réservoirs
de biodiversité* et les corridors
écologiques*, ainsi que les liaisons et

secteurs d’intérét é i en

PADD

Le PADD défend la conservation et
la mise en valeur des grands
espaces naturels et forestiers qui
font la richesse du territoire

Orientation 2.3

« Préserver les coeurs d’ilot
végétalisés dans les quartiers
d’habitat, les parcs des grandes

urbain*. Cette trame verte et bleue*
s’inscrira en continuité de celles des
territoires limitrophes de la Métropole.

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal

Justifications des choix retenus

résidences d’habitat collectif, qui
sont autant de supports a la trame
verte, a la biodiversité, aux
continuités écologiques. »

: ' lJ‘
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Réglement/ zonage

L’OAP thé que « Envir »
définit une stratégie de protection du
patrimoine naturel forestier, participant
aux réseaux écologiques boisés a

l’échellede la MGP.

Regl -Plan de

Les Parcs et milieux naturels faisant
la richesse du territoire sont
protégés en zone N et/ou au titre
des EBC ou des EPP «parcs ».

Les lisieres font 'objet d’une
inscription sur le Plan des
prescriptions graphiques ainsi que
d’un dispositif reglementaire
compatible avec les orientations du
SDRIF.

L’OAP thé que « Envir »
définit une stratégie de valorisation voire
de renaturation du patrimoine naturel
terrestre, humide etaquatique en

favorisant les continuités écologiques.

L’OAP « Semard-Casanova » participe &
la pérennisation de larges espaces verts
ouverts au public participant ainsi au
renforcement de la trame verte nord-
sud.

L’OAP de la Molette encadre un projet
ambitieux de renaturation permettant la
renaturation du ru de la Molette et
louverture de 7ha de nature au public.

L’OAP « Gare / Centre-ville / Vert-
Galant » participe a la valorisation
paysagére du Canal de ["Ourcq.

De maniére transversale au sein des
OAP sectorielles « Conforter les
continuités : les projets devront étre
travaillés afin de conforter les
continuités écologiques existantes et
projetées a plus ou moins larges
échelles (OAP Environnement et
santg). »

Régl - Plan de

Les grands espaces verts du
territoire sont préservés par un
classementen zone N, en EBC et/ou
en EPP.

Réglement - Réglement de zones
«Espaces libres »

La trame verte intra-urbaine est
préservée via les régles de pleine
terre, de coefficient de biotope
(CBS) et de plantations (arbres,
arbustes).

Réglement - Prescriptions
graphiques

Des prescriptions graphiques
permettent la protection des
éléments structurants de la Trame
Verte et Bleue : Espaces Boisés
Classés, Espaces Paysagers
Protégés... et des éléments plus
ponctuels de nature en ville
(plantations, arbres, mares et zones
humides...).

Des marges de retrait par rapport
aux cours d’eau sont définies.
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Orientation du DOO

Protéger et
renforcer le
réseau des
foréts, bois et
grands parcs
métropolitain
S

m Résorber la fragmentation de la
trame verte et bleue* :

« effacer les obstacles identifiés sur les
corridors écologiques* et les cours
d'eau;

e rendre la ville plus perméable au
vivant (faune et flore).

m Créer des continuités
écologiques* dans le cadre de la
réalisation, de la transformation et de
la gestion des
ferroviaires, routiéres, autoroutiéres et
aéroportuaires. Sont concernées les
dépendances vertes*, notamment les
talus et les bas-cotés.

infrastructures

x ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
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Intercommunal

Justifications des choix retenus

PADD

« Préserver les coeurs d’ilot
végétalisés dans les
quartiers d’habitat, les
parcs des grandes
résidences d’habitat
collectif, qui sont autant de
supports a la trame verte,
a la biodiversité, aux
continuités écologiques. »

« Préserver les coeurs d'flot
végétalisés dans les
quartiers d’habitat, les
parcs des grandes
résidences d’habitat
collectif, qui sont autant de
supports a la trame verte,
a la biodiversité, aux
continuités écologiques. »

« Développer les services
rendus gratuitement par la
nature
(maintien/recréation des
continuités écologiques,
préservation de la
biodiversité). »

L’OAP thé que « Envir »
définit une stratégie de valorisation voire de
renaturation du patrimoine naturel terrestre,
humide etaquatique en favorisant les

continuités écologiques.

L’OAP « Semard-Casanova » participe a la
pérennisation de larges espaces verts
ouverts au public participant ainsi au
renforcement de la trame verte nord-sud.

L’OAP de la Molette encadre un projet
ambitieux de renaturation permettant la
renaturation du ru de la Molette et
louverture de 7ha de nature au public.

L’OAP « Gare / Centre-ville / Vert-Galant »
participe a la valorisation paysagere du
Canalde "'Ourcq.

L’OAP thé
définit une stratégie de valorisation voire de
renaturation du patrimoine naturel terrestre,
humide etaquatique en favorisant les
continuités écologiques.

[
« Envir »

L’OAP « Semard-Casanova » participe a la
pérennisation de larges espaces verts
ouverts au public participant ainsi au
renforcementde la trame verte nord-sud.

L’OAP de la Molette encadre un projet
ambitieux de renaturation permettant la
renaturation du ru de la Molette et
louverture de 7ha de nature au public.

L’OAP « Gare / Centre-ville / Vert-Galant »
participe a la valorisation paysagere du
Canal de ["Ourcq.

ELUi

PLAN LOCAL

DURBANISME
INTERCOMMUNAL

Réglement/ zonage

- Plan de

Les grands espaces verts du territoire sont
préservés par un classement enzone N, en
EBC et/ouen EPP.

Reéglement - Réglement de zones
«Espaces libres »

La trame verte intra-urbaine est préservée via
les régles de pleine terre, de coefficient de
biotope (CBS) et de plantations (arbres,
arbustes).

Des prescriptions graphiques permettentla
protection des éléments structurants de la
Trame Verte et Bleue : Espaces Boisés
Classés, Espaces Paysagers Protégeés... et
des éléments plus ponctuels de nature en
ville (plantations, arbres, mares et zones
humides...).

Des marges de retrait par rapport aux cours
d’eau sont définies.
Regl - Plan de

Les grands espaces verts du territoire sont
préservés par un classement enzone N, en
EBC et/ouen EPP.

Réglement - Réglement de zones
«Espaces libres »

La trame verte intra-urbaine est préservée via
les regles de pleine terre, de coefficient de
biotope (CBS) et de plantations (arbres,
arbustes).

Des prescriptions graphiques permettent la
protection des éléments structurants de la
Trame Verte et Bleue : Espaces Bois€s
Classés, Espaces Paysagers Protégés... et
des éléments plus ponctuels de nature en
ville (plantations, arbres, mares et zones
humides...).

Des marges de retrait par rapport aux cours
d’eau sont définies.
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Orientation du DOO

Protéger et
renforcer le
réseau des
foréts, bois et
grands parcs
métropolitain
S

Protéger les

m Faciliter la réouverture des rus et
rivieres, notamment la Biévre, la
Morée, le Croult, la Vieille Mer, le
Sausset, le Ru de Rungis, le Morbras,
I'Orge, le Ru de Marivel et ses
affluents, le Ru de Vaucresson, le Ru
de la Molette, le Ru d’Arra et le Ru de
Saint-Cucufa et le Ru les Landes. Les

aménagements urbains et
aménagements de voirie ne doivent
pas contrarier une  réouverture

ultérieure de ces cours d’eau.

m Préserver les espaces agricoles
existants et leurs fonctionnalités, tenir

terres compte de leurs interfaces avec le
o I milieu urbain. Cette prescription ne
agrlco es et s’applique pas aux projets en extension
développer urbaine autorisés au titre de la
. rescription n° 33 du DOO.
Pagriculture preserip
urbaine
Développer de nouveaux espaces
pour lagriculture et autoriser les
batiments et installations
indispensables a I'activité agricole dans
les zones urbaines.
— . ’ .
m s ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DEMvVOL  Intercommunal

Justifications des choix retenus

PADD

« Redonner sa place a
l'eau, trés présente sur le
territoire mais peu visible,
la protéger et la valoriser :
le canal, les rus, et leurs
abords, notamment la
Molette, la Morée et le
Sausset, et les zones
humides identifiées dans le
SAGE Croult — Enghien —
Vieille Mer. »

« Préserver les terres
agricoles et leur valeur
agronomique pour une
production locale et saine
et préservant des facteurs
environnementaux comme
le bruit. »

« Maintenir et conforter les
conditions de
fonctionnement des
exploitations agricoles en
conservant les terrains
agricoles. »

« Accompagner et favoriser
le développement des
pratiques d‘agriculture
urbaine et la création de
nouveaux jardins
familiaux. »

L’OAP thé que « Envir »
définit une stratégie de valorisation voire de
renaturation du patrimoine naturel terrestre,
humide etaquatique en favorisant les

continuités écologiques.

L’OAP « Semard-Casanova » participe a la
pérennisation de larges espaces verts
ouverts au public participant ainsi au
renforcement de la trame verte nord-sud.

L’OAP de la Molette encadre un projet
ambitieux de renaturation permettant la
renaturation du ru de la Molette et
louverture de 7ha de nature au public.

L’OAP « Gare / Centre-ville / Vert-Galant »
participe a la valorisation paysagere du
Canal de ["Ourcq.

La note technique pour l’intégration de
Lagriculture urbaine dans le PLUi de Paris
Terres d’Envolréalisé par le BE Lichenen
avril 2023 a permis d’affiner les OAP.

L’OAP « Environnement » participe a la
valorisation des terres agricoles ainsi que de
ses fonctions écologiques et oriente leur
transition vers une agriculture support de
biodiversité et nourriciére.

Les OAP « Plaine Montceleux », « Quartier
du Marché », « Quartier des anciennes
Beaudottes, « Sud Aéroport », « Vieux Pays
a Tremblay » définissent des secteurs
consacrés au développement de
lagriculture urbaine.

Les OAP situées a Tremblay-en-France
participent a la préservation d’espaces
agricoles et a la valorisation des lisiéres
urbaines vis-a-vis du paysage agricole.

OAP thématique environnement et santé

« Poursuivre les projets en cours et soutenir les
initiatives d’agriculture urbaine sur le
territoire. »

ELUi

LM LOCAL
URBANISME
INTERCOMMUNAL

Réglement/ zonage

- Plan de

Les grands espaces verts du territoire sont
préservés par un classement enzone N, en
EBC et/ouen EPP.

Reéglement - Réglement de zones
«Espaces libres »

La trame verte intra-urbaine est préservée via
les régles de pleine terre, de coefficient de
biotope (CBS) et de plantations (arbres,
arbustes).

Des prescriptions graphiques permettent la
protection des éléments structurants de la
Trame Verte et Bleue : Espaces Boisés
Classés, Espaces Paysagers Protégeés... et
des éléments plus ponctuels de nature en
ville (plantations, arbres, mares et zones
humides...).

Des marges de retrait par rapport aux cours
d’eau sont définies.
Regl - Plan de

Le zonage protege les terres agricoles de
Tremblay-en-France enzone A.

- Prescriptions graphiq

Les prescriptions graphiques permettent de
pérenniser l’agriculture urbaine par des
Espaces paysagers protégés cultivés et de
Jardins partagés.

Le réglement classe les grands espaces
agricoles en zone A. Il permet également le
développement d’une activité d’agriculture
urbaine au sein de zones dédiées (Na et Nla).
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 8 : Renforcer la présence de la nature et développer la biodiversité

Orientation d

uDOO

Prendre les dispositions favorisant le

PrOteger développement de I'agriculture urbaine notamment
et en prévoyant des espaces dédiés a la culture et en
f permettant les installations nécessaires (accessibilité,
renforcer espaces de stockage, irrigation, etc.).
le réseau
des forets’ m Préserver les jardins collectifs* existants, ou les
bois et compenser lorsqu’ils ne peuvent étre maintenus.
grands En créer de nouveaux dans les zones a forte densité
parcs démographique.
métropolit
ains
. |y Protéger les cours d'eau, les canaux, leurs
Preserver, berges et leurs abords. Améliorer leur qualité
valoriser écologique et sanitaire, notamment par leur
t . renaturation*, et en évitant toute nouvelle
et creer minéralisation de I'interface eau-berge.
des
Le PLUi définit notamment une marge de recul
espaces en adaptée a ces objectifs pour interdire I'implantation
eau des constructions et installations engendrant
I'imperméabilisation des sols. Cette marge de recul
tient compte, le cas échéant, des risques
d’inondations par débordement et de la mobilité du
cours d'eau.
Seules sont admises sur les berges et les quais
des cours d’eau et des canaux :
¢ les activités économiques utilisatrices des voies
d’eau ou contribuant au fonctionnement portuaire ;
e les installations indispensables aux fonctions
d’assainissement, de prélevement deau et de
protection contre les inondations ;
o les activités de sport, loisirs, culture, commerce et
restauration, dans la mesure ou elles n’engendrent
qu’une imperméabilisation limitée des berges.
— . .
m s ~— Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
ERRES DENV Intercommunal

Justifications des choix retenus

PADD

« Accompagner et
favoriser le
développement des
pratiques d’agriculture
urbaine et la création de
nouveaux jardins
Sfamiliaux. »

« Renforcer l'offre en
espaces verts et de loisirs
de proximité (parcs,
squares...), en
permettant notamment
la réalisation de
nouveaux parcs et en
développant 'accés aux
espaces verts existants. »

«Renforcer Uoffre en
espaces verts et de
loisirs de proximité
(parcs, squares...), en
permettant notamment
la réalisation de
nouveaux parcs eten
développant l’accés
aux espaces verts
existants. »

« Redonner sa place a
l'eau, trés présente sur le
territoire mais peu
visible, la protéger et la
valoriser : le canal, les
rus, et leurs abords,
notamment la Molette,
la Morée et le Sausset, et
les zones humides
identifiées dans le SAGE
Croult — Enghien — Vieille
Mer. »

: ' lJ‘
T I
LM LOCAL
DURBANISME
INTERCOMMUNAL

OAP thématique environnement et santé
« Poursuivre les projets en cours et soutenir
les initiatives d’agriculture urbaine sur le
territoire. »

OAP environnement et santé « Les parcs et
squares devront étre accessibles et étre des
supports de biodiversité. Le développement
des grands projets d’espaces verts sur le
territoire doit permettre de favoriser la

proximité aux espaces verts en renforgant le
maillage territorial et en permettant ainsi de
se rapprocher d’un espace vert accessible a
300m pour chaque habitant. »

Réglement/ zonage

Des prescriptions graphiques
permettent la protection des parcs, des
espaces libres au sein des « secteurs
paysagés », des espaces paysagers
protégés et des espaces paysagers au
sein des grandes résidences.

Des emplacements réservés pour la
création de parcs publics sont mis en
ceuvre, notamment dans les secteurs
les moins bien dotés comme a Drancy.

L’OAP thé que « Envir »
définit une stratégie de valorisation voire de

renaturation des surfaces en eau.

Des projets de préservation et valorisation
voire de renaturation des espaces en eau
sontportés dans le cadre des OAP
sectorielles :

L’'OAP « Val Francilia » favorise la
valorisation du bassin de rétention Citroén.

L’OAP « La Molette » encadre le projetde
réouverture du ru de la Molette au sein d’un
tissu industriel dense.

OAP thématique environnement et santé
« La mise en oeuvre des actions de
restauration et de renaturation des cours
d'eau doit s'inscrire dans la recherche d'une
multifonctionnalité (gestion du risque
inondation, accessibilité aux espaces frais,
développement des continuités
écologiques) »

graphiques

Des prescriptions graphiques
permettent la protection des mares et
des zones humides.

Des marges de retrait par rapport aux
cours d’eau sont définies.

Les abords des cours d’eaux sont
inconstructibles et les abords du canal
de 'Ourcq sont classés en zone N.
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 8 : Renforcer la présence de la nature et développer la biodiversité

Orientationd

u DOO

Ll Développer la présence de I'eau visible en ville

Preserver, en cohérence avec la trame verte et bleue de la
va[oriser Métropole (bassins, mares, zones humides, jardins de
o pluie, noues etc.).

et créeer

des

espaces en

eau
Préserver et restaurer les zones humides* y
compris celles qui ne sont pas représentées sur la
carte
« Renforcer la place de la nature et développer la
trame verte et bleue », leurs fonctionnalités et en
développer de nouvelles.

, Protéger les captages d’eau de surface, ainsi que

Préserver les nappes stratégiques, destinés a l'alimentation en

|a eau potable contre les pollutions.

ressource

en eau

— . ’ .
m s ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DEMvVOL  Intercommunal

Justifica

tions des choix retenus

PADD

« Redonner sa
place a l'eau, trés
présente sur le
territoire mais
peu visible, la
protéger et la
valoriser : le
canal, les rus, et
leurs abords,
notamment la
Molette, la
Morée et le
Sausset, et les
zones humides
identifiées dans
le SAGE Croult —
Enghien — Vieille
Mer. »

« Préserver et
valoriser les cours
d’eau et leurs
abords, les plans
d’eau et les zones
humides et tenir
compte du relief
et de l'eau pour
un bioclimatisme
du territoire. »

« Garantir la
qualité de I'eau :
assurer la
protection des
aires de captages
et des nappes
phréatiques.»

OAP thématique environnement et santé « Valoriser
et conforter la présence de I'eau au sein des projets
notamment par la mise en place des noues, fossés et
des jardins de pluie végétalisés »

De maniere transversale au sein des OAP sectorielles
« Intégration de I'eau dans les aménagements
d’espaces publics : afin de favoriser le confort
climatique et la qualité des espaces public et
permettre la régulation des températures, les projets
chercheront a intégrer l'eau, tels que des fontaines a
eau ou encore des mares ou par la mise en valeur
des cours d’eau... tout en garantissant une gestion
économe de cet élément. »

OAP thématique environnement et santé
« Renforcer la ¢
préserver voire améliorer celles qui sont avérées par
une non-artificialisation de ces espaces »

,

e des zones h ides,

OAP thématique environnement et santé « La
restauration des zones humides doit permettre de
développer les différentes fonctions (hydrologiques,
physiq biolc
a favoriser la résilience du territoire face aux crues,
aux sécheresses et favoriser le renforcement de la
biodiversité. »

L’OAP thé q » définitune
stratégie de désimperméabilisation, notamment
au sein des zones d’activité économiques et de
valorisation de la Trame brune sur le territoire.

biogéoch ) de maniére

[
«Envir

L’OAP « Gare / Centre-ville / Vert-Galant » participe
a la valorisation du Canal de ’Ourcq.

De maniére transversale au sein des OAP sectorielles
« Préservation de la ressource en eau : les projets
devront veiller a favoriser une économie de la
ressource en eau en favorisant des solutions visant a
limiter les consommations en eau potable ou
lutilisation d’eau non potable pour les usages et
dans les conditions autorisées par la
réglementation. »

ELUi

PLAN LOCAL
DURBANISME
INTERCOMMUNAL

Réglement/ zonage

Les abords des cours d’eau et des
mares font 'objet d’une protection

dans le reglement.

Le réglement créer un secteur Nzh qui
vise a sanctuariser les zones humides du

territoire.

Le reglement priorise la gestion des
eauxpluviales a la source et sans rejet

vers le réseau. Linfiltration est a
privilégier dans le respect des
réglementations en vigueur.

Réglement - Prescriptions
graphiques

Des prescriptions graphiques

permettent la protection des mares et

des zones humides.

Des marges de retrait par rapport aux

cours d’eau sont définies.
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 8 : Renforcer la présence de la nature et développer la biodiversité

Orientation du DOO

, Déconnecter les eaux pluviales, des
Preserver réseaux  d’assainissement unitaires et
|a séparatifs par leur gestion a la source. Sont
privilégiées pour les pluies courantes (ou
petites pluies*), et au-dela si possible, les
solutions basées sur la nature (infiltration

ressource
en eau

PADD

« Améliorer I ini et
la gestion des eaux pluviales en
suivant le schéma directeur
existant et en développant des
systémes de gestion alternative
des eaux pluviales comme les

noues drai

permettant |'alimentation des sols végétalisé
et I'évapotranspiration, toiture végétale, noue
infiltrante, etc.) en adaptant leur technique
de mise en ceuvre autant que nécessaire a la
nature du sous-sol ou la présence d’'ouvrages
vulnérables. Cette prescription vaut tant pour
le bati et les infrastructures existants que les
travaux a venir.

m Favoriser I'infiltration des eaux par la
désimperméabilisation des sols. Les PLU(i)
mobiliseront les permettant de
compenser les nouvellement
imperméabilisées a de 150 %.
Lorsque cela est possible, cette compensation
se fait a I'échelle du méme bassin versant.

outils
surfaces
hauteur

Prévoir des dispositifs permettant de
retarder le ruissellement, et ainsi éviter les
rejets polluants en milieu naturel (arbres,
haies, bandes végétalisées, sols rugueux,
etc.).

Favoriser la sobriété des usages de la
ressource en eau potable. Diversifier les
ressources alternatives a I'eau potable pour
les usages ne nécessitant pas cette qualité
(arrosage, nettoyage, curage, etc.). Les
réseaux d’eau non potable (réseau parisien,
réseaux d’eau industrielle, postes
d’épuisement d’exhaure, réutilisation d’eau
usée traitée, etc.) doivent étre préservés et
renforcés.

m 5 ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DENVOL  INtercommunal _
Justifications des choix retenus

dans les secteurs ou les
conditions techniques le
permettent. »

« Préserver la qualité des sols
pour faciliter l'infiltration et la

OAP thé | et santé « Assurer le
respect du cycle de l'eau et favoriser

une gestion des eaux pluviales a la source et/ou
d la parcelle. Les projets

doivent tendre vers le O rejet d’eaux pluviales.
Pour cela, il doit étre recherché un abattement
des pluies courantes par le biais de dispositifs
visant a favoriser l'infiltration et
I'évapotranspiration. La gestion des pluies fortes
doit se faire autant que possible a ciel ouvert et
de maniere gravitaire. »

OAP thématique développement économique
« Favoriser l'utilisation de matériaux perméables pour
le trai des espaces extérieurs. Les matériaux

et

dépollution des eaux pl
la recharge des nappes
souterraines. »

OAP thématique
environnement et santé

« Préserver au maximum les sols
existants et engager la
désimperméabilisation des sols
notamment dans les projets
d'aménagement. Hors contexte
géotechnique ou de risque
spécifique, la mise en

oeuvre d‘actions de
désimperméabilisation doit
systématiquement étre
recherchée que ce soit a travers
la mise en oeuvre du retour a la
pleine terre ou l'usage de
matériaux perméables en lieu et
place de revétements
imperméables. »

« Réduire la vulnérabilité des
biens et des personnes face aux
risques naturels :

* Liés aux inondations en
désimperméabilisant les sols,
adaptant les modes constructifs,
informant la population, gérant
les eaux de ruissellement a la
parcelle »

« Garantir les besoins en eau
potable : protéger les forages de
captation, optimiser les usages
domestiques. »

ELUi

PLAN LOCAL
DURBANISME

INTERCOMMUNAL

drainants permettront une meilleure infiltration des
eaux pluviales. »

« Développer la gestion a la source et/ou a la
parcelle des eaux pluviales en assurant une
désimperméabilisation des sols, notamment, en
valorisant les espaces plantés par une
diversification des strates. La déconnexion des
réseaux d’eaux pluviales est également a prévoir.
L’ensemble de ces actions d’amélioration de la
gestion des eaux pluviales au point de chute sont &
développeren synergie avec les actions visant a
ameéliorer la biodiversité et le confort thermique des
espaces. «

OAP thématique environnement et santé « Limiter le
risque inondation dans les projets

d’aménagement par la mise en place d’'une

gestion durable des eaux de ruissellement

(rétention, surfaces perméables, maintient des
éléments fixes du paysage qui freinent le
ruissellement...). »

Réglement/

zonage

« La gestion des eaux pluviales a
la source par infiltration et sans
rejet vers le réseau
d‘assainissement doit étre
systématiquement recherchée
Jjusqu’a une pluie d’occurrence
trentennale (en compatibilité
avec les orientations du SDAGE
du bassin de la Seine et des cours
d’eau cétier Normands 2022-
2027). »
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A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 9 : Protéger et mettre en valeur les grands paysages en tenant compte de la topographie naturelle, des
grandes compositions urbaines et des grandes infrastructures

\
PADD Réglement/ zonage
L Préserver les grands paysages structurants « Conserver et mettre en valeur les L’OAP thé ique « Envir » participe Réglement - Plan de zonage
hérités de la topographie naturelle, notamment les grands espaces naturels et forestiers, a la valorisation des grandes entités paysagéres
vallées et les coteaux. Maintenir les vues lointaines véritable richesse du territoire, non constitutives de Uidentité du territoire. Les grands espaces verts du territoire sont
sur ces grands paysages. concernés par un projet urbain. » préservés par un classement enzone N, en EBC
et/ou en EPP.
L’OAP « Gare / Centre-ville / Vert-Galant » Le zonage protége les terres agricoles de
participe a la valorisation paysagere du Canal de Tremblay-en-France enzone A.
[’Ourcgq.
Regl. - Reégl de zones «Esp
Les OAP participent au traitement des lisieres libres »
urbaines avec les milieux agricoles notamment
celles sur Tremblay-en-France. La trame verte intra-urbaine est préservée via

les régles de pleine terre, de coefficient de
biotope et de plantations (arbres, arbustes).

Réglement - Prescriptions graphiques

Des prescriptions graphiques permettent la
protection des éléments intrinséques de la
trame verte urbaine (plantations, arbres, mares
etzones humides...).

Des marges de retrait par rapport aux cours
d’eau sont définies.

Mettre en valeur les vallées et les berges au Les abords du canal de 'Ourcq sont classés en
sein de I'espace urbanisé. Développer les continuités zone N pour en préserver le paysage.
paysageres a I'échelle des vallées, des cours d’eau et
des canaux.
Préserver les paysages urbains qui fondent « Préserver et mettre en valeur les OAP Thématique « Environnement » Réglement — Plan de zonage
I'identité du territoire : éléments du patrimoine naturel et
paysager tels que les grands parcs et L'OAP porte sur la préservation du patrimoine Le projet permet de Conserver les éléments
 des grandes compositions* et monuments ; les points de vue remarquables, le naturel existant et de I'identité paysagére du constitutifs du grand paysage :
canal de I'Ourcq, les territoire (espaces agricoles, espaces urbains...)
e tracés historiques ; - Canal de I'Ourcq en Zone N
coeurs d’ilots verts et les jardins = Plaine agricole de Tremblay en Zone A
* ensembles urbains modernes ; pavillonnaires, les alignements - Les grands parcs (Parc du Sausset, Parc
d’arbres remarquables, les petits OAP Sectorielles de la Poudrerie, Georges Valbon,
* biens inscrits au patrimoine mondial de 'UNESCO. passages et les sentes. » Vallon du Sausset) en Zone N

Les OAP sectorielles visent I'insertion harmonieuse

des constructions dans leur contexte patrimonial Reéglement — Prescriptions paysagéres

urbain et naturel.

Les EBC, les Espaces paysagers protégés et les
li d‘arbres protégent des

15

Certaines OAP intégrent particuliérement les enjeux 5

liés a la valorisation de patrimoine en lien avec les naturels importants sur le territoire constituant
caractéristiques des secteurs (Vieux Pays des éléments significatifs du milieux naturel & des
de Tremblay ; Les Tilleuls ; La Morée ; Centre-Ville éléments naturels moindre mais d’importance au
Village Dugny ; Vieux Pays d’Aulnay ; Plaine sein du tissu urbain.

Monceleux...)
Plan de zonage - Patrimoine

Les éléments constitutifs du patrimoine bdti sont
identifiés et protégés par un réglement adapté.

— . _
m e Elaboration du Plan Local d’Urbanisme ) lji 105
- = .
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 9 : Protéger et mettre en valeur les grands paysages en tenant compte de la topographie naturelle, des
grandes compositions urbaines et des grandes infrastructures

AdPI Embellir les espaces publics (grands
boulevards, infrastructures routiéres et
autoroutieres, centres-villes).

Améliorer les voies routiéres et autoroutiéres pour
une meilleure intégration urbaine. Renforcer les
inuif écologi et urbaines

, Ppaysagere:

lors de 'aménagement de ces axes.

A¥E Renforcer la qualité architecturale et
paysageére des espaces en périphérie des villes
(zones  d‘activités monofonctionnelles, grands

ensembles d’habitats dégradés, etc.).

Favoriser la création et I'innovation en matiere
d’architecture et d’aménagement paysager, en visant
I'exemplarité ~ par  l'intégration des enjeux
environnementaux et de sobriété énergétique.

PADD

« Résorber les coupures urbaines
(voies ferrées, axes routiers, grandes
emprises monofonctionnelles...) :

 Réhabiliter et valoriser les
franchissements existants.

® Sécuriser les carrefours circulés et
dangereux.

o Créer de nouveaux
franchissements.

* Redonner une fonction au canal de
I'Ourcq.

® Encourager la perméabilité des
grandes emprises
monofonctionnelles. »

« Conforter, redynamiser, voire
densifier les espaces éconc
existants en s’appuyant sur les
infrastructures telles que les
aéroports, les infrastructures
routieres et les gares et permettre
l'accueil de filieres industrielles
innovantes »

« Créer un bdti durable exemplaire
sur le plan environnemental en visant
I'exemplarité énergétique dans les
constructions neuves :

* Favoriser une architecture
bioclimatique dans la conception des
nouveaux aménagements et
bdtiments.

* Encourager l'utilisation de
matériaux biosourcés et locaux. »

x ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

~PARIS
TERRES D'ENVOL Intercommunal

Justifications des choix retenus

OAP thématique environnement et santé
« Maintenir et renforcer les continuités
écologiques »

OAP thématique développement économique :

« Favoriser la requalification de ces zones en
matiere de consommation énergétique,
d’insertion paysagere notamment pour les
espaces économiques les plus vieillissantes. »

OAP Thématique qualité de I'habitat :

« Pour les projets urbains, de constructions
neuves ou d’opérations de rénovation, il sera
recherché le développement d'une approche
bioclimatique. »

ELUi

PLAN LOCAL
DURBANISME
INTERCOMMUNAL

Réglement/ zonage

Classement en zone N ou en espace paysager
protégé des talus des grandes infrastructures
routieres.

Les dispositions réglementaires visent a faciliter le
renouvellement urbain de ces zones d’activités, en
favorisant notamment la rénovation des
constructions existantes et le développement de
batiments innovant, en s’appuyant notamment
sur des matériaux biosourcés ou géosourcés.

Roal _ Di

position générales relatives a la
desserte des terrains par les réseaux publics

Les constructions devront se raccorder au réseau
de géothermie existant ou projeté suivant les
prescriptions contenues dans I'annexe informative
relative aux réseaux de chaleur.

Reéglement — Réglement de zones

Le réglement prévoit une marge d’adaptation aux
régles d’implantation et/ou d’emprise et de
hauteur pour les dispositifs nécessaires a la
production et a l'utilisation des énergies
renouvelables.

Le réglement prévoit des dérogations aux régles
de hauteurs pour les constructions biosourcées ou

géosourcées.

Le réglement prévoit des dérogations pour
I'isolation des constructions et des combles.
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

Chapitre 10 : Engager le territoire métropolitain dans une stratégie ambitieuse de transition énergétique, d’économie

circulaire

Orientation d

et de réduction des déchets

uDOO

PADD

Réglement/ zonage

. . LM} Pérenniser les installations des grands « Veiller a I'insertion urbaine et La localisation des secteurs de projet est Regl - Empl.
PTEVOIT Ies services urbains* (eau et assainissement, paysageére des grands services compatible avec le maintien d’une continuité Réservés

espaces énergie, déchets, matériaux, lignes Tres urbains comme les aéroports, de fonctionnement des grands services
z . Haute Tension, etc.) existantes et réduire la gares de triage, I'extension de la urbains, de maniére a ne pas augmenter la Les ER destinés aux équipements
necessaire vulnérabilité* des installations situées en maison d’arrét de Seine-Saint- vulnérabilité du territoire. publics participent a lamélioration de
S é zone inondable pour les effets systémiques Denis, les hépitaux, etc. » l'offre en équipements sportifs, socio-
» . sur le fonctionnement du territoire. Dans le culturels, scolaires, municipaux
I adaptatlo cas ou pour des raisons techniques, la (Aulnay-sous-Bois, Drancy, Le Blanc-
n deS relocalisation des grands services urbains Mesnil, Sevran, Villepinte).
grands s’avérerait indispensable, elle doit se faire a
. proximité des emplacements existants, en
services tenant compte des risques d’inondations.
urbains Prévoir les emplacements nécessaires* Pas de demande en ce sens de Pas de demande en ce sens de RTE. Pas de demande en ce sens de RTE.
a l'extension, I'adaptation, I'implantation de RTE.
nouveaux services urbains, ainsi qu'a
I'enfouissement des lignes Trés Haute
Tension, en garantissant leur accessibilité. Ces
implantations doivent tenir compte :
e de l'urbanisation environnante, afin de
prévenir I'exposition des populations aux
risques* et nuisances ;
¢ des paysages et des tissus urbains afin de
s’inscrire dans une démarche de qualité
architecturale.
Eviter les nouvelles installations de Réduire la vulnérabilité des
grands services urbains* en zone inondable a biens et des personnes face aux
I'exception de ceux dont l'activité implique la risques naturels :
proximité de I'eau.
Liés aux inondations en
désimperméabilisant les sols,
adaptant les modes constructifs,
informant la population, gérant
les eaux de ruissellement a la
parcelle,
Prévoir le déploiement d’un réseau de Le réglement n’interdit pas ce
stations de services urbains* rassemblant déploiement, les équipements étant
différentes fonctions (gestion des déchets, autorisés en toutes zones.
logistique, production d’énergie, etc.).
, pRE| Créer des espaces pour le Le PADD inscritune volonté de En reprenantles principes de la Charte Eco Reégl - Empl.
Préserver développement de I'économie circulaire*, valorisation des circuits courts quartiers, les OAP « Bienvenue — Gare » et « Site Réservés
|es espaces pour la réparation, le réemploi, la collecte, le en s’appuyant sur les marchés Abbé Niort » incitent a limiter la production des
~ a transport (centres de transfert), y compris forains, sur des espaces déchets et & développer et consolider des Les ER destinés aux équipements
necessaire pour les activités agricoles, mais aussi le destinés a la production filiéres de valorisation et de recyclage. publics participent a ’'amélioration de
S é recyclage et la valorisation matiére et alimentaire bio ainsi que par la Uoffre en équipements sportifs, socio-
I,ut“isatio énergétique des déchets (méthaniseurs, valorisation des biodéchets. culturels, scolairfas, municipaux
plateformes de compostage, plateformes (Aulnay-sous-Bois, Drancy, Le Blanc-
n des dédiées aux matériaux du BTP, etc.). D’un point de vue énergétique, L’OAP « Quartier du Marché » a Sevran Mesnil, Sevran, Villepinte).
ressources, l’e PA?D projette l.}a t{esserte en participe & la valorisatif)f) dgs circuits courts
€énergie sur le territoire par les en encadrant la requalification du secteur du
|a réseaux divers et notamment marché forain.
I'éd uction le réseau de chaleururbain
nécessitant des espaces
des adaptés.
déchets et
DA . Orientation 2.1,2.5,2.7 et 2.9
I economie Développer et organiser I'implantation « Etudier le potentiel de OAP thématique environnement et santé Le réglement intégre une note de
circulaire d’installations de collecte, de traitement et de valorisation des biodéchets. » « Favoriser le développement d’unités de préconisation pour la gestion des

—~

réutilisation des déchets a toutes les échelles
(point déchets de proximité, déchéteries
d’échelle territoriale, tri et transformation des
déchets, ressourceries etc.).

Préserver l'accés aux ressources en
matériaux, notamment les gisements et leur
exploitation future.

Sécuriser |'approvisionnement en
matériaux par le maintien des ports fluviaux
et des infrastructures ferroviaires, et la
protection de leur accessibilité.

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

Non concerné

production d’ENR et de biogaz (valorisation des
déchets organiques) afin de réduire
I'enfouissement et I'incinération des déchets
organiques. »

Non concerné

déchets.

Non concerné

Les infrastructures ferroviaires sont
pérennisées via un classement au
sein d’un zonage dédié.

ELUi

PLAN LOCAL
URBANISME
INTERCOMMUNAL
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 10 : Engager le territoire métropolitain dans une stratégie ambitieuse de transition énergétique, d’économie
circulaire et de réduction des déchets

Orientation du DOO

Préserver matériaux recyclés, biosourcés et/ou locaux exemplaire sur le plan
|es espaces dans les opérati d’amé *, les envir I en visant
~ - projets de construction et de réhabilitation, et l'exemplarité énergétique dans
necessaire les projets d’aménagement d’espaces publics. les constructions neuves :
sa
I, t.l. ti * Favoriser une architecture
utilisatio bioclimatique dans la
n des conception des nouveaux
aménagements et bdtiments.
ressources, g
Ia  Encourager l'utilisation de
I'é d u Cti on matériaux biosourcés et
locaux. »
des
déchets et
I’économie
circulaire Prévoir les emplacements nécessaires® « Prévoir des espaces
au fonctionnement de la filiere agricole en d’appropriation de la nature et
milieu urbain, pour la production, la de production alimentaire bio
transformation et la distribution en circuit par circuits courts. »
court.
o~ . . .
m o Elaboration du Plan Local dUrbanisme ) lJI
- = .
TERRES DEMvVOL  Intercommunal e

Favoriser le réemploi et Iutilisation de

PADD

« Créer un bati durable

Justifications des choix retenus

INTERCOMMUNAL

OAP thé « Il est
nécessaire d’étre attentif a l'origine des matériaux et
réduire I'impact carbone de la construction

(matériaux biosourcés, transports limités, impact
énergétique faible, circuits courts). »

OAP thématique Qualité de I’habitat « Favoriser
l'intégration au sein des projets, aussi bien pour le bati
que pour les espaces extérieurs, l'usage de matériaux
issus du réemploi, recyclage ou de la revalorisation.
Des synergies peuvent notamment étre recherchées
entre plusieurs opérations. »

OAP Thématique « Environnement »

L'OAP promeut une approche bioclimatique des
constructions.

OAP Sectorielles

Les OAP participent au traitement des lisiéres urbaines
avec les milieux agricoles notamment a Tremblay-en-
France.

Les OAP « Rue d’Aulnay - Perrin - Villa des Prés » et
« Parc des Expos » prévoient de privilégier les
matériaux biosourcés, géo-sourcés ou de réemp

Réglement/

zonage

Le réglement prévoit une marge
d’adaptation aux régles
d’implantation et/ou d’emprise et
de hauteur pour les dispositifs
nécessaires a la production et a
lutilisation des énergies
renouvelables.

Le reglement prévoit des
dérogations aux régles de
hauteurs pour les constructions
biosourcées ou géosourcées.

Le réglement prévoit des
dérogations pour l'isolation des
constructions et des combles.

Réglement — Réglement de
zones « Dispositions concernant
les ITE et les matériaux
biosourcés »

Le réglement prévoit une marge
d’adaptation aux régles
d’implantation, d’emprise et de
hauteur pour des travaux
d’isolation par l'extérieur et pour
les constructions a ossature bois
ou en matériaux biosourcés.

- Disp

générales relatives a la desserte
des terrains par les réseaux
publics

Le réglement offre des conditions
incitatives a la récupération de
l'eau sur le territoire pour
l'arrosage des espaces verts
et/ou pour l'alimentation de
sanitaires, etc.
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 11 : Organiser la transition énergétique

Prévoir dans les PLUi des dispositifs
pour inciter a la rénovation thermique des
batiments existants dans le respect de leurs
qualités bioclimatiques intrinséques.

Les solutions techniques mises en ceuvre ne
doivent pas compromettre la qualité
architecturale des constructions.

LAF¥{d Prévoir dans les PLUi des regles
incitant les batiments neufs a répondre aux

PADD

« Réduire la consommation
énergétique grdce a la
rénovation thermique du
secteur résidentiel et
tertiaire. »

« Créer un bati durable
exemplaire sur le plan

criteres d’éco-conception et d’archi
bioclimatique*, et a étre producteurs
d’énergie.

Intercommunal

envir | en visant
l'exemplarité énergétique
dans les constructions
neuves :

* Favoriser une architecture
bioclimatique dans la
conception des nouveaux
aménagements et
bdtiments.

® Encourager l'utilisation de
matériaux biosourcés et
locaux. »

m S/— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DENVOL

Justifications des choix retenus

L’OAP thématique

« Environnement » définit des
principes d’aménagement assurant

systématiquement le
développement d’énergies
renouvelables.

OAP thématique environnement et

santé « Développer l'approche
bioclimatique des projets

d’‘aménagement et de construction, en
veillant a la qualité architecturale des

projets. »

ELUi

PLAN LOCAL
DURBANISME
INTERCOMMUNAL

Réglement/ zonage

de desserte

T - Disy o snérales relati IR

des terrains par les réseaux publics

Les constructions devront se raccorder au réseau de géothermie existant ou
projeté suivant les prescriptions contenues dans ['annexe informative
relative aux réseauxde chaleur.

Réglement - Réglement de zones

Le réglement prévoit une marge d’adaptation aux régles d’implantation et/ou
d’emprise et de hauteur pour les dispositifs nécessaires a la productionet &
Lutilisation des énergies renouvelables.

- de zones « Disp nant les ITE »
Le réglement prévoit une marge d’adaptation aux régles d’implantation,
d’emprise et de hauteur pour des travaux d’isolation par Uextérieur.

Le réglement prévoit une marge d’‘adaptation aux régles d’impl ion et/ou
d’emprise et de hauteur pour les dispositifs nécessaires a la production et a
lutilisation des énergies renouvelables.

Le réglement prévoit des dérogations aux régles de hauteurs pour les
constructions biosourcées ou géosourcées.

Le réglement prévoit des dérogations pour I'isolation des constructions et des
combles.
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

2 LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 11 : Organiser la transition énergétique

P 12 Réserver les

PADD

« Développer le potentiel

nécessaires* au développement des
énergies renouvelables et de
récupération*.

A titre d’exemples, sont concernés les
forages géothermiques (profonds ou de
surface), les centrales solaires
(photovoltaiques ou thermiques), les unités
de méthanisation* de biodéchets et/ou de
boues de station d’épuration, les centrales
biomasse ou Combustibles

Solides de Récupération (CSR).

Mailler le territoire par des bornes de
recharge et points d’avitaillement en
énergies alternatives aux carburants fossiles
(électricité, gaz naturel pour les véhicules -
GNV -, hydrogéne).

Développer les systemes mutualisés
de récupération et de production d’énergie :
® par raccordement a un réseau de
chaleur* existant,

e par extension d’un réseau de chaleur
existant,

* par création de nouveaux réseaux de
chaleur ou toute autre forme de réseau.

des réseaux des énergies de
récupération hors réseaux
de chaleur, notamment
solaire thermique et
photovoltaique ainsi que le
potentiel issu de la chaleur
fatale (eaux usées). »

« Accompagner la transition
énergétique des véhicules
particuliers et du transport
de marchandises,
notamment en développant
les infrastructures
nécessaires a leur
ravitaillement (bornes de
recharge électrique, station
d'approvisionnement). »

« Développer, interconnecter
et améliorer les réseaux de
chaleur alimentés par
énergie renouvelable ou de
récupération. »

x ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

~PARIS
TERRES D'ENVOL Intercommunal

Justifications des choix retenus

OAP thématique environnement et santé « Développer les
réseaux de chaleur et de froid alimentés par les énergies
renouvelables et de récupération notamment. »

« Développement des Energies renouvelables et de
récupération (EnRR) locales hors réseaux de chaleur :

* Augmenter la part des énergies renouvelables et de
récupération dans le mix énergétique du territoire afin de
réduire les émissions de GES liées a la consommation
d'énergie fossile. »

Le maniére transversale au sein des OAP sectorielles « Les
projets devront prévoir les conditions de développement des
énergies renouvelables (solaire, géothermique...) dans une
logique d’autoconsommation. »

De maniére transversale au sein des OAP sectorielles

« Identifier et localiser I'implantation de bornes de recharge
pour les véhicules électriques dans I'espace privé et public. »

OAP thématique environnement et santé « Développer les
réseaux de chaleur et de froid alimentés par les énergies
renouvelables et de récupération notamment. »

« Développement des Energies renouvelables et de
récupération (EnRR) locales hors réseaux de chaleur :

* Augmenter la part des énergies renouvelables et de
récupération dans le mix énergétique du territoire afin de
réduire les émissions de GES liées a la consommation
d'énergie fossile. »

De maniére transversale au sein des OAP sectorielles « Les
projets devront rechercher en priorité la densification
autour des secteurs desservis par les réseaux de chaleur
urbains et prévoir le raccordement aux réseaux existants et
projetés. »

ELUi

PLAN LOCAL
DURBANISME
INTERCOMMUNAL

Réglement/ zonage

« Rappel du Code de la construction et de I’habitation
concernant les véhicules électriques :

Conformément au Code de la construction et de
I'habitation, une part des places a réaliser doit étre pré-
équipée pour faciliter I'accueil d'une borne de recharge de
véhicule électrique, dotée d'un systeme individuel de
comptage des consommations. »

Dispositions particuliéres concernant les installations
liées a la production d’énergies renouvelables :

Ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur et de
I'emprise au sol les dispositifs nécessaires a la production
et a l'utilisation des énergies renouvelables sous condition
de leur bonne intégration a la construction.
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS ISCOTI

Chapitre 12 : Maitriser les risques et lutter contre les dégradations environnementales

Orientation d

Maitriser
les risques

uDOO

Limiter I'exposition aux risques naturels
et technologiques des populations et des
services indispensables au fonctionnement de
la Métropole (grands services urbains*, sites
SEVESO), et adapter le bati en fonction des
risques*.

Dans les zones d’aléas* forts a trés forts,
limiter la densification et favoriser les usages
les moins vulnérables (activités, certains
équipements, espaces verts, etc.) aux risques
d’inondations par débordement et par
remontée de nappe, en tenant compte des
contraintes d’évacuation de la population.

En I'absence d’alternative de développements
dans des secteurs moins exposés et au regard
du caractére structurant du projet (intéréts
économiques, sociaux, environnementaux ou
patrimoniaux), la densification peut étre
envisagée, dans le respect des PPRI, sous
réserve de réduire la vulnérabilité* globale
du site, notamment en favorisant les usages
les moins vulnérables, en respectant une
démarche d’aménagement résilient, et en
intégrant la gestion de crise (évacuation,
maintien sur place en condition dégradée,
etc.).

Dans les zones inondables, renforcer la
végétation de pleine terre* et la réalisation
d’aménagements et/ou d'ouvrages naturels
de ralentissement dynamique des crues
(zones humides*, noues, talus, haies, etc.).

Préserver et reconquérir les zones
d’expansion des crues*.

Réduire la vulnérabilité* technique et
organisationnelle des
équipements de premieres nécessités des
réseaux structurants* de la Métropole du
Grand Paris, ainsi que celle des activités
économiques.

Intégrer I'adaptation et la résilience
climatiques dans les opérations
d’aménagement*, en s’appuyant notamment
sur la forme urbaine, et I'agencement des
fonctions et sur 'adaptation des usages et des
paysages aux périodes de canicule,
d’inondation et d’étiage.

services et

PADD

« Prendre en compte le risque
industriel que représente la gare
de triage située a Drancy, Le
Bourget et le Blanc Mesnil et
accompagner la réflexion sur
une possible mutation du site.
Rechercher la limitation des
risques et des nuisances. »

« Réduire la vulnérabilité des
biens et des personnes face aux
risques naturels :

e Liés aux inondations en
désimperméabilisant les sols,
adaptant les modes constructifs,
informant la population, gérant
les eaux de ruissellement a la
parcelle »

non concerné

Hors PLUI

« Créer un bati durable
exemplaire sur le plan
environnemental en visant
l'exemplarité énergétique dans
les constructions neuves :

* Favoriser une architecture
bioclimatique dans la
conception des nouveaux
aménagements et bdtiments.

* Encourager l'utilisation de
matériaux biosourcés et
locaux. »

Les OAP permettent de prendre en compte les
principaux risques du territoire (mouvements de
terrain liés a la dissolution du gypse ou au retrait-
gonflement des argiles et remontée de nappe) sur
les secteurs de projet.

L’augmentation des espaces pleine terre du tissu
urbain au sein des secteurs d’OAP ainsi que les
projets de renaturation participent a la résilience du
territoire : réduction des inondations, gestion
durable de la ressource en eau, etc.

OAP thématique environnement et santé « Une
attention particuliére doit étre portée lors de terrains
avec de fortes pentes : il est nécessaire de prévoir dans
chaque projet la conception d'espaces de pleine terre
recueillant les eaux pluviales (jardins de pluies,
espaces verts inondables, etc.), pensés en fonction de
la topographie des lieux. »

non concerné

Hors PLUI

OAP thématique environnement et santé

« Développer I'approche bioclimatique des projets
d’aménagement et de construction, en veillant a la
qualité architecturale des projets. »

Réglement/

zonage

Réglement - Réglement de
zones « Conditions
d’occupation du sol »

Un rappel des principaux
risques et nuisances existants
sur le territoire ainsi que des
préconisations & respecter est
effectué

Les espaces de pleine terre ont
fait I'objet d’un renforcement
important dans I'ensemble des
zones urbaine, allant jusqu’a 45 %
de la superficie du terrain. Par
ailleurs, la définition de la pleine
terre mis en place dans le PLUi
est stricte, pour permettre une
meilleure gestion des risques.

non concerné

Hors PLUI

Le réglement prévoit une marge
d‘adaptation aux régles
d’implantation et/ou d’emprise et
de hauteur pour les dispositifs
nécessaires a la production et a
l'utilisation des énergies
renouvelables.

Le réglement prévoit des
dérogations aux régles de
hauteurs pour les constructions
biosourcées ou géosourcées.

Le réglement prévoit des
dérogations pour l'isolation des
constructions et des combles.

—~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus
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EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

Chapitre 12 : Maitriser les risques et lutter contre les dégradations environnementales

Orientation du DOO

| EEE Limiter I'exposition aux nuisances

I-Utter (bruit, pollutions, etc.) dans un objectif de
contre |eS protection des populations en :
nuisances e évitant d'implanter des constructions

—~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

accueillant les populations les plus sensibles

PADD

Le PLUi vise a maitriser
lincidence des nuisances et
prendre en compte la santé des
habitants par un traitement des
pollutions atmosphériques, des
nuisances sonores et

(équipements de santé, établissements
scolaires, installations sportives de plein air)
et favorisant lisolation des batiments
existants a proximité des grandes voies et des
infrastructures routiéres ou ferroviaires ;

e adaptant les usages en fonction des
nuisances sonores des zones aéroportuaires,
en limitant I'accueil de nouveaux logements
dans les secteurs les plus impactés, et en
favorisant I'isolation des batiments existants ;

e préservant et développant des zones
calmes, préférentiellement végétalisées et de
pleine terre* ;

* prenant en compte, la pollution des sols
pour définir 'usage des terrains et éviter la
pollution des nappes phréatiques.

Les secteurs exposés a un cumul de plusieurs
types de nuisances font 'objet d’une vigilance
particuliére.

Dans les opérations d’aménagement*
le long daxes de transports bruyants,
privilégier les constructions a destination
autre que le logement en premier rang, en
tenant compte des projets engagés
d’apaisement des voiries. Par ailleurs, des
dispositifs de réduction du bruit doivent étre
mis en place le long de ces axes.

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

électromagnétiques et des ilots

de chaleur urbains.

Orientation 2.6

« Limiter et réduire I'exposition
aux nuisances d’origine
anthropique (bruit, qualité de
I'air, lumineuses, transports
routiers...) notamment celles
liées aux infrastructures de
transport majeures (aéroports
internationaux et infrastructures
terrestres classées). »

ELUi

PLAN LOCAL
URBANISME
INTERCOMMUNAL

OAP Thématique « Environnement »

L’OAP préconise de limiter et réduire I'exposition aux
nuisances sonores ou aux pollutions de l'air liées aux
infrastructures de transports en privilégiant la
réduction des nuisances a la source.

L’OAP thé q » définit des
principes d’aménagement favorables a
l’'amélioration du cadre de vie (nuisances sonores,
qualité de lairet ICU).

«Envir

Les secteurs de projet concernés par des
problématiques de pollutions et nuisances ont fait
l'objetd’une intégration de principes
d’aménagement favorables & 'amélioration de la
qualité de vie (retrait vis-a-vis des sources de
nuisances, orientation des piéces de vie vers les
espaces calmes, normes acoustiques des
bétiments, forme urbaine favorables a la protection
des cceurs d’ilots et/ou a la ventilation des espaces).

De maniére transversale au sein des OAP sectorielles
« Les projets et la conception des axes de circulation
limiteront les nuisances aux bruits et favoriseront
Iéloignement des zones de pollution notamment par :

-L'anticipation des plans de circulation et la prise en
compte des circulations environnantes.

-Des aménagements dont la configuration visera a la
réduction des vitesses de circulation motorisées

- En favorisant le traitement et la mise en oeuvre de
revétements acoustiques de voirie.»

« Eviter 'implantation d’établissements accueillant des
populations sensibles a proximité droit des grands
axes de circulation favoriser leur implantation dans
des secteurs les plus préservés. »

« Dans les secteurs soumis a des nuisances liés a la
présence des aéroports, il est recommandé d’éviter les
formes urbaines susceptibles d’accroitre les nuisances,
et notamment les ensembles fermés. »

« L'analyse de la sensibilité aux nuisances se fait au
regard des seuils de 'OMS pour les deux thématiques
(bruit, qualité de I'air).

RECOMMANDATIONS :

Une sensibilité FAIBLE doit conduire le porteur de
projet a mettre en ceuvre des mesures visant a
conserver le caractére préservé en veillant au
développement des modes actifs et des mobilités
douces notamment afin d’éviter la dégradation de la
situation.

Une sensibilité FORTE doit conduire le porteur de projet
a mettre en ceuvre des mesures spécifiques visant a
préserver la population des nuisances (retrait,
végétalisation renforcée, murs ou écrans acoustiques,
adaptation des formes urbaines....) »

Réglement/

zonage

Réglement - Plan de zonage

L'organisation des fonctions sur le
territoire privilégie les activités
peu sensibles aux abords des
axes entrainant des nuisances
pour la santé (Zone U6). En
fonction du contexte urbain, des
reculs sont prévus dans une
logique d’éloignement aux
sources de pollutions et
nuisances

Annexes au PLU

Les documents réglementaires
sont annexés au PLU (PEB,
Servitudes, Classement sonores
des infrastructures de transport).

Réglement — Réglement de zones
« Conditions d’occupation du sol
»

Un rappel des principaux risques
et nuisances existants sur le
territoire ainsi que des
préconisations a respecter est
effectué.

« Nuisances sonores : dans les
secteurs soumis a des nuisances
sonores, la construction,
I'extension et la transformation
des constructions a usage
notamment d’habitation, des
constructions scolaires, sanitaires
et hospitalieres devront répondre
aux normes concernant
lisolation acoustique des
bdtiments contre le bruit de
l'espace extérieur. Il devra
également étre pris en compte les
mesures relatives aux Plans
d’Exposition au Bruit, figurant en
annexe du présent document. »
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A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

3 LE SCHEMA REGIONAL DE L'HABITAT ET DE L'HEBERGEMENT

Le SRHH fixe, en articulation avec la politique du logement, les grandes orientations d’une politique de
I’hébergement et de I'accés au logement. Il doit ainsi déterminer les objectifs a atteindre en matiére de construction
et d’amélioration des structures d’hébergement, et répondre aux besoins des personnes en situation d’exclusion,
défavorisées ou présentant des difficultés particuliéres, dans le cadre de la mise en ceuvre d’une veille sociale
unique. Le SRHH fixe également les objectifs globaux en matiére de rénovation thermique des logements, de
requalification des quartiers anciens dégradés et de lutte contre I’habitat indigne.

Il fixe 5 grands objectifs :

I Produire une offre de logement et d’hébergement adaptée aux besoins des ménages

Il. Favoriser la mobilité des ménages et les parcours résidentiels

IIl.  Garantir I'acces aux droits des personnes les plus fragiles et les plus exclues

IV.  Rénover les logements, les quartiers et développer un cadre de vie répondant aux modes de vie et aux attentes
des habitants

V. Renforcer la solidarité entre les territoires, promouvoir un développement équilibre de I'offre de logements

Les objectifs de construction de logements sont les suivants a Paris et a I'échelle des établissements publics territoriaux
de la Métropole du Grand Paris :

OBJECTIFS DU SRHH :

Total Métropole du Grand Paris 3T T43
72 | T1 - Paris 3 988
92 | T2 - vallée sud Grand Paris 2791
92 | T3 - Grand parig Seine Cuest 2000
92 | T4 - Paris Quest la Défense 4 459
92 |TS - Boucle Nord de seine 2815
Total des Hauts-de-Seine 12 065 Soit 13 932 logements sur la période du
93 | T& - Plaine Commune 3 709 SRHH ~ (2024-2030), et 23 220
- ——— supplémentaires si cette obligation est
93 |77 - Paris Temres d'Envol 2322 —»  étendue sur la période du PLUI (2030-
2040).
93 | T8 - Est Ensemble 3085 Au total, 37 152 logements attendus sur
93 | T9 - Grand Paris Grand Est 2335 la période 2024-2040.
Total de la Seine-Saint-Denis 11 431
94 [ T10 - Pariz Est Mame et Bois 2880
94 |[T11 - Grand Paris Sud Est Avenir 1884
94 [T12 - Grand Ory Seine Bigvwre 5385
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

3 LE SCHEMA REGIONAL DE L'HABITAT ET DE L'HEBERGEMENT

PROJECTIONS DEMOGRAPHIQUES :

Des scénarios de projections démographiques ont été réalisées a I’échelle du territoire de Paris Terres d’Envol, a partir
de la méthodologie que I'INSEE a déployé a I’échelle du département de la Seine-Saint-Denis appliqué a Paris Terres
d’Envol. Les projections démographiques réalisées prévoient entre 415 000 et 451 000 habitants a horizon 2040, avec
un taux de variation annuel entre +0,59% et +1,01%. Cette croissance démographique engendre un besoin en
production de logements entre 12 500 et 26 000 a horizon 2040, en s’appuyant sur I’hypothése d’un taux de
desserrement des ménages (nombre de personnes par logement) dans la continuité de celui observé sur la période .

Cependant, et afin de contribuer a I'effort de production exigé par le SRHH a I'échelle de la Métropole du Grand Paris,
I’EPT Paris Terres d’Envol a choisi de suivre I'objectif fixé de 2 322 logements par an sur la période du SRHH, a savoir
13 932 logements entre 2024 et 2030. Ce scénario étendu sur la période du PLUi engendre un besoin de construction
d’environ 34 830 logements au total entre 2024 et 2040, hors point mort. Selon ces objectifs, et en appliquant un
desserrement des ménages identique a celui constaté par I'INSEE sur ces 5 dernieres années (-0,03%), ainsi que le calcul
d’un point mort en hypothése tendancielle a 1 362 logements par an, cela impliquerait une augmentation de
population d’environ 40 000 habitants, soit une hausse totale de 11 % de la population estimée pour 2024.

Taille moyenne des ménages (nb de personnes/ménage) :
évolution de 1968 a 2020

EN

a2 ~
29
w - O
Sgge . 1968 32
2558 —
EES <
£.2% . 1975 3,1
ERSS
-]
£iEg 1982 2,9
= o @
L 1990 2,9
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020
Année 1999 2,8
- Taille moyenne des ménages (nb de personnes/ménage) 2009 2,76
2014 2,76
2020 2,73
Projections démographiques - EPT Paris Terres d'Envol
460000
451227
450000
440000 436 385
432831
430000
420000
410455 415926
410000 415149
-
400000 394882, 399680 403116
s
390000 4
391431
380000
339069, 377856
370000 369069
369 069
360000
2020 2024 2030 2035 2040
Scénario tendanciel INSEE (+0,8% annuels) Scénario bas INSEE(+0,59% annuels)
Scénario haut INSEE (+1,01% annuels) e= == Scénario SRHHTOL (+0,63% environ annuels)
o~ . , . -
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

3 LE SCHEMA REGIONAL DE L'HABITAT ET DE L'HEBERGEMENT

CALCUL DU POINT MORT :

Année de référence : 2014
"Terme" du point mort : 2020
Du fer janvier au 31
Durée de la période: 6 décembre

Variation 2014-

2014 2020 2020
[Construction neuve (Sytadel) 14 655
Population des Ménages (INSEE) 352589 369069 16 480
Taille Moyenne des Ménages (INSEE) 2,76 2,73 -0,03
[Nombre de logements (INSEE) 133063 142202 9139
[Nombre de Résidences Principales (INSEE) 125203 133089 7 886
[Nombre de Résidences Secondaires (INSEE ) 1046 1389 343
[Nombre de Logements vacants (INSEE) 6814 7724 910

Renouvellement

o
a
=

Logements nécessaires au
Desserrement 1404 desserrement des ménages

-
N
o
@

Variation résidences secondaires et logements vacants

Logements utilisés pour la croissance démographique

Point Mort (R+D+V)

o o
o] '
] %
w N

Point Mort par an

LA PRODUCTION DE LOGEMENTS PREVUE PAR LE
PLUI :

o La construction dans les projets d’aménagements (OAP
sectorielles et zones de projet UP et AU) :
=  Environ 21 800 logements nets programmés ou
prévus, remplissant a eux seuls largement les
objectifs du SRHH. Il est a noter cependant que
gu’une partie des projets identifiés dépassent la
perspective de 2030.

= Ramené sur la période PLUI, cela correspond a
une production de 1 360 / an en moyenne entre
2024 et 2040.

o La construction dans le diffus ou au sein de projets
d’aménagement futurs :

= 13 030 logements supplémentaires a prévoir sur
la période, soit dans le diffus soit dans de futures

opérations ;

= Soit 869 logements / an en moyenne.

Logements autorisés a

Logements nouveaux utilisés pour le
renouvellement du parc- 2007-2013 Evolution 0,69% par an

919logements par an
de la construction
38%neuve

Evolution 0,18% par an
234 |ogements par an
de la construction

10% neuve

Logements inoccupés ou secondaires
supplémentaires

Evolution 0,16% par an
209 logements par an
de la construction

9% neuve

Logements autorisés a la construction : évolution de 2013 a

la construction (nb)

5 000

=4

AN

/\,_/\/

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2020

e ¥

Année

- Logements autorisés a la construction

Ces 9 derniéres années, la production de
logement sur le territoire a été de 2 400
logements en moyenne par an. Une moyenne
supérieure a I’objectif du SRHH.

La réponse aux objectifs du SRHH et de la TOL
se fera essentiellement via les projets
d’aménagements. IIs remplissent déja 59% des
objectifs.

Ces projets sont encadrés et rendus possibles
par le PLUi a travers divers outils : OAP
sectorielles, zones UP, plans masses... Ainsi
que par les capacités de densification
importantes permises dans les zones U2, U3,
U4 et US.

Le PLUi de Paris Terres d’Envol s’inscrit ainsi dans les objectifs chiffrés de production de logements du Schéma

Régional de I’'Habitat et de ’'Hébergement.
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Secteur : Déja réalisés 2025-2030 2030-2040

AULNAY-SOUS-BOIS

Val Francilia 400 2400

Gros saule — Mitry Ambourget - Savigny 480 800

Vieux pays 170 320

Centre gare 110 450 400

Chanteloup 100 500 600

LE BLANC-MESNIL

Les Tilleuls 293 2404 482

La Molette 270 2518 2 229 (+1015
apres 2040)

Semard-casanova 164 -

La Morée - -

Centre-ville 230 100

LE BOURGET

Quartier Bienvenue-Gare - 2000

Site Abbé Niort - -

DRANCY

Restructuration du quartier de I'avenir parisien 517 1438

Opération de renouvellement urbain cité Gaston 300 -

Roulaud

Gymnase le rolland 98 -

Le Baillet 750 -

llot des 4 routes 110 -

llot du marché 328 -

DUGNY

Pour un centre-ville-village - 105

Entrée sud de Dugny 952 560 -

SEVRAN

Quartier de gare Grand Paris Sevran Beaudottes 114 390

Quartier du marché - -

Remodelage du quartier des anciennes 75 95

Plaine montceleux - terre d'eaux — pont blanc 600 250

Rue d’Aulnay - Villa des prés 120 120

TREMBLAY-EN-FRANCE

Sud Aéroport - -

Vieux pays 50 50

Les cottages Barbusse Berlioz 75 75

Gare / Centre-Ville / Vert-Galant 75 75

Nord-centre-ville 65 65

ZAE Tremblay Charles De Gaulle - -

Etablissement penitentier - -

VILLEPINTE

Le boulevard Robert Ballanger : une centralité 15 135

L’avenue Clémenceau : un axe économique - -

Le parc de la Noue : un quartier a rénover - -

Le Vert-Galant : un véritable quartier de gare 40 350

Avenue de la République 20 380

Avenue Emile Dambel 10 240

TOTAL 1792 11 238 13 099

~ PARIS
TERRES D’ENVOL
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

3 LE SCHEMA REGIONAL DE L'HABITAT ET DE L'HEBERGEMENT

OBJECTIFS DU SRHH :

* Réaliser les objectifs de production de la loi SRU.

* Tous les leviers doivent étre mobilisés pour atteindre les objectifs légaux de développement du parc social :

construction neuve, acquisition-amélioration de logements du parc privé, ou reconventionnement de parc HLM

arrivé en fin de convention.

ETAT DES LIEUX :

Le nombre de logements locatifs sociaux
a Paris Terres d’Envol en 2018 était de
47 020, soit une moyenne de 36 % du
parc de logements.

L’objectif du SRHH est la production de
550 a 725 nouveaux logements sociaux
par an. Cette production intégre la
reconstitution de I'offre ANRU.

Deux communes ont un taux de
logements sociaux supérieur a 40 % : Le
Blanc-Mesnil (41 %) et Dugny (74 %).
Seule la commune du Bourget
n’atteignait pas I'objectif de 30 % de
logements sociaux fixé par le SDRIF a
I’"horizon 2030.

A contrario, prés des trois quarts des
logements de la commune de Dugny
sont des logements locatifs sociaux.

L'EPT Paris Terres d’Envol est donc
particulierement pourvu en logements
locatifs  sociaux et respecte les
obligations de la loi SRU et du SDRIF.

TRADUCTION DANS LE PLUI :

Pourcentage de logements locatifs
sociaux a Paris Terres d’Envol

Le Blanc-Mesnil
41%

Source: Inventaire SRU des logements locatifs
sociaux (LLS) au 1¢" janvier 2018 — DRIHL 93)

EEREN

<30%
30-35%
35-40%
40-45%
>45%

Au sein du PLUi, la production de logements locatifs sociaux est permise par la mise en place d’outils adaptés a
I’échelle des secteurs de projet : emplacements réservés pour mixité sociale, programmation des OAP sectorielles...
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Le Plan de déplacements urbains d’ile-de-France (PDUIF), document approuvé le 19 juin 2014, vise un équilibre durable
entre les besoins de mobilité, la protection de I’environnement et de la santé, la préservation de la qualité de vie, tout en
tenant compte des contraintes financiéres. Ce plan est actuellement en révision et a fait I'objet d’un arrét en date du 27
mars 2024.

Il fixe le cadre de la politique de mobilité pour 'ensemble de la région fle-de-France. Il définit, a I’horizon 2020, les objectifs
et les actions a mettre en ceuvre pour les déplacements tant des personnes que des biens.

Le PDUIF est constitué de trois documents :

* Le document principal qui précise les enjeux, les objectifs et le plan d’actions a mettre en ceuvre sur la période 2010-
2020

* Un rapport environnemental qui analyse I'incidence sur I’environnement des actions inscrites au PDUIF
* Une annexe accessibilité qui détaille les actions a mener pour faciliter les déplacements des personnes a mobilité réduite

Le PDUIF entend développer des actions a mettre en ceuvre a partir de 9 défis et un point sur le partage multimodal de la
voirie (PMV) :

* 1. Construire une ville plus favorable aux déplacements a pied, a vélo et en transports collectifs [Action 1.1],

*  PMV. Le partage multimodal de la voirie au cceur de la stratégie du PDUIF,

* 2.Rendre les transports collectifs plus attractifs [Actions 2.1 a 2.9],

* 3. et4.Redonner ala marche de I'importance dans la chaine de déplacement et donner un nouveau souffle a la pratique
du vélo [Actions 3/4.1a3/4.2-3.1-4.1a4.3],

* 5. Agir sur les conditions d’usage des modes individuels motorisés [Actions 5.1 a 5.6],

* 6. Rendre accessible 'ensemble de la chaine de déplacement [Actions 6.1 a 6.2],

* 7. Rationaliser I'organisation des flux de marchandises et favoriser I'usage de la voie d’eau et du train [Actions 7.1 a 7.5],

* 8. Construire un systeme de gouvernance qui responsabilise les acteurs dans la mise en ceuvre du PDUIF

* 9. Faire des Franciliens des acteurs responsables de leurs déplacements [Actions 9.1 a 9.3].

Les applications du PDUIF concernant le stationnement véhicule a Paris Terres d’Envol :

Les constructions a destination d’habitation :

Il est préconisé de ne pas exiger la création d’'un nombre de places de stationnement supérieur a 1,5 fois le niveau moyen de
motorisation des ménages constaté dans la commune.

Prescription du PDUIF Régle du PLUI

Taux de motorisation Nombre de place par logement a ne A moins de 500 m d’un TC A plus de 500m d’un TC
(2023) pas dépasser

Tremblay-en-France 0,83 1,9 min. 1pl/log min. 1pl/log
en U1, 1,5 pl/log

Villepinte 0,80 1,6 min. 1pl/log min. 1pl/log
en U1, 1,5 pl/log

Sevran 0,76 1,4 min. 1pl/log min. 1pl/log
en U1, 1,5 pl/log

Aulnay-sous-Bois 0,71 1,5 min. 1pl/log min. 1pl/log
en U1, 1,5 pl/log

Le Blanc-Mesnil 0,71 1,45 min. 1pl/log min. 1pl/log
en U1, 1,5 pl/log

Drancy 0,66 1,33 min. 1pl/log min. 1pl/log
en U1, 1,5 pl/log

Dugny 0,70 1,4 min. 1pl/log min. 1pl/log
en U1, 1,5 pl/log

Le Bourget 0,60 1,1 min. 1pl/log min. 1pl/log
en U1, 1,5 pl/log
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A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

4 PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS D'ILE-DE-FRANCE IPDUIFI

Construction a destination de bureaux :

gares identifiés sur le plan de
stationnement

Pas de minimum
max.1 place pour 60m? de sdp

Tremblay-en-France

Villepinte Pas de minimum
max.1 place pour 60m? de sdp
Sevran Pas de minimum

max.1 place pour 60m? de sdp

Pas de minimum
max.1 place pour 60m? de sdp

Aulnay-sous-Bois

Pas de minimum
max.1 place pour 60m? de sdp

Le Blanc-Mesnil

Drancy Pas de minimum
max.1 place pour 60m? de sdp

Dugny Pas de minimum
max.1 place pour 60m? de sdp

Pas de minimum
max.1 place pour 60m? de sdp

Le Bourget

Au sein des périmétres autour des

Hors des périmétres autour des gares
identifiés sur le plan de
stationnement

min. 1 place pour 100m? de sdp
Max. 1 place pour 50m? de sdp

min. 1 place pour 100m? de sdp
Max. 1 place pour 50m? de sdp

min. 1 place pour 100m? de sdp
Max. 1 place pour 50m? de sdp

min. 1 place pour 100m? de sdp
Max. 1 place pour 50m? de sdp

min. 1 place pour 100m? de sdp
Max. 1 place pour 50m? de sdp

min. 1 place pour 100m? de sdp
Max. 1 place pour 50m? de sdp

min. 1 place pour 100m? de sdp
Max. 1 place pour 50m? de sdp

min. 1 place pour 100m? de sdp
Max. 1 place pour 50m? de sdp

Le PLUi est compatible avec les prescriptions du PDUIF en matiére de stationnement pour les habitations et les

bureaux.

Par ailleurs, le code de [l'urbanisme fixe
également des normes de stationnement, a

savoir

Conformément a I'article L.151-36 : Pour les

constructions a destination d’habitation a moins
de 500 metres d’une gare, 1 place par logement
maximum.

Conformément a l’article L.151-35 : pour les
logements sociaux et résidences universitaires a
plus de 500 meétres d’une gare, 1 place par
logement maximum.

Pour les logements sociaux et résidences
universitaires a moins de 500 meétres d’une gare,

0,5 place par logement maximum.

Ces normes sont appliquées dans le PLUi.

Périmétre de 500 m
autour des stations
des transport

Le stationnement vélo

Les regles qualitatives et quantitatives en matiére de stationnement vélo reprennent les dispositions du décret n° 2022-
930 du 25 juin 2022 relatif a la sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments, et a
I’'Arrété du 30 juin 2022 relatif a la sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments, qui
fixent la surface par emplacement et le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des vélos
en fonction de la catégorie et de la capacité du batiment.

x o . , . -
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LES GRANDS OBJECTIFS DU PLM

{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

5 PLAN LOCAL DE MOBILITE PARIS TERRES D’ENVOL

Le plan local de mobilité (PLM) de Paris Terres d’Envol, approuvé le 12 juillet 2022, constitue un document stratégique
permettant de structurer une politique de mobilité cohérente, consciente des enjeux environnementaux a I'échelle du
territoire. Il constitue une déclinaison locale, plus précise du PDUIF.

Le PLM s’appuie sur 6 grands objectifs déclinés en 50 actions :
¢ Mieux intégrer le territoire dans les échanges franciliens

e Garantir I'accessibilité routiére et en bus
* Repenser la place de la voiture dans I'espace public

* Favoriser la marche et le vélo

¢ Encourager de nouveaux usages de mobilité

¢ Améliorer le transport et la livraison de marchandises.

TRADUCTION DANS LE PLUI :

Mieux intégrer Paris Terres d'Envol
dans les échanges franciliens

Le PADD prévoit de développer, rénover et créer des itinéraires
piétons et cyclistes sécurisés permettant de rejoindre les gares,
favorisant ainsi ces modes de déplacement.

Garantir I'accessibilité routiere et en
bus

Le PADD envisage I'amélioration de |'attrait et de I'efficacité des
lignes de bus pour offrir une meilleure qualité de transport. Il
prévoit d'établir des connexions plus performantes entre les
gares locales, notamment en instaurant des liaisons de bus
et/ou des zones réservées a la mobilité douce. De plus, il s'agit
de créer des trajets structurants de bus qui relient efficacement
les gares aux zones résidentielles et professionnelles.

L’OAP mobilité prévoit la création d’éco-stations bus, sur la
plupart des pdoles GPE permettront une meilleure intermodalité
en rabattement/diffusion.

Repenser la place de la voiture dans
I'espace public

Le PADD permet de maintenir I'accessibilité des espaces en
voiture tout en promouvant le report modal avec les mobilité
active et transporte en commun

Favoriser la marche et le vélo

Encourager de nouveaux usages de
mobilité

Le PADD prévoit de développer le stationnement et les services
vélos a proximité des équipements, dans les centralités, les
micro-centralités du tissu pavillonnaire, les quartiers en
renouvellement urbain, les gares et les poles d’échange.

L’OAP thématique mobilité intégre des orientations concernant
I'intermodalité, les réseaux cyclables et piétons, les circulations
apaisées a I'échelle des opérations, les installations en faveur
des mobilités actives et durables.

Améliorer le transport et la livraison de
marchandises.

Le PADD ambitionne de mieux encadrer les flux de transport de
marchandises en anticipant les évolutions de I'activité
logistique sur le territoire pour réduire les impacts négatifs. Il
inclut également la prise en compte des changements liés aux
nouvelles habitudes de consommation, en lien avec les futures
gares du Grand Paris Express, qui modifieront les flux actuels,
ainsi que le développement du e-commerce, en optimisant la
logistique urbaine du dernier kilométre.

~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

6 SCHEMA DE COHERENCE ECOLOGIQUE ISRCE]

Le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) d’lle-de-France a été adopté par arrété du préfet de la région d’lle-
de-France, le 21 octobre 2013. Le SRCE est un document de planification régional dédié a la préservation de la trame
verte et bleue, en lle-de-France. Il a pour objectif d’ identifier, préserver et remettre en bon état des milieux nécessaires
aux continuités écologiques

ORIENTATIONS DU SRCE TRADUCTION DANS LE PLUI :
y S AR o = 3

Paris Terres d’envol, vers un territoire DE NATURE, plus résilient et
VERTUEUX, prenant en compte les enjeux de santé

CARTOGRAPHIE SCHEMATIQUE
DES GRANDES ORIENTATIONS

>

2
g

)

éléments qui ressortent du SRCE sont :

Des liaisons d’intérét en milieu urbain a Sevran, Aulnay- Au sein du PADD de Paris Terres d'Envol, les protections et
sous-Bois, Villepinte, Le Blanc-Mesnil, Dugny, Le ambition de remise en bon état des milieux sont traduites
Bourget. de la fagon suivante:

Conserver et mettre en valeur les grands espaces
naturels et forestiers

* Des secteurs d’'intérét en milieux urbains: Parc urbain
de Tremblay, Parc Robert Ballanger a Aulnay, Golf de la
Poudrerie, I'Aire des vents a Dugny et Parc Jacques
Duclos au Blanc Mesnil.

. ) o » ) o @lmi& Préserver et conforter les corridors écologiques

* Des réservoirs de biodiversité sont identifiés a Aulnay- identifiés dans le SRCE
sous-Bois (Parc du Sausset), Dugny (Parc Georges
Valbon), Sevran (Ensemble boisé du Parc de la
Poudrerie, Villepinte (bois de la Tussion et les Sablons).

Renforcer les trames vertes dans le tissu urbain

e Un corridor alluvial multitrame en contexte urbain a
restaurer avec les milieux humides alluviaux a
Villepinte.

* Des éléments fragmentant a traiter : Morée sur
'ensemble d’Aulnay-sous-Bois Autoroute A 104.

— . .
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{IIRIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

Le SDAGE (Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux) Seine-Normandie est un document stratégique
établi pour la gestion et la protection des ressources en eau dans le bassin hydrographique Seine-Normandie.

Ce schéma, mis en ceuvre par le Comité de Bassin Seine-Normandie et I'Agence de I'eau Seine-Normandie, a pour
objectif de répondre aux exigences de la Directive Cadre sur I'Eau (DCE) de I'Union européenne.

* Orientation fondamentale 1 : Des rivieres fonctionnelles, des milieux humides préservés et une biodiversité en
lien avec I'eau restaurée

* Orientation fondamentale 2 : Réduire les pollutions diffuses en particulier sur les aires d’alimentation de
captages d’eau potable

* Orientation fondamentale 3 : Pour un territoire sain, réduire les pressions ponctuelles

* Orientation fondamentale 4 : Assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la ressource en eau
face au changement climatique

* Orientation fondamentale 5 : Agir du bassin a la cote pour protéger et restaurer la mer et le littoral

LE PADD

La PADD développe ces grands défis au sein de I’Axe « Paris Terres d’Envol, vers un territoire plus résilient et renaturé,
prenant en compte les enjeux de santé »:

En effet, il définit les principes de préservation et de valorisation des milieux humides et établit des principes de
valorisation des cours d’eau et des milieux aquatiques. En matiere de gestion des ressources en eau, le PADD développe
une stratégie visant a garantir les besoins en eau potable et a réduire le ruissellement, en accord avec les orientations.
De plus, une disposition spécifique pour la prise en compte du ruissellement est appliguée aux zones d’activité
économiques. |l définit les principes de gestion des eaux pluviales grace a la limitation de I'imperméabilisation, la
valorisation de I'eau a ciel ouvert, les techniques alternatives et la prise en compte des contraintes géotechniques.

Le PADD exprime une volonté de renforcer la résilience de la ville face au changement climatique par la réduction de
I"artificialisation des sols, la diminution des flots de chaleur urbains (ICU), la préservation de la pleine terre et du végétal
dans les espaces publics, ainsi que dans le tissu privé, notamment au sein des grandes résidences.

LES OAP

L'OAP « environnement et santé» définit des principes de gestion intégrée des eaux pluviales, d’infiltration et de
désimperméabilisation. Ces principes incluent la préservation des milieux contribuant au maintien de la fraicheur sur le
territoire et favorisent également le cycle naturel de I'eau par des mesures de désimperméabilisation des sols et de
gestion alternative des eaux pluviales.

L’OAP thématique « développement économique » décline des principes favorables a I'infiltration et a |'utilisation de
matériaux poreux pour les espaces extérieurs, spécifiquement sur les secteurs d’activités économiques.

Les OAP sectorielles permettent de décliner les principes de I'OAP environnement a I'échelle des secteurs de projet.
Chaque secteur prévoit des espaces verts favorables a la réduction du ruissellement, en fonction du contexte urbain et
des contraintes spécifiques.

REGLEMENT ET ZONAGE

Pour réduire le ruissellement et limiter I'imperméabilisation :

* Protection des grandes aires d’importance : le territoire protége les zones favorables a I'infiltration.

* Obligations en matiere de pleine terre : certaines zones sont définies avec des obligations spécifiques pour
maintenir des surfaces de pleine terre.

* Des mesures protégent les parcs, les espaces paysagers protégés et les alignements d’arbres, des éléments fixes du
paysage qui freinent les ruissellements.

De plus, des incitations sont proposées pour la récupération de I'eau, destinée a I'arrosage des espaces verts et/ou a
I’alimentation des sanitaires.

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme (»] ) lJ i
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

7 SDAGE SEINE NORMANDIE ET LE SCHEMA D'AMENAGEMENT ET DE GESTION DE L'EAU ISAGEI

Le schéma d’aménagement et de gestion de I'eau (SAGE) est un outil de planification, institué par la loi sur I'eau de 1992,
visant la gestion équilibrée et durable de la ressource en eau.

Déclinaison du SDAGE a une échelle plus locale, il vise a concilier la satisfaction et le développement des différents usages
(eau potable, industrie, agriculture, ...) et la protection des milieux aquatiques, en tenant compte des spécificités d'un

territoire. Délimité selon des critéres naturels, il concerne un bassin versant hydrographique ou une nappe.

Le SAGE Croult-Enghien-Vieille Mer est entré en vigueur le 28 janvier 2020.

Val d'Oise

Seine-et-Marne
(77)

Seine-Saint)Denis

Il poursuit six objectifs majeurs :

1/ Redonner de la place a I'eau dans les dynamiques d’aménagement du territoire pour rendre visible I'eau et ses paysages
en maitrisant les risques

2/ Rééquilibrer les fonctions hydraulique, écologique et paysagere des cours d’eau, des infrastructures hydro-écologiques et
des milieux aquatiques diffus pour soutenir la création d’un lien social

3/ Fixer une ambition pour la qualité des eaux superficielles
4/ Développer des usages créateurs de lien social autour de I'eau
5/ Engager la reconquéte patrimoniale des eaux souterraines et la pérennisation de leurs usages

6/ Organiser et faire vivre la gouvernance du SAGE.

— . .
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

7 LE SCHEMA D'AMENAGEMENT ET DE GESTION DE L'EAU ISAGEI

OBJECTIFS DU SAGE : TRADUCTION DANS LE PLUI :

PADD

Améliorer I'assainissement et la gestion du
ruissellement pluvial en suivant le schéma directeur
existant et en développant des systemes de gestion
alternative des eaux pluviales comme les noues
drainantes végétalisées dans les secteurs ou les
conditions techniques le permettent.

1/ Redonner de la place a I'eau dans les
dynamiques d’aménagement du territoire pour
rendre visible I'’eau et ses paysages en maitrisant
les risques

e 1.1.4 Protéger les zones humides dans les
documents d’urbanisme

e 1.1.5 Intégrer la protection des zones humides
et des espaces a caractere humide dans les

projets d’aménagement et suivre leur
évolution mea Lesrus et leurs abords ;

Repérage des plans d ‘eau et des rus

¢ 1.1.7 Inscrire le tracé des anciens rus dans les . Les plans d’eau
documents d’urbanisme

- 124 Traduire I'objectif de . Les plans d’eau
désimperméabilisation des sols dans les
documents d’urbanisme

e 1.2.5 Faire de chaque projet d’aménagement
ou de rénovation urbaine public ou privé, une
opportunité de mise en ceuvre des démarches
de gestion intégrée des eaux pluviales a la
source, en veillant a leur qualité paysagere

OAP | Préserver et valoriser la ressource en eau Gestion
des eaux pluviales

* Les projets devront intégrer des solutions de gestion a
ciel ouvert des eaux pluviales [...] afin de valoriser le
cycle naturel de l'eau, limiter les effets de
ruissellement et recharger les nappes phréatiques.
Intégration de I'eau dans les aménagements d’espaces

e 1.2.6 Améliorer la gestion des eaux pluviales et
du ruissellement  sur les  emprises
imperméabilisées privées existantes

e 1.3.4 Préserver les fonctionnalités du lit publics .
majeur des cours d’eau dans les documents
d’urbanisme

Réduction des surfaces imperméables

Dans les secteurs déja urbanisés, le projet devra veiller a
réduire les surfaces imperméables par rapport a la
situation existante en faveur de la pleine terre et/ou de
revétements perméables.

Zonage et reglement

* Création d’un zonage Nzh pour les zones humides.
Seuls les travaux de restauration et de réhabilitation
des zones humides visant une reconquéte de leurs
fonctions naturelles et aménagements légers (sous
condition) nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au
public de ces milieux.

* Instauration d’une zone tampon de protection de 10 a
15 meétres de part et d'autre des cours d’eau.

* Protection des mares et de leurs abords.

o~ . .
m s ~—— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme ) lji 124
- = .
TERRES DENVOL  Intercommunal _ e
Justifications des choix retenus ITEsCoMMONAL



{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

7 LE SCHEMA D'AMENAGEMENT ET DE GESTION DE L'EAU ISAGEI

OBJECTIFS DU SAGE :

3/ Fixer une ambition pour la qualité des eaux
superficielles

3.3.2 Eviter, réduire et compenser les impacts
quantitatifs et qualitatifs du ruissellement des
principaux axes routiers et des voiries nouvelles ou
arénover sur la qualité des eaux superficielles

4/ Développer des usages créateurs de lien social
autour de I'eau

4.1.2 Aménager les berges de maniere a pouvoir
accueillir les usages de loisirs

4.1.3 Créer et entretenir des cheminements le long
des berges des cours d'eau et mettre en réseau les
espaces de ressourcement via une signalétique
spécifique.

4.1.4 |dentifier et valoriser le patrimoine bati et le
patrimoine naturel liés a I’eau sur le territoire.

4.2.4 Profiter des opérations d'aménagement pour
redonner une place a |'eau dans la ville

5/ Engager la reconquéte patrimoniale des eaux
souterraines et la pérennisation de leurs usages

5.2.1 Améliorer la protection réglementaire des
captages destinés a I'alimentation en eau potable

5.2.5. Réaliser des économies d’eau chez tous les
acteurs du SAGE et les usagers

TRADUCTION DANS LE PLUI :

PADD :

* Améliorer [l'assainissement et la gestion du
ruissellement pluvial en suivant le schéma directeur
existant et en développant des systémes de gestion
alternative des eaux pluviales comme les noues
drainantes végétalisées dans les secteurs ou les
conditions techniques le permettent.

* Préserver la qualité des sols pour faciliter I'infiltration
et la dépollution des eaux pluviales et la recharge des
nappes souterraines.

PADD :

Repenser le rapport entre le canal de I’'Ourcq et le
territoire notamment en valorisant, renaturant et
redonnant une fonction aux berges

Redonner sa place a I'eau, trés présente sur le territoire
mais peu visible, la protéger et la valoriser : le canal, les
rus, et leurs abords, notamment la Molette, la Morée et le
Sausset, et les zones humides identifiées dans le SAGE
Croult — Enghien — Vieille Mer.

L’OAP « environnement et santé » vise la protection du
patrimoine humide et aquatique

LEGENDE :

PRESERVER EY
HUMIDES.

Les OAP Sectorielles / Préserver et valoriser la ressource
en eau
2. Intégration de I'’eau dans les aménagements d’espaces
publics

* Afin de favoriser le confort climatique et la qualité des
espaces public et permettre la régulation des
températures, les projets chercheront a intégrer I'eau,
tels que des fontaines a eau ou encore des mares ou par
la mise en valeur des cours d’eau... tout en garantissant
une gestion économe de cet élément.

Réglement :

* Lereglement favorise l‘infiltration des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales a la source par infiltration et
sans rejet vers le réseau d’assainissement doit étre
systématiqguement  recherchée jusqu’a une pluie
d’occurrence trentennale.
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

7 PLAN CLIMAT AIR ENERGIE TERRITORIAL {PCAETI

Plan Climat Air Energie Territorial a été approuvé le 12 avril 2021, dans le respect des obligations légales et reglementaires
qui incombent aux territoires du fait des engagements nationaux pour le climat et en articulation avec les différents outils
de planification stratégique et d’urbanisme existant aux différentes échelles de I’action administrative.

Il comprend un programme de 21 actions qui doit permettre, dans les domaines d’actions du territoire, notamment dans

les domaines de compétence du territoire et en collaboration étroite avec les communes, d’atteindre les objectifs fixés par
le Plan Climat Air Energie Territorial de la Métropole du Grand Paris.

Favoriser et développer Favoriser les constructions .
Faciliter la transition vers |'usage lamarche et [utilisation | nouvelles respen\{eusgs du climat Développement des
de véhicules plus propres des modes actifs. ELAPEII | EnRR locales hors ;
adaptée aux enjeux climatiques e Développer
' fEseaux de Chaleur 1o réseaux de
S : 2 ! chaleur et de
Inciter 3 la pratique du covoiturage | Améliorer Ia qualité d'air intérieur troid
Améliorer I'efficacité e
T alimentés par
Définir une stratégie pour le AXE1 AXE2 eneri?:? :jbc:; g les EnRR
stationnement 3 destination des Développer lestransports ' Ame!lgfer | efﬁcaatg .
gares actuelles et futures sobres en énergie et énergétique dans le bati
faiblement émetteurs degaz  CNStant, PrOMOVOIT des Accompagner l
Aol e s ek e constmdloqs nouvelles Accompagner a A
Mettre en place un partenariat polluants durables et développer les - REFARTOSICRRR TR
avec Aéroports de Paris ENR&R locales copropriétés pavillonnaire

PCAET PARIS
TERRES

Elaborer un programme local
e nkvention des akh D'ENVOL
e prévention des dechets Maintenir et développer les services

AXE3 AXE4

Préserver les fonctions de

€co systémiques par des continuités

Lutter contre le gaspillage
alimentaire

Etablir un partenariat avec la
grande distribution pour la
| réduction des déchets

Mise en place d'une collecte
des déchets alimentaires

Encourager une
consommation alimentaire
responsable et la réduction

des déchets

Développer des circuits courts
dans les filieres alimentaires

Mise en place d'une
tarification incitative pour les

ordures ménpgfeptesy AeYACtonSDng)

écologiques

captation du carbone et
s'adapter aux risques
naturels

Intégration de I'agriculture en milieu
urbain

Lutter contre les inondations
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. UN SCENARIO DE DEVELOPPEMENT ENCADRE PAR LES OBJECTIFS DES DOCUMENTS CADRES

7 PLAN CLIMAT AIR ENERGIE TERRITORIAL IPCAETI

LES GRANDS AXES DU PCAET

21 actions sont regroupées autour de 4 axes
stratégiques :

* Développer les transports sobres en énergie
et faiblement émetteurs de gaz a effet de
serre et polluants ;

* Améliorer [l'efficacité énergétique dans le
bati existant, promouvoir des constructions
nouvelles durables et développer les
énergies renouvelables et de récupération
locales ;

¢ Encourager une consommation alimentaire
responsable et la réduction des déchets ;

* Préserver les fonctions de captation du
carbone et s’adapter aux risques naturels.

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

TRADUCTION DANS LE PLUI :

Le PADD du PLUi est en adéquation avec les 4 axes
stratégiques comme le démontre les orientations suivantes :

Axe Attractif | Orientation n°5 Faire de paris terres d’envol
un territoire d’intérét, d’excellence et d’innovation

* Travailler avec les acteurs du territoire pour I'efficacité des
mobilités durables notamment par le développement du
potentiel hydrogene (transports en commun, modes actifs,
franchissements).

* Faire de Paris Terres d'Envol un territoire innovant, équipé
pour répondre aux enjeux de la transition énergétique,
écologique et numérique de fagon a renforcer son
attractivité.

Axe Durable |Orientation 2: Accompagner la sobriété et
I'efficacité énergétique du territoire

e Créer un bati durable exemplaire sur le plan
environnemental en visant I'exemplarité énergétique dans
les constructions neuves

*  Permettre la rénovation énergétique et thermique de
I’'ensemble du bati

* Encourager la massification des travaux d’amélioration de
I'efficacité énergétique et des modes de chauffage

e Accompagner le  développement des  énergies
renouvelables.

Axe Durable |Orientation 5 Inciter davantage a une vie
active en plein air

* Prévoir des espaces d’appropriation de la nature et de
production alimentaire bio par circuits courts.

* Préserver les terres agricoles et leur valeur agronomique
pour une production locale et saine et préservant des
facteurs environnementaux comme le bruit.

e Travailler avec les acteurs du territoire pour I'efficacité des
mobilités durables (transports en commun, modes actifs,

franchissements, énergies alternatives comme
I’hydrogene).
Axe Durable | Orientation 3 Préserver, valoriser et

développer la trame verte et bleue et noire

e Préserver, valoriser et accroitre I'offre en espaces verts
e Préserver et renforcer les trames écologiques dans les
espaces urbains et réintroduire de la nature dans la ville

ELUi
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Le Conseil de Territoire lors de sa séance du 7 décembre 2020 a approuvé les objectifs suivants :

~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Affirmer le réle majeur du territoire dans la Métropole du Grand Paris en confortant sa signature économique liée a la présence
des aéroports internationaux de Paris-Charles de Gaulle et de Paris-Le Bourget, en développant la dynamique d'excellence
industrielle ainsi que la filiere de I'aéronautique, et en facilitant I'accés des habitants a cet emploi local.

Permettre la réalisation des nombreux et ambitieux projets d'échelle territoriale et métropolitaine, tels que Sevran Terre
d'Avenir, Val Francilia a Aulnay-sous-Bois, le Cluster des Médias dans le cadre des Jeux Olympiques et Paralympiques de Paris
2024 a Dugny et au Bourget, et les zones d'activités AeroliansParis a Tremblay-en-France et autour de |'aéroport de Paris-Le
Bourget, les ZAC de la Pépiniére a Villepinte et Bienveniie-Gare au Bourget, ainsi que les projets dans le cadre du Nouveau Plan
National de Rénovation Urbaine, en veillant a leur intégration urbaine et paysagere.

Renforcer la mixité des fonctions résidentielles, plus généralement présentes au sud du territoire, et les fonctions économiques
majeures, principalement concentrées au nord du territoire, afin de diminuer les déplacements pendulaires et limiter les risques
et nuisances pour les habitants.

Renforcer I'attractivité résidentielle du territoire en termes de qualité de vie et en proposant des logements adaptés aux besoins
divers, notamment dans les polarités existantes et futures autour des nouvelles gares, tout en maitrisant la densification du
territoire, en préservant et valorisant son identité patrimoniale, notamment le parc pavillonnaire, et en confortant les actions de
rénovation et de réhabilitation du parc de logements sociaux et privés.

Consolider et améliorer |'offre de transports collectifs avec la réalisation effective des lignes de métro 16 et 17 du Grand Paris
Express et des lignes de bus en site propre pour desservir le territoire de maniére cohérente et intégrée aux échanges
franciliens.

Développer un territoire dynamique et équitable, en favorisant 'usage des modes alternatifs aux véhicules particuliers par
I'amélioration et la sécurisation de la mobilité douce, en travaillant avec les axes structurants et fédérateurs du territoire tels
que les RD 932 (ex RN 2), 115, 30, 40, 50, 44 et 970.

Réduire les coupures urbaines provoquées par les grandes infrastructures de transport telles que les voies ferrées, les gares de
triage et les grandes emprises liées aux activités et aux équipements.

Renforcer |'attractivité commerciale du territoire en améliorant I'accés a une offre de services, de distribution et de service
commercial diversifiée, en adéquation avec les besoins des habitants, y compris en termes de filiere agricole par le maintien des
zones agricoles principalement présentes dans le secteur est du territoire.

Engager le territoire dans la voie de la transition énergétique et de |'adaptation au changement climatique dans le but
d'améliorer le bien-étre et la santé de tous en maitrisant les risques et nuisances, en préservant durablement les ressources en
eau et en facilitant I'amélioration de la qualité de I'air extérieur.
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AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif, porte
d’entrée de la Métropole du Grand Paris

Orientations du PADD

Diagnostic

Poursuivre le développement du corridor économique

* Encourager [I'évolution vertueuse des filieres
historiques du territoire (industrie / aéroportuaire /
logistique / BTP) pour en faire des modeles a la pointe
de leur secteur, prenant en compte le développement
de I'emploi, la rationalisation fonciére, la réduction
la transition

des nuisances et des risques et

énergétique.

+ fEtre un territoire d’innovation économique

s’inscrivant dans le processus national de
réindustrialisation et encourager I'accueil des filieres

de demain en lien avec un mode de vie décarboné.

* Réduire I'impact des activités économiques sur la
qualité de vie du territoire afin de favoriser la
cohabitation avec les lieux d’habitat notamment en

diversifiants les possibilités de flux (ferroviaire...).

Un cluster d’entreprises trés dynamique dans les
domaines aéroportuaire et aéronautique, et d’envergure

internationale.

Fort de ses deux aéroports, Paris Terres d’Envol dispose
d’une signature économique spécifique qui génere de
nombreux emplois dans le domaine aéroportuaire et de
I'aéronautique comme les services aéroportuaires, le
transport, la logistique et le commerce international,
I’événementiel

mais aussi le tourisme d’affaires ou

professionnel.

Paris Terres d’Envol présente également une réelle
fonction logistique.

Paris Terres d’Envol ambitionne de renforcer les activités
et filieres existantes, notamment par :

- Le développement de l'aviation d’affaires et des
services qui lui sont liés ;

- Laconstitution d’un cluster aéronautique ;

- La constitution d'un pble de formation
professionnelle dans les domaines de |'aérien et de
I’aéronautique ;

- Le renforcement des activités événementielles et la
modernisation des équipements professionnels et
grand public.

Trafic poids lourds important en raison des nombreuses
zones logistiques.
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||IRIFXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif, porte
d’entrée de la Métropole du Grand Paris

Orientations du PADD

Diagnostic

Conforter voire densifier les ZAE / ZAl existantes en
s’appuyant sur les infrastructures telles que les aéroports,
les infrastructures routieres et les gares et permettre
I’accueil de filieres industrielles innovantes :

* Renouveler le parcimmobilier d’entreprise vieillissant,
* Développer des services aux entreprises et employés,

¢ Développement et densification des  zones
aéroportuaires,

* Poursuite de I'aménagement de la zone d’activités
AéroliansParis,

* Densification du Parc d’Affaires Paris Nord 2,

¢ Requalification du site « circuit Carole »,

* Implantation de nouvelles activités sur I'ancien site
industriel PSA a Aulnay-sous-Bois,

* Renouvellement des activités économiques du quartier
de la Comete .

* Développer et renforcer I'attractivité notamment de 3
ZAE du Blanc-Mesnil (du Coudray, de la Morée et du

Pont Yblon).

Renforcer les activités et filieres existantes spécifiques en

lien avec la présence des aéroports :

¢ Accompagnement de ['aviation d’affaires et des
services qui y sont liés, d’activités de pointe et de
recherche en aéronautique, d’activités logistiques, etc.,
e Constitution d’un pdle de formation professionnelle

dans les domaines de I'aérien et de I'aéronautique.

Renforcer et diversifier les activités évenementielles et

culturelles : tourisme d’affaires, congres, salons, concours.

Poursuivre le renouvellement des zones de fret au sein de

la plateforme aéroportuaire.

Mutation des zones d’activités concernées par l'arrivée

d’une gare du Grand Paris Express : diminution des

activités au profit du logement.

Un vieillissement et un déclin de certaines zones activités
et centre commerciaux.

Dépendance a la plateforme aéroportuaire : pose la
question de la diversification des activités sur le
territoire.

En lien avec la ligne 17 du Grand Paris Express, a I’horizon
2027, un projet de requalification et de densification de
la ZA Le parc d’Affaires Paris Nord est envisagé. L'objectif
est d’'y doubler I'offre fonciere d’ici 2030, tout en

préservant sa qualité paysagére.

Ce territoire s’inscrit sur un axe économique structurant,
le long de [lautoroute Al, entre les aéroports
d’envergure internationale de Paris Le Bourget, ler
aéroport d’affaires européen (5éme mondial), et 4 500
emplois, et Paris Charles de Gaulle, 9éeme aéroport
mondial pour les passagers et le fret (2eme aéroport
européen), et 90 000 emplois. Il est le pole économique
le plus dynamique d’lle-de-France.

Paris Terres d’Envol posseéde plusieurs atouts pour le
développement du tourisme comme par exemple les
parcs des expositions du Bourget et de Villepinte, le
Musée de I'Air et de I'Espace du Bourget et son salon de
I'aéronautique de renommée mondiale, son patrimoine
bati historique et ses grands parcs (classés Natura 2000)
insuffisamment connus, et des sites comme le mémorial
de la Shoah a Drancy.
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||IRIFXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif, porte
d’entrée de la Métropole du Grand Paris

Orientations du PADD

Diagnostic

Diversifier et conforter les activités économiques sur le
territoire afin de compléter I'offre existante

Développer et valoriser les activités artisanales,
commerces et services, dans le respect du tissu urbain
résidentiel existant et au sein des nouvelles opérations
notamment a proximité immédiate des futures polarités
ou le long des axes structurants en veillant a leur

intégration urbaine et paysagéere.

Favoriser le parcours résidentiel des entreprises et
développer des structures permettant d’accueillir tous
types d’entreprises : incubateurs, espaces de coworking,

pépiniéres, centres d’affaires, parcs PME-PMI, etc.

Densifier I'immobilier d’entreprises dans les zones

d’activités (PN2, ZAE CDG...) .
Repenser I'aménagement des zones d’activités
économiques en favorisant l'accés des salariés aux
divers services et en intégrant les principaux enjeux
environnementaux (végétalisation, perméabilité des sols,

prise en compte du ruissellement des eaux pluviales...).

S’appuyer sur la présence historique de I'agriculture et
les projets d’agriculture urbaine pour créer de nouvelles
opportunités (débouchés, emplois, approvisionnement

local).

Développer un tissu économique diversifié sur les 9
nouveaux poles gare du Grand Paris Express adapté avec
la fonction résidentielle, pensé en complémentarité de

I’existant.

Faire davantage bénéficier le territoire du dynamisme

touristique lié aux sites événementiels :

. Favoriser le tourisme culturel, patrimonial, sportif
(JOP 2024, Colisée) et naturel (grands parcs...),

. Développer une offre hoteliere adaptée.

Mutation des zones d’activités concernées par I'arrivée
d’une gare du Grand Paris Express : diminution des
activités au profit du logement.

Paris Terres d’Envol s’inscrit comme un territoire «de» et
«en» projets. [..] Pour nombre de ces projets, leur
programmation est en lien avec les projets de transports
collectifs structurants qui vont étre développés,
notamment dans les secteurs autour des gares
(existantes, GPE...). [...]

L'accompagnement de ces gares donnera lieu a la
création de nouveaux quartiers ou a la densification et la
revalorisation des polarités existantes, et concernera
également des mutations des zones d’activités situées a
proximité de ces futures gares.

Dépendance a la plateforme aéroportuaire : pose la
question de la diversification des activités sur le
territoire.

Un volume important d’utilisateurs potentiels ne trouve
pas de locaux adaptés a leur besoin.

Des zones d’activités peu connectées aux lieux de vie.

D’une superficie globale d’environ 400 hectares, les
terres agricoles de Paris Terres d’Envol sont entierement
localisées sur la commune de Tremblay-en-France

[...] ce territoire concentre d’importants flux de touristes
d’affaires mais qui méconnaissent ses autres atouts
comme notamment ses grands parcs naturels (Parc du
Sausset et Parc Forestier de la Poudrerie), le canal de
I’Ourcq, un certain degré de patrimoine bati. Ce tourisme
profite donc assez peu au reste du territoire.
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||IRIFXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif, porte
d’entrée de la Métropole du Grand Paris

Orientations du PADD

Diagnostic

Développer, Diversifier et qualifier le tissu commercial

existant

Valoriser les commerces de proximité existants et
développer des commerces de qualité en réponse aux
besoins des habitants du territoire dans les cceurs de
ville.

Constituer ou préserver les linéaires commerciaux et
polarités de quartier.

Revitaliser les coeurs de ville en rendant plus attractifs
les commerces existants, notamment en qualifiant les
espaces publics et en menant une réflexion sur le
devenir et I'adaptation des petites cellules
commerciales.

Maintenir une offre commerciale complémentaire aux
polarités urbaines dans les centres commerciaux.

Une armature commerciale multipolaire bien répartie
sur le territoire :

- Les centres commerciaux, qui sont situés en franges
du territoire, a I'exception du centre commercial
BeauSevran ;

- Les linéaires sur les axes structurants (RD 115, 40, 88
et 44) et les péles commerciaux .

- Les podles de quartier et de proximité, organisés
autour de petites et moyennes surfaces alimentaires,
qui permettent d’irriguer le reste du territoire .

- Des activités plus diffuses dans les zones
résidentielles, commerces isolés et quelques activités
artisanales parmi lesquels des cafés, hotels,
restaurants, services et établissements automobiles
sont fortement représentés.

Avec 8 cellules commerciales pour 1 000 habitants
contre une moyenne de 16 pour 1 000 a I’échelle de la
métropole, I'offre commerciale est faible malgré une
forte densité de centres commerciaux.

Selon I'IPR, le territoire accueillerait 0,16 commerce
alimentaire pour 100 habitants (contre 0,26 a I'échelle de
la MGP), 0,15 commerce non alimentaire de proximité
(contre 0,27 pour la MGP) et 0,77 m? de centre
commercial par habitant (contre 0,41 m? pour la MGP).

Cette armature commerciale est un atout pour le
territoire et permet d’irriguer les quartiers en
profondeur. Toutefois, une analyse par commune et par
pble montre des situations plus disparates.

Des locaux commerciaux pas toujours adaptés aux
besoins.
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||IRIFXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif, porte
d’entrée de la Métropole du Grand Paris

Orientations du PADD

Diagnostic

Ajuster l'offre _et le rythme de construction des
nouveaux logements au territoire de demain

Adapter I'offre en nouveaux logements aux besoins de

développement du territoire.

Séquencer et adapter le rythme de construction de

logements dans le temps pour tenir compte de :

* L'arrivée des nouvelles lignes de transports collectifs
lourds (GPE),

e L’amélioration des lignes existantes (RER B

notamment),

* La capacité a réaliser les équipements et services

nécessairement liés,

* L’échéance des projets d’aménagement (production
en lien avec les JOP 2024, reconversion de I'ancien

site industriel PSA a Aulnay-sous-Bois, etc.).

Limiter la mixité des fonctions (habitat / activités
économiques) au sein des ZAE notamment dans les zones
avec des problématiques de nuisances sonores (PEB)
et/ou éloigner de toute commodité (équipements,

commerces et services de proximité...).

Une démographie parmi les plus dynamiques de la
Métropole du Grand Paris, avec une croissance annuelle
de 5 %.

Paris Terres d’Envol compte pres de 140 000 logements
en 2018, il s’agit du territoire de la métropole comportant
le moins de logements apres Grand Paris Sud Est Avenir.

Corrélation entre la taille des ménages et des logements,
ce qui conditionne I’accueil de certaines populations.

Paris Terres d’Envol s’inscrit comme un territoire «de» et
«en» projets. Une part significative du territoire est en
effet concernée par des projets en cours, a venir
(programmés ou a I'étude) et concernent environ 1/5¢me
de sa superficie.

Mutation des zones d’activités concernées par l'arrivée
d’une gare du Grand Paris Express : diminution des
activités au profit du logement.
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||IRIFXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif, porte
d’entrée de la Métropole du Grand Paris

Orientations du PADD

Diagnostic

Faire de Paris Terres d’Envol un territoire d’intérét,
d’excellence et d’innovation

Développer les structures de formation et
d’enseignement supérieur notamment en ciblant les
filieres d’excellence et valoriser le lycée agricole du

territoire.

Accompagner les filieres innovantes et notamment le
numérique, les énergies renouvelables et décarbonées,

et les matériaux durables.

Mettre en ceuvre les grands projets d’équipements

d’intérét territorial.

Travailler avec les acteurs du territoire pour I'efficacité

des mobilités durables notamment par le
développement du potentiel hydrogéne (transports en

commun, modes actifs, franchissements).

Tendre vers un territoire connecté avec le déploiement
du trés haut débit et de la 5G afin d’apporter aux
entreprises présentes et futures les outils nécessaires

pour leur bon fonctionnement et développement.

Faire de Paris Terres d'Envol un territoire innovant,
équipé pour répondre aux enjeux de la transition
énergétique, écologique et numérique de facon a

renforcer son attractivité.

Créer de nouveaux locaux et mettre a disposition des
locaux vacants pour le développement de I'innovation
sur le territoire et le soutien a I'entreprenariat (tiers-

lieux, fablab, etc.).

Avec 60 000 étudiants, la Seine-Saint-Denis est le
deuxieme pole universitaire de I'lle-de-France. Mais cette
offre de formation et d’enseignement supérieur est quasi
inexistante a Paris Terres d’Envol qui ne compte qu’un
seul IUT, a Tremblay-en-France.

Un cluster d’entreprises trés dynamique dans les
domaines aéroportuaire et aéronautique, et d’envergure
internationale.

Dépendance a la plateforme aéroportuaire :
question de
territoire.

pose la
la diversification des activités sur le

Des activités liées au numérique et au tertiaire
technologique peu présentes.

A I'échelle des villes, le territoire Paris Terres d’Envol
compte :

* Un pdle principal situé dans le centre d’Aulnay-sous-
Bois, centre-gare, a proximité de la gare RER ;

* Trois pbles secondaires constitués des centres-villes
de Drancy, du Blanc-Mesnil et du Vieux Pays de
Tremblay-en-France ;

* Un grand nombre de pdles de proximité, dont les plus
importants, sont situés a proximité des gares RER ou
des centres villes.

Ces différents poles d’équipement et de services sont
complémentaires les uns avec les autres.

Des installations permettant I'exploitation d’énergies
décarbonées (géothermie, biomasse).

Existence de 11 réseaux de chaleur.

Une production possible d’énergie renouvelable (solaire,
géothermie, récupération).

Un volume important d’utilisateurs potentiels ne trouve
pas de locaux adaptés a leur besoin.

La modernisation de la plateforme du Bourget permet de

répondre a la demande des entreprises qui souhaitent
implanter ou étendre leurs activités sur I'aéroport.
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||IRIFXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif, porte
d’entrée de la Métropole du Grand Paris

Orientations du PADD

Diagnostic

Préserver et valoriser lidentité patrimoniale et

paysageére du territoire

Protéger et valoriser le patrimoine historique et les
ensembles architecturaux de qualité et témoins de
différentes époques.

Préserver et mettre en valeur les richesses et les
typicités des tissus pavillonnaires des communes du
territoire .

Préserver et mettre en valeur les éléments du
patrimoine naturel et paysager tels que les grands parcs
et les points de vue remarquables, le canal de I'Ourcq, les
coeurs d'flots verts et les jardins pavillonnaires, les
alignements d’arbres remarquables, les petits passages et

les sentes.

Mettre en réseau les éléments batis et paysagers

remarquables pour développer le tourisme de proximité.

Veiller a I'insertion urbaine et paysagére des grands
services urbains comme les aéroports, gares de triage,
'extension de la maison d’arrét de Seine-Saint-Denis, les

hépitaux, etc.

Améliorer et conforter la qualité paysagere et
environnementale des ZAE / ZAl tout en confortant

leurs liens avec les secteurs résidentiels :

* En s’appuyant sur la requalification ou la mutation
partielle des zones d’activités comme celles de la
Garenne, les Mardelles et la Fosse a la Barbiére a
proximité de la future gare Aulnay du Grand Paris
Express, mais également de la frange nord de la
RD115 a Tremblay-en-France et Villepinte (ZAE
Charles de Gaulle et Central Parc), et du Blanc-Mesnil
(Coudray, Morée et Pont Yblon).

* En s’appuyant sur le réaménagement du site PSA a
Aulnay-sous-Bois.

9 monuments sont classés et/ou inscrits au titre des
monuments historiques et 1 site classé.

8 batiments et ensembles batis labélisés « Architecture
Contemporaine Remarquable ».

6 catégories de patrimoine remarquable bati identifiées
dans le PLUi : bati de faubourg, les immeubles de
rapport, les maisons de maitre, le patrimoine agricole,
le patrimoine industriel, le patrimoine religieux et civil.

Un tissu pavillonnaire important, véritable marqueur de
I'identité du territoire et participant a la trame verte.

Un réseau d’espaces verts et naturels avec un intérét fort
pour la biodiversité.

Les grands parcs et espaces verts sont structurants avec
néanmoins des manques de connexions entre ces
espaces.

Malgré les dynamiques de liaison en cours comme le
Chemin des parcs ou la trame verte et bleue régionale,
les espaces verts majeurs et vitaux pour le territoire
restent peu accessibles depuis les zones urbaines.

Nombreuses, et occupant de larges emprises fermées,
certaines grandes zones d’activités économiques et
certains grands équipements publics créent aussi des
limites aux pratiques du territoire. C'est principalement le
cas des grandes emprises d’activités du Nord du
territoire, des aéroports, des parcs des expositions, de la
Maison d’Arrét de Villepinte, du centre hospitalier
intercommunal Robert Ballanger, de stades, etc.
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||IRIFXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif, porte
d’entrée de la Métropole du Grand Paris

Orientations du PADD

Diagnostic

Favoriser _I'accessibilité aux collectifs

existants ou en projet

transports

Limiter les déplacements pendulaires en rapprochant les
activités qui sont compatibles avec les lieux d’habitat,

tout en veillant a ne pas créer de nouvelles nuisances.

Accompagner et valoriser I'émergence des nouvelles
gares des lignes de métro du Grand Paris Express (Ligne
15,16 et 17) et du prolongement du T11.

Renforcer le lien des quartiers aux gares afin de
contribuer pleinement au développement du territoire
en s’appuyant sur:

* L'aménagement de poles d’échanges de qualité au
niveau des gares actuelles et futures

* Une insertion urbaine soignée et le développement
de projet urbain renforgant le lien vers les gares

* La modernisation et I'amélioration du réseau ferré
existant, notamment avec la mise en oceuvre de
travaux sur la robustesse et la fiabilité du RER B

* L'amélioration de I'attractivité et de la performance
des lignes de bus pour parvenir globalement a une
offre de déplacement de qualité

* Lerenfort des liens entre les gares pour garantir leur
interconnexion.

Accompagner les projets de Bus a Haut Niveau de
Services et notamment entre les gares de Tremblay-en-

France et d’Aulnay-sous-Bois
Faciliter I’accés aux gares actuelles et futures :

* Compléter, rénover et créer des itinéraires piétons et
cyclistes sécurisés de rabattement vers les gares
favorisant ces modes de déplacement.

* Aménager et adapter la voirie a I'approche des gares
afin d’en faciliter 'accés en transports collectifs et
d’améliorer ainsi leurs vitesses commerciales, et
d’inciter ainsi au report modal sur ces réseaux
structurants.

* Accompagner I'élaboration d’une stratégie de
rabattement automobile vers les gares afin d’adapter
I'offre, la gestion et le jalonnement des parkings de
rabattement en conséquence.

* Accompagner I'amélioration de la qualité de service
des parkings pres des gares et travailler a leur
labélisation ; y déployer des places de stationnement
réservées aux covoitureurs.

Les projets de mutation des zones d’activités

économiques, vers une vocation plus mixte.

Un développement de projets urbains d’envergure
induisant de nouveaux besoins en déplacements et en
stationnement.

De nombreux projets de transports collectifs dont ceux
de GPE.

De vastes zones demeurent cependant «éloignées» des
transports collectifs lourds avec des temps de trajet
supérieurs a 15 minutes pour rejoindre les gares
(quartiers Nord du Blanc-Mesnil et d’Aulnay-sous-Bois,
Sud de Tremblay-en-France, moitié Sud de Drancy).

Paris Terres d’Envol accueillera plusieurs gares des lignes
15, 16 et 17, des nouvelles gares ou en correspondance
avec le RER B.

Une bonne accessibilité a I’'ensemble du territoire depuis
les gares en moins de 15 minutes a pied.

Quelques secteurs restent encore exclus des aires de
rabattement :

* le Nord et I'Est de Dugny
* le Nord du Blanc-Mesnil
* Le Nord d’Aulnay-sous-Bois.

Suite a l'arrive des gares du GPE quelques secteurs
resteront en revanche inaccessibles en 15 minutes (Est de
Villepinte, le Nord de Dugny, le centre de Drancy et une
partie de Tremblay-en-France) et nécessiteront alors un
renfort du réseau de bus.

Projets a I’étude : Un Bus a haut niveau de service (BHNS)
sur le tracé de la ligne de bus 39 des CIF reliant le RER B —
Vert-Galant a I’Aéroport Paris-Charles de Gaulle en
passant par le Parc des Expositions de Villepinte et
AeroliansParis .
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{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

C-JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD AU REGARD DES PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Orientations du PADD

Diagnostic

Conserver et développer la vocation agricole

Préserver les terres agricoles non concernées par un
projet urbain notamment dans le vallon du Sausset et de

la plaine de France .

de
agricoles en

Maintenir et conforter les conditions

fonctionnement des exploitations

conservant les terrains agricoles.

Veiller a un traitement qualitatif des franges entre les
espaces agricoles et les espaces urbanisés existants ou
en cours d’'aménagement.

Garantir la circulation des engins agricoles entre les
parcelles et les exploitations, a I'intérieur du territoire,
mais également en lien avec les territoires voisins de

Seine-et-Marne et du Val- d’Oise.

Faire évoluer I'activité agricole vers des pratiques plus
vertueuses et en faire davantage profiter le territoire :

* Faire muter progressivement les parcelles agricoles
vers une agriculture moins intensive, et en lien avec
les besoins locaux et la protection des sols et des
cours d’eau, accompagner la diversification des
cultures.

e Accompagner et favoriser le développement des
pratiques d’agriculture urbaine et la création de
nouveaux jardins familiaux.

* Favoriser les circuits courts et la vente directe pour
les produits locaux, en s’appuyant notamment sur les
marchés forains du territoire et en trouvant de
nombreux débouchés a la production en lien avec la
restauration collective.

* Accompagner et favoriser la création d’une ferme

pédagogique d’échelle territoriale.

D’une superficie globale d’environ 400 hectares, les
terres agricoles de Paris Terres d’Envol sont entiérement
localisées sur la commune de Tremblay-en-France et
classées en zones A du Plan Local d’Urbanisme
communal.

Les exploitations sont de grande taille et les cultures sont
dominées par le blé tendre et d’autres céréales, de colza
et de mais. En 2021, ce secteur comptait 9 exploitations.

La nature des sols héritée de la Plaine de France,
présence de limons et d’alluvions, leurs confére une
grande fertilité.

La place des espaces agricoles dans l'armature du
territoire est a réinterroger.

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ELUi

PLAN LOCAL
DURBANISME
INTERCOMMUNAL

137



—~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

{IEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD
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Orientations du PADD

Diagnostic

Accompagner la sobriété et I'efficacité énergétique du
territoire

Créer un bati durable exemplaire sur le plan
environnemental en visant I'exemplarité énergétique
dans les constructions neuves :

* Favoriser une architecture bio-climatique dans la
conception des nouveaux aménagements et
batiments,

* Encourager l'utilisation de matériaux biosourcés et
locaux.

Permettre la rénovation énergétique et thermique de
I’ensemble du bati tout en veillant a son intégration
paysagere, a la qualité des interventions et a ne pas

dénaturer I'aspect des batiments notamment

remarquables afin de :

e limiter les émissions de gaz a effet de serre et le

risque de précarité énergétique des habitants ;

* Réduire la consommation énergétique grace a la
rénovation thermique du secteur résidentiel et

tertiaire.

Encourager la massification des travaux d’amélioration
de I'efficacité énergétique et des modes de chauffage en
poursuivant les dispositifs de lutte contre la précarité
énergétique et en développant les actions a destination
de tous.

Veiller a la qualité de lair intérieur dans un objectif de
santé publique, notamment dans les batiments
communaux et territoriaux en lien avec leur efficacité
thermique.

Accompagner le développement des énergies
renouvelables, notamment sur les espaces dédiées aux
activités logistiques et commerciales.

Parc de logements vieillissant, exposant les habitants aux
risques de précarité énergétique et engendrant
d’'importantes émissions de gaz a effet de serre,
notamment dans le tissu pavillonnaire.

Sur I'ensemble du territoire, certains grands ensembles
ont fait I'objet d’'une réhabilitation et obtiennent de fait
une étiquette A pour la performance énergétique.

Le long de certains axes et en centre-ville des
constructions anciennes n’ont pas fait I'objet d’une
réhabilitation et peuvent parfois étre considérées comme
« vétustes ».

Les sources de production d’énergie sur le territoire sont :
- Lagéothermie avec 171,7 GWh/an ;

- Le solaire thermique avec 1,145 GWh/an, dont Sevran
et Dugny sont les principales productrices de cette
énergie avec respectivement (0,88 GWh/an et 0,16
GWh/an) ;

- Le solaire photovoltaique avec 1 GWh/an, dont
Aulnay-sous-Bois et Drancy sont les principales
productrices de cette énergie avec respectivement
0,19 GWh et 0,24 GWh ;

- La biomasse avec des chaufferies situées a Sevran,
Tremblay-en-France et Drancy.

La mutualisation des réseaux de chaleur de Sevran et
d’Aulnay-sous-Bois [...] pourrait permettre un recours
plus important aux énergies renouvelables.

Il existe un potentiel important de développement du
bois-énergie sur le territoire [...].

Sur le territoire géothermique de I'EPT Paris Terres
d’Envol, le potentiel est principalement fort a trés fort
avec quelques secteurs présentant un potentiel moyen a
Aulnay-sous-Bois et Sevran.

En 2021, sur le territoire de Paris Terres d’Envol, la
qualité de I'air a majoritairement été qualifiée de :

-« moyenne » entre 71 et 77 % du temps selon la
commune .

-« mauvaise » une vingtaine de jours dans I'lannée.
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C-JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD AU REGARD DES PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Diagnostic

Préserver, valoriser et développer la trame verte et
bleue et noire

Conserver et mettre en valeur les grands espaces
naturels et forestiers, véritable richesse du territoire,
non concernés par un projet urbain.

Préserver, valoriser et accroitre I'offre en espaces verts
notamment en ville pour répondre aux besoins croissants
des habitants et a la carence du territoire :

* Renforcer I'offre en espaces verts et de loisirs de
proximité (parcs, squares..), en permettant
notamment la réalisation de nouveaux parcs et en
développant I'accés aux espaces verts existants.

* Mettre en réseau les grands parcs du territoire et
faciliter leurs accés et usages pour les habitants.

* Végétaliser les espaces publics et développer de
petits espaces végétalisés.

* Renaturer les friches urbaines.

* Encadrer la préservation des alignements d’arbres et
des arbres remarquables du territoire.

* Rendre accessibles les espaces verts via les mobilités
douces.

Repenser le rapport entre le canal de I'Ourcq et le

territoire notamment en valorisant, renaturant et

redonnant une fonction aux berges .

Redonner sa place a I'eau, trés présente sur le territoire
mais peu visible, la protéger et la valoriser : le canal, les
rus, et leurs abords, notamment la Molette, la Morée et
le Sausset, et les zones humides identifiées dans le SAGE

Croult — Enghien — Vieille Mer.

Préserver et renforcer les trames écologiques dans les
espaces urbains et réintroduire de la nature dans la ville

* Maintenir et développer les trames vertes, bleue et
noire .

* Introduire davantage I'écologie dans les projets et le
long des axes pour éviter un accroissement de
|'artificialisation des sols et le développement des
flots de chaleur urbains (ICU).

* Préserver les espaces de pleine terre pour faciliter la
bonne infiltration des eaux.

* Préserver les coeurs d'llot végétalisés dans les
quartiers d’habitat, les parcs des grandes résidences
d’habitat collectif, qui sont autant de supports a la
trame verte, a la biodiversité, aux continuités
écologiques.

Un tissu pavillonnaire important, véritable marqueur de
I'identité du territoire et participant a la trame verte.

De grands parcs, véritables atouts pour la qualité de vie
et I'environnement.

De nombreux espaces verts dans les quartiers de
collectifs.

Un réseau d’espaces verts et naturels avec un intérét fort
pour la biodiversité.

Une trame verte fragmentée.

Le territoire compte environ 655 hectares d’espaces verts
publics . Avec un ratio d’environ 18 m? d’espaces
verts/habitant , le territoire est plutdét bien doté.
Cependant cette trame verte n’est pas répartie de
maniére homogeéne.

Une diversité de masses d’eau superficielles mais une
dégradation de la qualité des cours d’eau.

Une trame bleue peu visible et peu pénétrante :
- Lecanal de I'Ourcq est entierement a ciel ouvert,
- Le Sausset est partiellement a ciel ouvert,

- La Morée et la Vieille Mer sont principalement
enterrés sur la quasi-totalité de leur linéaire.

Les grands parcs du territoire, plus végétalisés et moins
éclairés constituent des réservoirs intéressants pour la
biodiversité nocturne, néanmoins, ils constituent des
« flots » au sein d’un territoire urbain, la prise en compte
de ces continuités est intéressante a développer.

Un réseau d’espaces verts et naturels avec un intérét fort
pour la biodiversité et une diversité des milieux méme au
sein du tissu urbain. Cependant, la trame verte est
fragmentée.
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C-JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD AU REGARD DES PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Orientations du PADD

Diagnostic

Développer et favoriser des mobilités plus

respectueuses de I’environnement

Favoriser le développement de la pratique du vélo sur le
territoire :

* Développer et sécuriser les liaisons douces en
s’appuyant notamment sur des projets d’envergure et
les projets de réaménagement de voirie.

* Aménager des itinéraires cyclables structurants,
adaptés, sécurisés et continus reliant entre eux les
différents quartiers du territoire et les territoires
voisins et congus de maniéere a respecter les autres
modes de déplacements.

* Connecter les espaces résidentiels aux poles
d’emplois, aux grands équipements et services, aux
polarites commerciales et aux podles intermodaux
existants et a venir.

* Développer le stationnement et les services vélos a
proximité des équipements, dans les centralités, les
micro-centralités du tissu pavillonnaire, les quartiers
en renouvellement urbain, les gares et les podles
d’échange.

* Créer des voies partagées dans les coeurs de ville du
territoire pour apaiser les circulations

Faire de Paris Terres d’Envol un territoire « marchable »
pour favoriser le report des déplacements en voiture vers
les déplacements actifs, notamment pour les
déplacements courts.

Deux grands axes cyclables :

¢ Lecanaldel'Ourcq;
* LelongdelaRD 40.

Quelques facteurs limitant I'usage de vélo :

* ltinéraires cyclables globalement discontinus ;
* Faible présence de liaisons cyclables ;

¢ De nombreuses coupures urbaines ;

* Des zones de voirie apaisée peu développées.

Les différents poles d’échanges du territoire ne disposent
que partiellement de dispositifs de stationnement vélo
dans un rayon proche.

La marche a pied constitue l'un des modes de
déplacements privilégiés des modes actifs sur le territoire
avec une part modale de 3,9%.

Une bonne accessibilité piétonne a I'ensemble du
territoire depuis les gares en moins de 15 minutes a pied.

Les nombreuses infrastructures (routiéres, ferroviaires et
certains équipements) représentent des coupures
urbaines et un frein pour le développement de la marche
a pied (inconfort, insécurité).

Certains cheminements manquent de continuité.

Des initiatives locales menées pour pacifier et sécuriser la

voirie.
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Orientations du PADD

Diagnostic

Prendre en compte les déplacements piétons et PMR
qui peuvent étre trés contraints en coeur de ville (largeur
des trottoirs, état des trottoirs dégradé, stationnement
voitures envahissant).

Adopter une politique de mobilité durable visant a
développer les modes de déplacement sobres en
énergies et faiblement émetteurs de polluants et de gaz a
effet de serre:

* Accompagner la transition énergétique des véhicules
particuliers et du transport de marchandises,
notamment en développant les infrastructures
nécessaires a leur ravitaillement (bornes de recharge
électrique, station d'approvisionnement) ;

* Développer 'ensemble du

territoire ;

le co-voiturage sur

* Développer un partenariat avec Aéroport de Paris sur
la prise en compte des enjeux climat air énergie du
territoire identifiés dans le PCAET en vue de leur
implication dans la transition énergétique et
écologique.

Favoriser les liens entre ville et canal, en développant
une réflexion d’ensemble a I'échelle des communes
riveraines.

De nombreux projets de transports collectifs dont ceux
de GPE.

Au-dela des bornes Autolib’, il existe également sept

bornes de recharge gratuites sur le territoire.

Une offre de stationnement vélo est également présente
sur l'espace public, la plupart du temps sous forme

d’arceaux.

Le Canal de I'Ourcq est un véritable atout paysager mais il

constitue une coupure urbaine.
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Orientations du PADD

Diagnostic

Inciter davantage a une vie active en plein air

Utiliser le réseau des espaces verts et des mobilités
douces pour inciter aux activités physiques.

Inciter a la mobilité active par le développement et la
promotion de parcours de santé dans les parcs.

Favoriser I'accessibilité des usagers des équipements
scolaires aux espaces verts pour qu’ils deviennent des
supports pédagogiques de découverte de la biodiversité

Développer des aménagements et un urbanisme
favorable a la santé dans I'espace public.

Prévoir des espaces d’appropriation de la nature et de
production alimentaire bio par circuits courts.

Préserver les terres agricoles et leur valeur
agronomique pour une production locale et saine et
préservant des facteurs environnementaux comme le
bruit.

Travailler avec les acteurs du territoire pour I'efficacité
des mobilités durables (transports en commun, modes
actifs, franchissements, énergies alternatives comme
I'hydrogene).

Une offre en espaces verts publics importante mais peu
accessible.

La nature des sols héritée de la Plaine de France,
présence de limons et d’alluvions, leurs conférant une
grande fertilité.

Des grands parcs publics peu utilisés ou identifiés par les
habitants.

Certains types d’équipements sportifs sont

surreprésentés par rapport a I'échelle régionale :

* Les terrains extérieurs de petits jeux collectifs (16,2%)

A contrario, les boulodromes, les équipements équestres,
les équipements de sports de raquette et les golfs sont
sous-représentés.

Environ 39,3% des habitants utilisent la voiture pour
réaliser leurs déplacements (travail, loisirs...) ;

28,6 % de la population en 2016 réside a moins de 500
meétres d’'un TC structurant, un des plus faibles taux de
la MGP.
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Orientations du PADD

Diagnostic

Maitriser les risques et les nuisances et de mieux
prendre en compte la santé des habitants

Localiser les formations du sous-sol a risques (gypse,
remblais, argiles) et mieux les prendre en compte dans
les aménagements futurs.

Réduire la vulnérabilité des biens et des personnes face

aux risques naturels :

* Liés aux inondations en désimperméabilisant les sols,
adaptant les modes constructifs, informant la
population, gérant les eaux de ruissellement a la
parcelle,

¢ Liés a la dissolution du gypse,

* Liés au retrait-gonflement des argiles.

Programmer la reconquéte des sols et des sites pollués
(507 BASIAS et 12 BASOL) au coeur des nouveaux

aménagements.

Renforcer et bien répartir I'offre de santé sur le
territoire.

Veiller a diminuer les pollutions lumineuses en ville et
ainsi favoriser la trame noire.

Limiter et réduire I’exposition aux nuisances d’origine

anthropique (bruit, qualité de Fair, lumineuses,
transports routiers...) notamment celles liées aux
infrastructures de transport majeures (aéroports

internationaux et infrastructures terrestres classées).

Prendre en compte le risque industriel que représente la
gare de triage située a Drancy et Le Bourget et
accompagner la réflexion sur une possible mutation du
site. Rechercher Ila limitation des risques et des
nuisances.

Identifier les flots de chaleur pour développer des
dispositifs de rafraichissement et préserver les flots de
fraicheur.

Limiter Iexposition des habitants aux pollutions
électromagnétiques en cohérence avec la question des
usages et de la sécurité des usagers.

Connaissance des risques (débordements de cours d’eau,
gypse, argile) Sous-sol propice aux mouvements de
terrains .

Le territoire est concerné par les inondations, les
mouvements de terrain et les tempétes.

Prégnance du risque de ruissellement pluvial lié a
I'artificialisation des sols .

Le territoire accueille 21 sites pollués ou potentiellement
pollués.

A linstar du département, le territoire souffre d’un
déficit en termes d’offre de soins.

Le territoire est concerné par une pollution lumineuse
importante propre aux métropoles dans sa majeure
partie et propre aux grandes villes dans sa partie Nord.

Une exposition forte de la population au bruit. Le
territoire de Paris Terres d’Envol, est concerné par des
infrastructures majeures qui engendrent des nuisances
sonores pour le territoire.

Des habitants exposés a des concentrations en polluants
supérieures aux valeurs limites.

Une pollution lumineuse importante.
Une exposition potentielle au plomb.

La gare de triage de matiéres dangereuses constitue une
installation a risque majeur implantée sur les communes
de Drancy et du Blanc-Mesnil. Celle-ci fait I'objet d’un
Plan Particulier d’Intervention (PPI) .

La situation a I'échelle du territoire est contrastée. Une
majorité de la partie sud-ouest est identifiée avec un
potentiel faible d’amplification de I'aléa climatique et une
majorité de la partie nord-est est identifiée avec un
potentiel effet rafraichissant.

Des ilots existent toutefois sur I'ensemble du territoire ou
un potentiel moyen voire fort d’amplification de I'aléa
climatique est identifié.

L’ensemble des communes est concerné par la présence
d’antennes produisant des ondes électromagnétiques.
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Orientations du PADD

Diagnostic

Développer les énergies renouvelables et de

récupération

Développer, interconnecter et verdir les réseaux de
chaleur alimentés par énergie renouvelable ou de
récupération.

Développer le potentiel des réseaux des énergies de
récupération hors réseaux de chaleur, notamment
solaire thermique et photovoltaique ainsi que le potentiel
issu de la chaleur fatale (eaux usées).

Etudier le potentiel de valorisation des bio-déchets.
Poursuivre le développement des réseaux de chaleur

alimentés par énergie renouvelable ou de récupération)
sur le territoire comme prévu au Schéma directeur.

A Paris Terres d’Envol, 97% de |’énergie consommée est
importée contre 3% produite localement. Ces 3%
représente une production d’énergie renouvelable et de
récupération de 232 GWh.

Une production possible d’énergie renouvelable (solaire,
géothermie, récupération).

Des installations permettant I’exploitation d’énergies
décarbonées (géothermie, biomasse).

Il existe 11 réseaux de chaleur sur le territoire .

La mutualisation des réseaux de chaleur de Sevran et
d’Aulnay-sous-Bois [...] pourrait permettre un recours
plus important aux énergies renouvelables.

Récupération sur les eaux usées et les eaux grises :

Globalement, Paris Terres d’Envol dispose d’un potentiel
de récupération des eaux usées fort .

Récupération sur les datas centers :

A I'échelle de la région lle-de-France il a été estimé qu’il
existe un potentiel de prés de 490GWh/an de chaleur
(2015) en ce qui concerne la récupération de chaleur sur
les datas centers.

Une augmentation des tonnages de déchets récoltés. Une
valorisation énergétique des déchets. Actions de
réemploi dans le secteur du BTP.
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Orientations du PADD

Diagnostic

Préserver la ressource en eau

Préserver et valoriser I’eau dans toutes ses formes et
localisations :

- Viser le zéro-imperméabilisation les
conditions de sol et de sous-sol le permettent

(sauf en zone de risque gypse ou argile).

lorsque

- Préserver et valoriser les cours d’eau et leurs
abords, les plans d’eau et les zones humides et
tenir compte du relief et de I'eau pour un
bioclimatisme du territoire.

- Garantir les besoins en eau potable : protéger les
de captation, usages
domestiques.

forages optimiser les

- Améliorer I'assainissement et la gestion du

ruissellement pluvial en suivant le schéma

directeur existant et en développant des systémes
de gestion alternative des eaux pluviales comme

les noues drainantes végétalisées dans les

secteurs ou les conditions techniques le

permettent.

Préserver la qualité des sols pour faciliter I'infiltration et
la dépollution des eaux pluviales et la recharge des
nappes souterraines.

Une tendance a la minéralisation et a
I'imperméabilisation des formes baties .

Les espaces urbains, en raison de I'imperméabilisation
forte des sols sont particulierement exposés au
phénomeéne d’inondation par ruissellement.

Prégnance du risque de ruissellement pluvial lié a
I"artificialisation des sols .

Une diversité de masses d’eau superficielles, cependant
on remarque une dégradation de la qualité des cours
d’eau.

L’alimentation en eau potable sécurisée mais on constate
une augmentation de la pression sur la ressource en eau .

Augmentation de la pression sur les infrastructures et
réseaux d’assainissement .
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Orientations du PADD

Diagnostic

Accroitre la résilience au changement climatique

Inscrire la prise en compte du changement climatique
politiques  d’aménagement
de fraicheur, de

au cceur des

développement des ilots I’éco-
construction, végétalisation des projets en privilégiant la
pleine terre et en imposant des criteres qualitatifs,
développement des espaces verts de proximité dans les
quartiers existants ou nouveaux et renforcement de
I"accessibilité des habitants aux grands parcs du territoire
notamment ceux classés Natura 2000, traitement des
points de fragmentation écologique (emprises ferrées et
autoroutiéres, couloirs de lignes haute tension) et
spatialisation des connexions écologiques entre les

éléments phares du patrimoine naturel.

Développer les services rendus gratuitement par la
nature (maintien/recréation des continuités écologiques,
préservation de la biodiversité).

Développer les circuits courts en s’appuyant sur le
développement d’une agriculture urbaine dans la filiére
alimentaire et dans le réemploi des matériaux dans la
filiere batimentaire.

les projets
d’aménagement et de réhabilitation pour tendre vers

Introduire davantage [I’écologie dans
un territoire résilient face aux changements climatiques
: privilégier les reconversions de friches, de batiments
dégradés et ou vacants, lutter contre la précarité
recours a des

énergétique, transition énergétique,

matériaux naturels et biosourcés).

Les effets du réchauffement climatique prévus a I'échelle
régionale :

- Une augmentation des températures moyennes
annuelles.

- Une augmentation du nombre de jours de fortes
chaleurs.

- Une modification du régime des précipitations
pouvant se traduire soit par un déficit soit par un

surplus .

- Une augmentation du nombre de jours de

sécheresses consécutifs.

Augmentation des risques naturels :

- Les inondations par ruissellement et par
débordement en lien avec des épisodes pluvieux plus

longs et plus intenses .

- Les sécheresses et la diminution des ressources en
eau disponible, en lien avec l'augmentation des
températures et les changements de régime des
précipitations .

- Les mouvements de terrain liés au retrait gonflement

des argiles. Les longues périodes de sécheresse
peuvent provoquer un tassement du sol, disloquant
des

les fondations des habitations, des ponts,

installations industrielles et d’autres structures .
- Les canicules.

- Lerisque de feu de forét. Le risque est toutefois faible
du fait des
boisement faible.

latitudes élevées et d’un taux de
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C-JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD AU REGARD DES PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Orientations du PADD

Diagnostic

Favoriser une meilleure adéquation entre activités,
emploi et habitants du territoire

Améliorer I'offre de formation et I'employabilité des
actifs du territoire :

* Développer des structures de formation et
d’enseignement supérieur diversifiées et en lien
direct avec les métiers porteurs et les filieres
d’excellence du territoire.

* Favoriser l'insertion dans le cadre des chantiers liés
aux grands projets du territoire : Grand Paris Express,
JOP 2024, Sevran Terre d’Avenir, quartiers en NPNRU.

* Renforcer le rdle des structures favorisant I'insertion
professionnelle (pdles emplois, missions locales,
associations, etc.).

Rapprocher les emplois des habitants :

* Développer I'activité économique dans les quartiers
prioritaires de la politique de la ville, en I'intégrant
notamment aux projets NPNRU.

* Favoriser la mixité fonctionnelle au sein des
nouvelles opérations ou dans le cadre des projets de
rénovation des quartiers en NPNRU. Développer la
proximité et la diversité des réponses aux besoins des
habitants.

* Améliorer I'accés « physique » aux poles d’emplois
du nord du territoire par les transports collectifs et les
modes doux.

* Maintenir et développer I'activité artisanale, dans le
respect du tissu urbain résidentiel.

Un profil socio-démographique peu qualifié par rapport a
la Métropole du Grand Paris. Un tiers de la population ne
dispose d’aucun dipléme.

Un secteur de I'emploi en décalage avec le profil socio-
professionnel et les qualifications des habitants du
territoire.

Le deuxieme plus fort taux de chdmage de la métropole.

L" offre de formation et d’enseignement supérieur est
quasi inexistante a Paris Terres d’Envol qui ne compte
qgu’un seul IUT, a Tremblay-en-France.

Le projet Val Francilia (ex-site PSA) a Aulnay-sous-Bois
prévoit la création d’'un Campus des Métiers accueillant 2
000 étudiants. Il offrira des formations en lien avec les
emplois du territoire comme le batiment, les transports,
I"automobile, I'innovation et le numérique.

6 périmétres de NPNRU. Les objectifs poursuivis dans le
NPNRU :

* Poursuivre le désenclavement et créer des

continuités urbaines inter-quartiers.

* Soutenir et adapter les équipements commerciaux de
proximité pour répondre a I'évolution des besoins et
apporter une offre nouvelle de locaux dédiés a
I’activité économique.

Présence de nombreux emplois sur le territoire et a
proximité favorable aux déplacements de courte
distance.
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C-JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD AU REGARD DES PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Orientations du PADD

Diagnostic

Assurer un service commercial diversifié aux habitants

Conforter les polarités commerciales existantes :

Maintenir une armature commerciale accessible, en

voiture, en transports en commun et en modes doux.

* Veiller a la complémentarité entre les pdles existants
et ceux a créer notamment autour des gares du Grand

Paris Express.
Maintenir la diversité commerciale

e Adapter loffre en locaux commerciaux aux
nouveaux besoins et renforcer I'accessibilité aux

polarités commerciales de proximité.

* Préserver les marchés forains, vecteurs de lien social
et d’animation et propices a la diffusion des circuits

courts.

* Prendre en compte les évolutions a venir liées aux
nouvelles habitudes de consommation en lien avec
les futures gares du Grand Paris Express qui vont
modifier les flux existants et au développement du e-
commerce (maitrise de la logistique urbaine du

dernier kilometre).

Equipement commercial assez modeste. Avec 8 cellules
commerciales pour 1 000 habitants contre une moyenne
de 16 pour 1 000 a l'échelle de la métropole, I'offre
commerciale est faible malgré une forte densité de
centres-commerciaux.

Une armature commerciale multipolaire bien répartie sur
le territoire;

Des locaux commerciaux pas toujours adaptés aux
besoins;

On constate une baisse de la diversité commerciale et
une sureprésentation des agences, banques, cabinets
d’assurance.

Plusieurs de ces pOles commerciaux sont complétés par
des marchés qui constituent un véritable atout pour leur
attractivité notamment lorsqu’ils sont peu développés
dans les centres-villes.

Des projets de natures diverses, permettant une
approche transversale dans les champs de I'urbain, du

social, de [I'environnement, de I'économie, des
transports.
Les projets de mutation des zones d’activités

économiques, vers une vocation plus mixte

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ELUi

PLAN LOCAL
DURBANISME
INTERCOMMUNAL

148



||IRIFXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

AXE DURABLE : PARIS TERRES D'ENVOL, VERS UN TERRITOIRE
INCLUSIF, REPONDANT MIEUX AUX BESOINS DES HABITANTS ET DES

ACTEURS

Orientations du PADD

Diagnostic

Répondre aux besoins en logements en favorisant la
mixité sociale et générationnelle

Porter le rééquilibrage social et économique a I’échelle
de la Métropole du Grand Paris.

Opérer par opérations de logements de qualité et
proportionnées a I’environnement dans lequel elles
s’insérent : la densité sur le territoire doit étre pensée
avec les aménagements nécessaires (équipements,
services, mobilités, espaces publics) et doit étre maitrisée
avec son environnement.

Favoriser le parcours résidentiel en développant une
offre diversifiée en typologies et formes urbaines
permettant de rééquilibrer le parc de logements (T1/T2,
en accession dans les quartiers prioritaires de la politique
de la ville, en locatif privé et intermédiaire, etc.).

Renforcer I'offre en logement et en hébergement a
destination des publics spécifiques, notamment en
direction des personnes agées et étudiants :

* Développer une offre a destination des étudiants, des
jeunes actifs et jeunes ménages de logements locatifs,
mais également en accession a la propriété pour
permettre fa leur pérennisation sur le territoire.

e Favoriser I'adaptation des logements pour maintenir
les personnes agées a domicile tout en renforgant
I'offre d’habitat spécifique en direction des personnes
en perte d’autonomie et isolées (résidences séniors,
EHPAD...).

* Développer une offre de logements adaptés pour les
Personnes a Mobilité Réduite (PMR) notamment par
la réalisation de logements évolutifs, adaptables...

Diversifier I'offre en logements au sein des quartiers de
grands ensembles.

Recomposer le tissu urbain des quartiers faisant I'objet
d’un périmétre NPNRU.

Rénover, réhabiliter voire repenser certains grands
ensembles.

Poursuivre et renforcer les procédures existantes et
innovantes sur les copropriétés fragiles et I’habitat privé
dégradé.

Lutter contre I’habitat indécent notamment par la
rénovation de logements ou de grands ensembles et
Iintensification de la lutte contre les « marchands de
sommeil ».

Un parc locatif dominé par le logement social et

inégalement réparti sur le territoire.
Une amélioration du parc de logements (privé et public).

Offre de logements faiblement diversifiée, qui ne favorise
pas les mobilités résidentielles (petits logements et
locatif privé insuffisants).

Une offre de logements faiblement diversifiée, qui ne
favorise pas les mobilités résidentielles (petits logements
et locatif privé insuffisants).

Un vieillissement en cours de la population malgré la
jeunesse globale de la population. La part des personnes
de 65 ans ou plus a augmenté de 12 % en 5 ans.

Avec 60 000 étudiants, la Seine-Saint-Denis est le
deuxiéme pole universitaire de I'lle-de-France.

Les grands ensembles « traditionnels » sont caractérisés
par:

* Des opérations de grande ampleur logements,
écoles, petits pdles commerciaux ; cette mixité
fonctionnelle reste faible avec des problemes de
paupérisation, notamment sur le plan commercial.

* Des immeubles d’habitat collectif uniquement,
comportant souvent une majorité de logements
sociaux.

Ces grands ensembles a dominante de logement social
font pour la plupart I'objet de programmes de rénovation
urbaine (PRU). Une deuxiéme génération de PRU, le
Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain
(NPNRU), est en cours d’engagement dans le cadre de la
nouvelle géographie prioritaire de la Politique de la Ville.

Parc de logements vieillissant, exposant les habitants aux
risques de précarité énergétique et engendrant
d’importantes émissions de gaz a effet de serre,
notamment dans le tissu pavillonnaire.

Marché immobilier bon marché dans I'ancien, qui peut
attirer des « marchands de sommeil ».
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AXE DURABLE : PARIS TERRES D’ENVOL, VERS UN TERRITOIRE
INCLUSIF, REPONDANT MIEUX AUX BESOINS DES HABITANTS ET DES

ACTEURS

Orientations du PADD

Diagnostic

Assurer I’accés a une offre de services et d’équipements
diversifiée

Requalifier et/ou réorganiser I'offre en équipements et
repenser le fonctionnement des équipements
vieillissants afin de les transformer, de mieux les utiliser
et anticiper les besoins engendrés par la croissance
démographique.

Anticiper et développer I'offre en équipements dédiées
a l'éducation et a l'accueil de jeunes enfants, en
corrélation avec les besoins de la population :

* Veiller a proposer une offre suffisante lors des projets
de densification notamment par des rez-de-chaussée
actifs et des logements adaptés pour le personnel.

e Adapter le niveau d’équipements scolaires du premier
degré et du second degré aux besoins de la
population.

* Favoriser le développement des structures petite-
enfance, notamment au sein des entreprises et a
proximité des polarités du territoire.

* Repenser la complémentarité des modes de gardes
de la petite enfance (RAM, Creches publiques, créches
privées, ...).

Développer des formations supérieures notamment en
adéquation avec les filieres d’avenir et le développement
économique du territoire .

Renforcer I'offre en équipements sociaux et de santé :

* Améliorer I'accés a la santé en rendant le territoire
attractif pour les professionnels de santé notamment
a travers le développement d’'une meilleure offre de
transports et la diversification du parc de logements.

* Adapter et développer des structures d’accueil et de
vie en direction des personnes agées.

* Garantir un parcours de soin cohérent pour les
habitants en diversifiant I'offre actuelle notamment
par le développement des locaux pour la médecine de
ville.

Favoriser la création d’équipements multimodaux
mixant les usages (sports, culture, services), permettant
une mutualisation des moyens, la création de lieux de vie
propices a la mixité sociale et a une limitation des
déplacements.

Moderniser I'offre en équipements et services pour
renforcer I'accessibilité aux Personnes a Mobilité
Réduite (PMR), améliorer les capacités énergétiques des
batiments.

Un vieillissement de certaines

notamment sportives.

infrastructures,

Des difficultés a répondre aux besoins croissants de la
population en matiére d’équipements.

Une forte carence en équipements petite enfance. Cela
représente 16 places pour 100 enfants de moins de 3 ans
(contre 30 places a I'échelle métropolitaine et 25 places
en lle-de-France). Dernier territoire de la MGP en 2018 en
nombre de places d’accueil pour les jeunes enfants.

L’ offre de formation et d’enseignement supérieur est
quasi inexistante a Paris Terres d’Envol qui ne compte
qu’un seul IUT, a Tremblay-en-France.

Le projet Val Francilia (ex-site PSA) a Aulnay-sous-Bois
prévoit la création d’un Campus des Métiers accueillant 2
000 étudiants. Il offrira des formations en lien avec les
emplois du territoire comme le batiment, les transports,
"automobile, I'innovation et le numérique.

Face aux problématiques sociales du territoire, les villes
se sont dotées de véritables espaces de solidarité et de
citoyenneté : les centres sociaux ou socioculturels.

A linstar du département, le territoire souffre d'un
déficit en termes d’offre de soins.

En matiere de personnes agées, 10 EHPAD, 10 foyers
logements et une unité de soin longue durée sont
recensés sur le territoire. Une carence est constatée avec
4,41 lits pour 100 personnes de plus de 75 ans comparée
ala métropole (5,51) et a la région (7,37).
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C-JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD AU REGARD DES PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Orientations du PADD

Diagnostic

Promouvoir et développer I'offre culturelle sur le
territoire :

* Maintenir et valoriser I'offre en équipements
culturels de proximité existante.

* Renforcer le maillage du territoire en équipements
culturels afin de favoriser une culture accessible a
tous.

* Réaliser les grands projets tels que « Le Colisée ».

Renforcer et redynamiser I'offre en équipements
sportifs, notamment en s’appuyant sur I'héritage des
futurs JOP 2024 : rénovation du parc des sports du
Bourget, le nouveau centre aquatique construit en 2021 a
Aulnay-sous-Bois, etc.

Conforter et développer l'offre dans le domaine
médical, et notamment permettre I'accueil de nouveaux
médecins .

Valoriser voire agrandir les espaces verts publics
existants.

Créer de la mixité fonctionnelle et sociale (jardins
partagés, zones de rencontres, etc.) pour les futures
constructions du territoire.

Un bon taux d’équipements culturels a I'échelle du
territoire mais contrasté a I’échelle communale
Environ 2,1 équipements culturels pour 10 000 habitants,
soit un indicateur supérieur par rapport aux EPT qui sont
limitrophes.

Paris Terres d’Envol est le seul territoire a avoir deux
parcs d’expositions d’envergure internationale a savoir :
Le Bourget et Villepinte.

Le site culturel et de loisirs le plus visité de la Seine-Saint-
Denis est le musée de I'Air et de I'Espace au Bourget avec
pres de 185 000 visiteurs en 2017 (source CRT).

Un déficit d’équipements sportifs :

Environ 8 équipements sportifs pour 10 000 habitants,
niveau moyen a |'échelle de la MGP et s’inscrit dans un
méme niveau que les EPT limitrophes. Ce constat est
particulierement marqué dans les QPV avec seulement
6,8 équipements pour 10 000 habitants.

Quelques équipements remarquables et structurants
sont présents comme le golf de la Poudrerie et le Parc
d’Equitation du Chateau Bleu.

A l'instar du département, le territoire souffre d’un
déficit en termes d’offre de soins.

Une offre en espaces verts publics importante mais peu
accessible. Les grands parcs du territoire sont peu utilisés
et identifiés par les habitants. Ils sont globalement peu
ouverts sur les quartiers résidentiels et peu accessibles.

Une concentration importante de logements sociaux par
endroits.
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Orientations du PADD

Diagnostic

Préserver les caractéristiques de chaque quartier

Respecter les spécificités des villes afin de préserver
leurs identités et la diversité de leurs formes urbaines.

Préserver la qualité du cadre de vie et les
caractéristiques urbaines des quartiers pavillonnaires,
véritable marqueur de I'identité du territoire, en veillant
a la qualité architecturale et en luttant contre la
déstructuration de ce tissu par des divisions
pavillonnaires et parcellaires abusives.

Lutter contre les activités incompatibles avec le confort
résidentiel des quartiers.

Veiller a réaliser des transitions urbaines douces et de
qualité notamment entre les logements collectifs et
I’habitat pavillonnaire.

Permettre une densification encadrée sur les sites
stratégiques (gares, grands axes, pdles gare...) en veillant
a la qualité architecturale des constructions et a leur
durabilité.

Identifier et préserver les éléments ponctuels
constituant des repéres qualitatifs sur le territoire.

Favoriser la mixité fonctionnelle lors des nouvelles
opérations et dans les secteurs a densifier :

* Favoriser la mixité fonctionnelle dans les nouveaux
projets d’aménagement ou dans le cadre des projets
de rénovation des quartiers en NPNRU.

* Maintenir et développer [Iactivité économique
(artisanat, commerces et services) au sein du tissu
résidentiel lors  des nouvelles  opérations
d’aménagement a proximité immédiate des futures
polarités ou le long des axes structurants en veillant a
leur intégration urbaine et paysagére.

Veiller a lintégration urbaine et paysagere des
nouveaux projets urbains :

* Poursuivre |'effort de rénovation des quartiers de
grands ensembles.

* Développer des formes urbaines de grande qualité
architecturale et environnementale.

De nombreux espaces verts dans les quartiers de
collectifs.

Un patrimoine bati remarquable et diversifié : patrimoine
agricole, religieux, civil, industriel, bati de faubourg,
maisons de maitres, etc.

Un territoire doté d’une histoire riche :
archéologiques, des monuments
classés/inscrits, un site classé, etc.

des vestiges
historiques

Un tissu pavillonnaire important, véritable marqueur de
I'identité du territoire et participant a la trame verte.

Des batiments remarquables pas toujours bien identifiés
notamment dans le tissu pavillonnaire.

De nombreux projets d’atténuation de coupures urbaines
ou de franchissements d’infrastructures.

Les équipements publics sont souvent présents dans la
trame parcellaire du pavillonnaire ancien. lls participent
davantage a I'animation de la ville lorsqu’ils disposent
d’une fagade sur rue.

L’accompagnement des gares du GPE donnera lieu a la
création de nouveaux quartiers ou a la densification et la
revalorisation des polarités existantes, et concernera
également des mutations des zones d’activités situées a
proximité de ces futures gares.

Des projets de natures diverses, permettant une
approche transversale dans les champs de I'urbain, du
social, de [I'environnement, de [|'économie, des
transports.

Des projets apportant un changement d’image du
territoire, et donc plus valorisante.
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Orientations du PADD

Diagnostic
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Résorber les coupures urbaines

Résorber les coupures urbaines (voies ferrées, axes
routiers, grandes emprises monofonctionnelle...) :

e Réhabiliter et valoriser les franchissements existants ;
e Sécuriser les carrefours circulés et dangereux ;

* Créer de nouveaux franchissements ;

* Redonner une fonction au canal de I'Ourcq ;

* Encourager la perméabilité des grandes emprises
monofonctionnelles.

Favoriser une meilleure intégration urbaine des
éléments fracturant le territoire : redonner aux axes
structurants une fonction plus urbaine notamment la
RD115.

Travailler a une meilleure intégration des grands axes et
mettre en ceuvre des fonctions plus urbaines.

Au fur et a mesure de son urbanisation, des
infrastructures de transports et de grandes emprises
monofonctionnelles sont venues structurer le territoire
avec pour effet de le morceler et de produire de
nombreuses et importantes coupures urbaines,
perturbant le fonctionnement urbain.

Les nombreuses infrastructures (routieres, ferroviaires et
certains équipements) représentent des coupures
urbaines et un frein pour le développement de la marche
a pied (inconfort, insécurité).

Globalement, la fréquentation des grands axes routiers
en heures de pointe est plus importante au sud-ouest du
territoire.
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Orientations du PADD

Diagnostic

Conforter, développer les polarités et améliorer leur
accessibilité

Préserver et redynamiser les centralités existantes
(centres villes, centres anciens, poles gare, etc) afin
gu’elles ne se trouvent pas dévalorisées et dépossédées
de leur attractivité par I'arrivée des nouvelles polarités :

* Favoriser I'’évolution des centres-villes du territoire en
accompagnant  leur  restructuration et leur
réorganisation.

* Renforcer I'offre commerciale existante et proposer
une offre qualitative.

* Mettre en valeur les espaces publics a travers un
traitement apaisé offrant une plus grande place aux
piétons et a la végétalisation.

Favoriser les connexions et la complémentarité entre les
polarités du territoire et les centres-villes en reliant les
polarités existantes et projetées par les transports
collectifs et les mobilités douces.

Améliorer I'accessibilité des espaces publics, polarités
commerciales et de transport aux piétons, cyclistes,
personnes a mobilité réduite.

Accompagner la création de nouvelles polarités,
notamment autour des futures gares du Grand Paris
Express (GPE) par I'implantation de nouveaux commerces
et activités tertiaires.

Les centres-villes :

Situés au centre de maillages de rues commergantes,
I'«animation» n’est pas toujours lisible lorsque le
commerce de rue peine a résister. Ces centralités sont
souvent bien connectées aux gares du RER B. Certaines
villes comprennent plusieurs centralités s’appuyant sur
des centres anciens secondaires, des centres «
administratifs » ou des gares.

Une animation des centres villes du territoire difficile a
maintenir.

L’armature commerciale de Paris Terres d’Envol s’appuie
sur plusieurs polarités aux rayonnements plus ou moins
larges et permettant d’assurer un service commercial aux
habitants.

Les gares du Grand Paris Express donnera lieu a la
création de nouveaux quartiers ou a la densification et la
revalorisation des polarités existantes, et concernera
également des mutations des zones d’activités situées a
proximité de ces futures gares.

Des projets de natures diverses, permettant une
approche transversale dans les champs de I'urbain, du
social, de [I'environnement, de I'économie, des
transports.

Des initiatives locales menées pour pacifier et sécuriser la
voirie.

Manque de continuité des liaisons douces.

De nombreux projets d’atténuation de coupures urbaines
ou de franchissements d’infrastructures.
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AXE DURABLE : PARIS TERRES D’ENVOL, VERS UN TERRITOIRE
INCLUSIF, REPONDANT MIEUX AUX BESOINS DES HABITANTS ET DES

ACTEURS

Orientations du PADD

Diagnostic

Repenser les mobilités et le partage de I'espace public

Développer le maillage en offre de transports en
commun entre le Nord et le Sud du territoire.

Anticiper, a I’échelle territoriale, I'arrivée des nouvelles
infrastructures de transport lourd telles que les
nouvelles gares du Grand Paris Express .

Permettre une liaison plus efficiente entre les gares du
territoire notamment par la mise en place de liaisons de
bus et/ou d’espaces dédiés a la mobilité douce.

Garantir [|'accessibilité en transports collectifs aux
centres-villes, aux quartiers, aux emplois et aux projets
urbains :

* Poursuivre 'aménagement des principaux itinéraires
de bus et résoudre les points durs de circulation pour
améliorer I'acces aux gares et aux zones d’emplois.

e Améliorer linsertion des transports collectifs au
niveau des points durs liés au stationnement et au
gabarit de la voie pour améliorer la performance et
I"attractivité des lignes de bus.

Engager avec les partenaires compétents I'amélioration
et la fluidification du maillage routier :

* Permettre 'amélioration du réseau viaire notamment
Est-Ouest, avec notamment le bouclage de la
Francilienne a I'Est de la plateforme aéroportuaire.

I'ensemble du
selon plusieurs

* Favoriser le réaménagement de
périphérique Sud de Iaéroport,
séquences.

* Permettre la mise en ceuvre du contournement de
Dugny.

Encadrer davantage les flux générés par le transport de

marchandises en anticipant I’évolution de I'activité de la

logistique sur le territoire pour notamment limiter les
impacts négatifs.

Organiser la logistique urbaine du dernier kilométre :

* Accompagner le développement des aires de
livraison, les rendre visibles et veiller a leur respect.

* Déployer des points de livraison pour les particuliers
et communiquer sur ce réseau et les horaires de
livraison.

Un développement de projets urbains d’envergure
induisant de nouveaux besoins en déplacements et en
stationnement.

De nombreux projets de transport collectif sont en cours
ou en projet:

* Les travaux d’amélioration de la robustesse et de la
fiabilité du RER B entre le Bourget et I'aéroport Paris-
Charles de Gaulle ;

* Le prolongement du T 11 Express entre le Bourget et
Noisy-le-Sec, dont la mise en service est prévue en
2024 ;

* Le projet d’évolution de la ligne 15 de CIF en
transports en commun en site propre (TCSP) reliant
Tremblay-en-France (pl. J. Jaurés et Vert-Galant) a la
gare d’Aulnay-sous-Bois ;

* Le Charles de Gaulle Express, future liaison ferroviaire
directe entre Paris et 'aéroport a échéance 2025 ;

* Un site propre bus sur I'autoroute A 3 ;

* Un Bus a haut niveau de service (BHNS) sur le tracé de
la ligne de bus 39 des CIF reliant le RER B — Vert-
Galant a I’Aéroport Paris-Charles de Gaulle en passant
par le Parc des Expositions de Villepinte et
AeroliansParis .

La réalisation du Grand Paris Express va permettre la
couverture des secteurs aujourd’hui inaccessibles par les
transports lourds.

Manque de continuité des liaisons douces.
Maillage fin par le réseau bus.
Certains secteurs éloignés des transports.

Un risque d’augmentation de la congestion au niveau des
franchissements des voies ferrées et du canal de I'Ourcq,
impactant la circulation des bus.

Un développement de zones d’activités entrainant de
nouveaux flux de véhicules lourds.

Flux de marchandises routiers importants
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C-JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD AU REGARD DES PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC

Orientations du PADD

Diagnostic

Travailler qualitativement les entrées de ville et de
Territoire.

Maitriser et gérer le stationnement pour une utilisation
plus rationnelle de I'automobile et de I’'espace public en
favorisant ['utilisation du stationnement sur I'espace
privé et maitriser le stationnement dans les secteurs
résidentiels, dans le cadre des opérations de
renouvellement urbain et dans les secteurs
pavillonnaires.

Favoriser le développement de I'intermodalité entre les
modes de transport existants et sur les futures gares
GPE pour inciter au report modal et ainsi désengorger les
voies circulées en heures de pointe.

Soutenir la mise en ceuvre du RER vélo, du plan vélo
métropolitain, du plan vélo départemental ainsi que les
schémas cyclables communaux qui visent a développer
I'usage du vélo et a soulager les transports en commun
du Grand Paris.

Une réglementation de I'offre de stationnement sur
voirie hétéroclite et insuffisante.

Une offre en stationnement qui doit étre soutenue dans
les secteurs stratégiques pour éviter un encombrement
des voies.

Des gares en partie équipées de parkings voitures et
vélos et proposant ponctuellement des services de
mobilité ou d’information.

Toute la partie Sud du territoire est aujourd’hui
accessible a vélo en moins de 10 minutes depuis les gares
du RER B.

A horizon 2024, la mise en service partielle du Grand
Paris Express augmentera cette couverture du territoire
ou seuls quelques secteurs.
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Intercommunal
Justifications des choix retenus

ELUi

PLAN LOCAL
DURBANISME
INTERCOMMUNAL

156



IV. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS
POUR ETABLIR LES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION [OAPI




\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

A - INTRODUCTION : PRESENTATION DES TYPOLOGIES D'OAP

A Introduction : Présentation des typologies d’OAP

Permettre une finesse des régles et projets au niveau communal en gardant la cohérence globale

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) de Paris Terres d’Envol s’articulent selon une logique d’échelle
territoriale vers le local.

Les OAP thématiques viennent préciser les orientations du PADD a I'échelle du territoire de Paris Terres d’Envol sur une thématique
précise, et les OAP sectorielles précisent des orientations opérationnelles et programmatiques a I'échelle locale.

: Dispositions écrites et graphiques communes a I’échelle territoriale sur
OAP thématiques les thématiques suivantes :

* Environnement et santé
®  Espaces économiques
OAP Sectorielles *  Mobilités
® Qualité de I'habitat
Introduction Dispositions communes a toutes les OAP sectorielles
générale Préconisations et obligations pour répondre aux grands enjeux environnementaux

Dispositions particuliéres a chaque site de projet

1
! |
L Contexte et enjeux 1 Contextualisation du site de projet avec la déclinaison des principaux enjeux
s ! 1
E L e e e e e
£ —CC-oTToTTToCooT =
g 1 1
g ! . , s I Identification des niveaux d’enjeux pour 4 thématiques majeures
S Niveaux d’enjeux . X ) .
g, X (llots de chaleur urbain, trame verte et bleue, risques et santé)
o
o
£ b-oooToToIoIz:
3 ! 1
Lo . . - s .
= Orientations écrites | Orlen-tajtlons gcrltes decllnfees dans 3 ?hapltres » )
3 I (qualités urbaines, paysagéres et architecturales ; desserte et mobilités, développement durable)
3 1
&
L=

1
I Orientations graphiques avec I'OAP graphique et sa légende déclinées également dans les 3 chapitres
I (qualités urbaines, paysagéres et architecturales ; desserte et mobilités, développement durable)

1

L e -
RO G 9518 I Les zones UP du réglement écrit ont été réalisées pour certains sites de projet OAP
ECIICIEECIRZONCESDECIGUCS spécifiques. Elles seront déclinées dans la PARTIE I1l. EXPLICATION DES CHOIX POUR
ETABLIR LE REGLEMENT de ce présent document.
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

A - INTRODUCTION : PRESENTATION DES TYPOLOGIES D'OAP

A Introduction : Présentation des typologies d’OAP :

Les OAP thématiques :

Elles détaillent les moyens a mettre en ceuvre pour répondre aux objectifs du PADD et afin de rendre prescriptif certains éléments des
politiques publiques sectorielles et thématiques, en les spatialisant et en prenant en compte les différents contextes locaux sur le
territoire de Paris Terres d’Envol.

Ainsi, les 3 grands axes du PADD ont été précisés et déclinés a travers quatre OAP thématiques. Chaque OAP thématique décline de
maniére transversale les 3 grands axes du PADD. Néanmoins, certaines OAP sont étroitement liées aux axes déterminés dans le PADD :

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

S OAP Thématique : Espaces économiques

_DURABLE * Paris Terres d’Envol, vers un territoire plus

résilient et renaturé, prenant en compte les enjeux de santé

OAP Thématique : Environnement et santé

_ INCLUSIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire inclusif,

répondant mieux aux besoins des habitants et des acteurs

PLU; e OAP Thématique : Qualité de I'habitat
wrresmarrimm AL OAP Thématique : Mobilités
i
x ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

A - INTRODUCTION : PRESENTATION DES TYPOLOGIES D'OAP

A Introduction : Présentation des typologies d’OAP

Les OAP thématiques :

Que ce soit par les orientations écrites ou cartographiques, les OAP thématiques permettent de décliner de maniere plus précise les
grandes orientations du PADD. Ainsi par exemple, I'OAP thématique mobilités permet de préciser les projets de transports en commun
sur le territoire, I'OAP environnement et santé décline les corridors écologiques et les espaces de nature en ville et 'OAP espaces
économiques les différents types d’espaces économiques et les prescriptions spécifiques qui s’appliquent pour chaque typologie. Enfin,
I’OAP qualité de I’habitat vient préciser des obligations et préconisations a respecter pour une meilleure qualité des opérations et des
logements.

Exemple avec des extraits de cartes du PADD et des OAP :

Axe Attractif du PADD OAP mobilités

Axe durable du PADD

Axe inclusif du PADD

ms/‘, Elaboration du Plan Local d’Urbanisme ) lji 160
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

A - INTRODUCTION : PRESENTATION DES TYPOLOGIES D'OAP

A Introduction : Présentation des typologies d’OAP

Les OAP sectorielles :

Il s’agit des orientations d'aménagement et de programmation dont I'échelle est la plus fine. Elles viennent traduire les orientations du
PADD et décliner localement les orientations des OAP thématiques.

Les OAP sectorielles visent a encadrer les projets, plus ou moins fortement en fonction de la maitrise sur le secteur et de maniere
adaptée en fonction de leur niveau de maturation. Elles ont ainsi pour réle de fixer le parti d’aménagement sur un secteur précis et de

venir compléter les dispositions reglementaires en spatialisant ou en définissant des modalités de mise en ceuvre de certaines regles.

On retrouve des OAP portant sur des secteurs de reconversion, de renouvellement urbain, de revalorisation des cceurs de ville,
d’aménagement autour des gares, de requalification urbaine et d’espace public, etc.

Ce document est composé d’un total de 34 OAP sectorielles communales réparties comme suivant :

Localisation des OAP sectorielles :

TREMBLAY-EN-FRANCE

O

VILLEPINTE

AULNAY-SOUS-BOIS

O

SEVRAN

O

DRANCY
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\VBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

A

Introduction : Présentation des typologies d’'OAP

Les OAP sectorielles :

Les OAP sectorielles sont pour une grande partie issue des PLU communaux, avec néanmoins un travail d’articulation mené avec les
OAP thématiques. L’élaboration du PLUi a permis de faire évoluer ces OAP sectorielles en fonction de I'état d’avancement du projet.
Cette procédure a également permis de créer de nouvelles OAP pour répondre aux besoins des habitants et a la nécessité de
requalifier les secteurs autour des gares et futures gares notamment.

Par ailleurs, il est a noter qu’elles ont été renforcées du point de vue de la dimension environnementale par des dispositions
communes et une partie introductive spécifique a chaque OAP, afin de répondre aux exigences de la loi Climat et Résilience rendant

obligatoire « la définition par les OAP des actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques ».

Aulnay-sous-Bois | ASB1 Val Francilia
ASB2 Gros Saule — Mitry Ambourget — Savigny
ASB3 Vieux Pays
ASB4 Centre Gare
ASB5 Chanteloup
Le Blanc-Mesnil | BM1 Les Tilleuls
BM2 La Molette
BM3 Sémard-Casanova
BM4 La Morée
BM5 Centre-ville
Le Bourget LB1 Quartier Bienvenue Gare

LB2 Site Abbé Niort

Drancy DR1 Restructuration du quartier de I'avenir Parisien
DR2 Opération de renouvellement urbain Cité Gaston Roulaud

Dugny DU1 Pour un centre-ville village
DU2 Entrée sud de Dugny

Sevran SE1 Quartier de gare Grand Paris Sevran Beaudottes
SE2 Quartier du Marché
SE3 Remodelage du quartier des anciennes Beaudottes
SE4 Plaine Montceleux — Terre d’Eaux — Pont Blanc
SES Rue d’Aulnay — Perrin — Villa des Pres

Tremblay-en- TEF1 Sud Aéroport

France
TEF2 Vieux Pays
TEF3 Les Cottages Barbusse Berlioz
TEF4 Gare / Centre-ville / Vert-Gallant
TEF5 Nord — centre-ville
TEF6 ZAE Tremblay Charles de Gaulle
TEF7 Etablissement pénitencier

Villepinte Vil Le boulevard Robert Ballanger : une centralité bien définie pour Villepinte

VI2 L’avenue Clemenceau : un axe économique local renforcé
Vi3 Le parc de la Noue : un quartier a rénover
vi4 Le Vert Galant : un véritable quartier de gare
VI5 Avenue de la République
Vi6 Avenue Dambel
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

A - INTRODUCTION : PRESENTATION DES TYPOLOGIES D'OAP

A Introduction : Présentation des typologies d’OAP

Les OAP sectorielles :

ﬁ§ | S/—, Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme D' lji s
- -_—
TERRES DENVOL  Intercommunal =Y

Justifications des choix retenus Rl



\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

La méthodologie :

La justification de la cohérence des OAP, dans un souci de clarté, est organisée selon les grandes orientations du PADD qui répondent
aux exigences des thématiques fixées dans le Code de I'urbanisme, a savoir :

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

Poursuivre le développement du corridor économique

Diversifier et conforter les activités économiques sur le territoire afin de compléter I'offre existante
Développer, diversifier et qualifier le tissu commercial existant

Ajuster I'offre et le rythme de construction des nouveaux logements au territoire de demain

Faire de Paris Terres d’Envol un territoire d’intérét, d’excellence et d’innovation

Préserver et valoriser I'identité patrimoniale et paysagere du territoire

Favoriser I'accessibilité aux transports collectifs existants ou en projet

© Nk wN R

Poursuivre I'étude de nouveaux projets de transports collectifs nécessaires au développement du territoire

_ DURABLE : Paris Terres d’Envol, vers un territoire plus

résilient et renaturé, prenant en compte les enjeux de santé

Conserver et développer la vocation agricole

Accompagner la sobriété et |'efficacité énergétique du territoire

Préserver, valoriser et développer la trame verte, bleue et noire

Développer et favoriser des mobilités plus respectueuses de I'environnement

Inciter davantage a une vie active en plein air

Maitriser les risques et les nuisances et mieux prendre en compte la santé des habitants
Développer les énergies renouvelables et de récupération

Préserver la ressource en eau

W 0N OU; R WN R

Accroitre la résilience au changement climatique

AXE INCLUSIF : paris Terres d’Envol, vers un territoire inclusif,
répondant mieux aux besoins des habitants et des acteurs

Favoriser une meilleure adéquation entre activités, emploi et habitants du territoire
Assurer un service commercial diversifié aux habitants

Répondre aux besoins en logements en favorisant la mixité sociale et générationnelle
Assurer I'accés a une offre de services et d’équipements diversifiée

Préserver les caractéristiques de chaque quartier

Conforter, développer les polarités et améliorer leur accessibilité

Résorber les coupures urbaines

O N O v A WD E

Repenser les mobilités et le partage de I'espace public

NN
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

POURSUIVRE LE DEVELOPPEMENT DU
CORRIDOR ECONOMIQUE

* Encourager I'évolution vertueuse des
filieres historiques du territoire

* Réduire I'impact des activités
économiques sur la qualité de vie du
territoire

+ Etre un territoire d’innovation
économique s’inscrivant dans le
processus national de réindustrialisation

* Conforter voire densifier les ZAE / ZAl
existantes

* Renforcer les activités et filieres
existantes spécifiques en lien avec la
présence des aéroports

* Renforcer et diversifier les activités
événementielles et culturelles

* Poursuivre le renouvellement des zones
de fret

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
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Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP thématiques :

Les orientations générales de I'OAP thématique « Développement
économique » déclinent les orientations du PADD en matiére de
de réduction des impacts sur I'environnement des secteurs
d’activités économiques.

L’OAP vise notamment a favoriser la création d’espaces verts et
d’aménagements pour lutter contre les ilots de chaleur, et de
créer de véritables franges paysageres entre les espaces
économiques et |’habitat.

Les orientations spécifiques permettent de décliner plus finement
les orientations du PADD liées au développement économique. La
partie « les espaces économiques du corridor économique » est
entierement dédiée a la sanctuarisation de ces espaces tout en les
densifiant et en les modernisant avec notamment des objectifs de
décarbonation avec le développement de filieres innovantes.

Ainsi, toute la frange nord du corridor économique est identifiée :

Les orientations spécifiques a cette catégorie sont notamment :

* Encourager et rendre possible I'implantation d’entreprises
industrielles notamment en lien avec nos filieres
traditionnelles et innovantes ;

* Permettre le développement d’une offre diversifiée des
activités.

Des orientations spécifiques ceuvrent dans le sens du PADD avec
des projets concrets comme la requalification de Garonor dans
I"accueil d’activités logistiques innovantes et exemplaires en lien
avec les filieres stratégiques du territoire et le développement et
la densification des zones en lien avec les activités des
plateformes aéroportuaires.
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

POURSUIVRE LE DEVELOPPEMENT DU
CORRIDOR ECONOMIQUE

* Encourager I'évolution vertueuse des
filieres historiques du territoire

* Réduire I'impact des activités
économiques sur la qualité de vie du
territoire

+ Etre un territoire d’innovation
économique s’inscrivant dans le
processus national de réindustrialisation

* Conforter voire densifier les ZAE / ZAl
existantes

* Renforcer les activités et filieres
existantes spécifiques en lien avec la
présence des aéroports

* Renforcer et diversifier les activités
événementielles et culturelles

* Poursuivre le renouvellement des zones
de fret

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
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Les OAP sectorielles :

Les orientations du PADD relatives au maintien, a I’lamélioration,
au développement du corridor économique sont traduites a

I’échelle des OAP sectorielles.

Au sein du corridor économique les projets qui déclinent ces

orientations sont par exemple :

|ASBl |Va| Francilia

A

Zone d’activités a conforter ou a créer

Restructuration, intensification ou
mutation afin d’introduire de la mixité
fonctionnelle.

Les orientations écrites déclinent notamment :

la volonté de favoriser de la mixité
fonctionnelle  sur une partie pour
développer de la formation, des activités
liées a la culture, des loisirs... ;

La  création d'une nouvelle offre
d’immobilier par I'intensification urbaine de
la zone d’activités ;

Le traitement des franges avec les espaces
pavillonnaires limitrophes.

ELUi
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Assoir le développement du parc
d’activités économiques Aérolians
Paris

Organiser la mutation fonciére en
cohérence avec le développement des
pbles Gare : intensification et
développement des activités

Poursuivre la restructuration des
zones de Fret

Les orientations écrites déclinent notamment :

Veiller a un traitement qualitatif des franges
de la ZAC

Inciter les entreprises venant s’installer a
une sobriété fonciére

Développer la trame verte sur I'ensemble
du site.
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B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

DIVERSIFIER ET CONFORTER LES
ACTIVITES ECONOMIQUES SUR LE
TERRITOIRE AFIN DE COMPLETER
L'OFFRE EXISTANTE

* Repenser 'aménagement des zones
d’activités économiques en favorisant
I'accés des salariés aux divers services et
en intégrant les principaux enjeux
environnementaux

* Développer et valoriser les activités
artisanales, commerces et services, dans
le respect du tissu urbain résidentiel
existant et au sein des nouvelles
opérations

* Favoriser le parcours résidentiel des
entreprises et développer des structures
permettant d’accueillir tous types
d’entreprises

* Densifier 'immobilier d’entreprises

* S’appuyer sur la présence historique de
I’agriculture et les projets d’agriculture
urbaine pour créer de nouvelles
opportunités

* Développer un tissu économique
diversifié sur les 9 nouveaux poles gare
du Grand Paris Express

* Faire davantage bénéficier le territoire
du dynamisme touristique lié aux sites
événementiels

DEVELOPPER, DIVERSIFIER ET QUALIFIER
LE TISSU COMMERCIAL EXISTANT

* Valoriser les commerces de proximité
existants et développer des commerces
de qualité

* Revitaliser les cceurs de ville en rendant
plus attractifs les commerces existants

* Maintenir une offre commerciale
complémentaire aux polarités urbaines
dans les centres commerciaux.

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP thématiques :

Les orientations générales de I'OAP thématique « développement
économique » répond a I'enjeu de favoriser I'accés des salariés
aux divers services notamment par les orientations suivantes :

* Des espaces de services, de commerces et de restaurations
pour les salariés et/ou habitants de la zone devront étre
proposés par I'aménageur.

* Impulser l'organisation des services mutualisés entre les
différentes entreprises au sein de I'espace économique.

Concernant la diversification du tissu économique a proximité des
gares, 9 espaces économiques ont des orientations spécifiques
qui déclinent le PADD.

Des orientations communes aux espaces économiques en ville en
lien avec les gares et le développement économiques et dans le
diffus déclinent la volonté de diversifier et conforter les activités
économiques.

Quelques extraits des orientations spécifiques :

* Maintenir un socle économique en accompagnant le
développement de ces zones vers un immobilier plus tourné
vers la ville ;

* Développer les conditions pour accueillir des start-ups avec
des espaces de petits bureaux, co-working, petits artisanats.

e Privilégier I'accueil de petites et moyennes entreprises et des
acteurs de I'entrepreneuriat en développant un immobilier
adapté aux TPE/PME.
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B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

DIVERSIFIER ET CONFORTER LES
ACTIVITES ECONOMIQUES SUR LE
TERRITOIRE AFIN DE COMPLETER
L'OFFRE EXISTANTE

* Repenser 'aménagement des zones
d’activités économiques en favorisant
I'acces des salariés aux divers services et
en intégrant les principaux enjeux
environnementaux

* Développer et valoriser les activités
artisanales, commerces et services, dans
le respect du tissu urbain résidentiel
existant et au sein des nouvelles
opérations

* Favoriser le parcours résidentiel des
entreprises et développer des structures
permettant d’accueillir tous types
d’entreprises

* Densifier 'immobilier d’entreprises

* S’appuyer sur la présence historique de
I’agriculture et les projets d’agriculture
urbaine pour créer de nouvelles
opportunités

* Développer un tissu économique
diversifié sur les 9 nouveaux poles gare
du Grand Paris Express

* Faire davantage bénéficier le territoire
du dynamisme touristique lié aux sites
événementiels

DEVELOPPER, DIVERSIFIER ET QUALIFIER
LE TISSU COMMERCIAL EXISTANT

* Valoriser les commerces de proximité
existants et développer des commerces
de qualité

* Revitaliser les cceurs de ville en rendant
plus attractifs les commerces existants

* Maintenir une offre commerciale
complémentaire aux polarités urbaines
dans les centres commerciaux.

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

Les orientations du PADD relatives a « diversifier et conforter les
activités économiques sur le territoire » sont également déclinées

dans les OAP sectorielles suivantes :

Id.

Diversification des activités
économiques / commerces

Tourisme

ASB1

ASB2

ASB3

ASB4

ASB5

BM1

BM2

BM4

BM5

LBl

LB2

DR1

DR2

bu1

bu2

SE1

SE2

SE3

SE4

SES

TEF1

TEF2

TEF3

TEF4

TEF5

TEF6

TEF7

vili

Vi2

Vi3

via

VIS

viée
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AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

DIVERSIFIER ET CONFORTER LES
ACTIVITES ECONOMIQUES SUR LE
TERRITOIRE AFIN DE COMPLETER
L'OFFRE EXISTANTE

* Repenser 'aménagement des zones
d’activités économiques en favorisant
I'accés des salariés aux divers services et
en intégrant les principaux enjeux
environnementaux

* Développer et valoriser les activités
artisanales, commerces et services, dans
le respect du tissu urbain résidentiel
existant et au sein des nouvelles
opérations

* Favoriser le parcours résidentiel des
entreprises et développer des structures
permettant d’accueillir tous types
d’entreprises

* Densifier 'immobilier d’entreprises

* S’appuyer sur la présence historique de
I’agriculture et les projets d’agriculture
urbaine pour créer de nouvelles
opportunités

* Développer un tissu économique
diversifié sur les 9 nouveaux poles gare
du Grand Paris Express

* Faire davantage bénéficier le territoire
du dynamisme touristique lié aux sites
événementiels

DEVELOPPER, DIVERSIFIER ET QUALIFIER
LE TISSU COMMERCIAL EXISTANT

* Valoriser les commerces de proximité
existants et développer des commerces
de qualité

* Revitaliser les cceurs de ville en rendant
plus attractifs les commerces existants

* Maintenir une offre commerciale
complémentaire aux polarités urbaines
dans les centres commerciaux.

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

En plus du développement économique, et pour les thématiques qui n’ont
pas ou peu de déclinaisons au niveau de I'OAP thématique, notamment le
tourisme et |'agriculture urbaine, des OAP sectorielles traitent ces sujets
comme par exemple :

| SE4 | Plaine Montceleux — Terre d’Eaux — Pont Blanc

Mutation et intensification urbaine
avec renforcement des services a la
population

Parc urbain, sport, loisirs, agriculture,
culture

>

Les orientations écrites déclinent notamment :

e Développer un projet agricole et
alimentaire en y consacrant une partie de la
Plaine de Montceleux ;

e Créer un nouveau parc agro-urbain de
grande  ampleur  accueil  d’activités
récréatives de plein air et une activité
agricole

Le développement du tourisme a été exprimé dans certaines OAP par la
préservation et la valorisation du patrimoine bati existant tout en
confortant les commerces :

| TEF2 | Vieux Pays

| A P * Valoriser les principaux éléments de
- patrimoine remarquable autour d’une
mixité de fonction : commerces,
résidences séniors, hotellerie,
Résidences jeunes actifs, centre de
rééducation, équipements publics...

Maintenir et renforcer un pole
d’activités de proximité diversifié aux
abords de I'église

Les orientations écrites déclinent notamment :

*  Pérenniser et valoriser le patrimoine
remarquable vernaculaire du Vieux Pays en
proposant de nouvelles destinations
(hébergement Hoteliers, résidence de
Tourisme..) venant compléter les usages
initiaux (logements, commerces, activités,
services)
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B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

DIVERSIFIER ET CONFORTER LES
ACTIVITES ECONOMIQUES SUR LE
TERRITOIRE AFIN DE COMPLETER
L'OFFRE EXISTANTE

* Repenser 'aménagement des zones
d’activités économiques en favorisant
I'accés des salariés aux divers services et
en intégrant les principaux enjeux
environnementaux

* Développer et valoriser les activités
artisanales, commerces et services, dans
le respect du tissu urbain résidentiel
existant et au sein des nouvelles
opérations

* Favoriser le parcours résidentiel des
entreprises et développer des structures
permettant d’accueillir tous types
d’entreprises

* Densifier 'immobilier d’entreprises

* S’appuyer sur la présence historique de
I’agriculture et les projets d’agriculture
urbaine pour créer de nouvelles
opportunités

* Développer un tissu économique
diversifié sur les 9 nouveaux poles gare
du Grand Paris Express

* Faire davantage bénéficier le territoire
du dynamisme touristique lié aux sites
événementiels

DEVELOPPER, DIVERSIFIER ET QUALIFIER
LE TISSU COMMERCIAL EXISTANT

* Valoriser les commerces de proximité
existants et développer des commerces
de qualité

* Revitaliser les cceurs de ville en rendant
plus attractifs les commerces existants

* Maintenir une offre commerciale
complémentaire aux polarités urbaines
dans les centres commerciaux.

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

Certaines OAP expriment la volonté de développer, diversifier,
valoriser et qualifier le tissu commercial existant notamment en
centre-ville.

| DU1 | Pour un centre-ville village

4
Engager une requalification du bati
notamment vétuste pour permettre
une intensification urbaine de qualité
i - et limplantation  de locaux
———— commerciaux au rez-de-chaussée
Redynamisation de la polarité du
centre-ville
] 100 200m
_ — v

Conforter les polarités commerciales
et pbles de proximité

Principaux linéaires commerciaux a
maintenir

Constituer une polarité commerciale
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B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

ORIENTATIONS PADD

AJUSTER L'OFFRE ET LE RYTHME DE
CONSTRUCTION DES NOUVEAUX
LOGEMENTS AU TERRITOIRE DE DEMAIN

* Adapter I'offre en nouveaux logements
aux besoins de développement du
territoire

* Séquencer et adapter le rythme de
construction de logements dans le temps

* Limiter la mixité des fonctions (habitat /
activités économiques)

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP thématiques :

En introduction, I'OAP « qualité de I'habitat » rappelle le contexte territorial
et les objectifs poursuivis par le développement de I'offre de logements sur
le territoire. En effet, ce développement doit permettre a la fois de
répondre aux besoins de la population actuelle (desserrement des ménages
et donc favoriser les parcours résidentiels au sein du territoire, lutter contre
le mal-logement...) et de diversifier I'offre existante de logements a long
terme.

Il est ainsi précisé en introduction :

Dans un contexte de pénurie de logements, le territoire poursuit son
dynamisme de construction dont I’enjeu est a la fois de répondre aux besoins
de ses habitants et d’en attirer des nouveaux, notamment les actifs qui y
travaillent.

L’enjeu par cette OAP thématique, est d’inscrire le territoire dans une
dynamique de production et d’amélioration pour tendre vers des logements
de haute qualité, bien insérés dans leur environnement urbain et visant
I’efficacité énergétique et la maitrise des charges.

L’OAP fixe des orientations pour encadrer la nouvelle offre de logements et
notamment pour avoir des logements adaptés aux besoins du territoire et
des habitants notamment :

* Réaliser des résidences a taille humaine (tendre vers un nombre de
logements a 50 unités par unité de gestion maximum ;

e Limiter le nombre de logements par palier hors logements spécifiques ;

* Préconiser des surfaces pour chaque typologie de logements...

30 logements
maximum par
unité de gestion

6 logements
maximum par
niveau

e Ui 171

PLAN LOCAL
DURBANISME
INTERCOMMUNAL



—~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP
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AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

ORIENTATIONS PADD

AJUSTER L'OFFRE ET LE RYTHME DE
CONSTRUCTION DES NOUVEAUX
LOGEMENTS AU TERRITOIRE DE DEMAIN

* Adapter I'offre en nouveaux logements
aux besoins de développement du
territoire

* Séquencer et adapter le rythme de
construction de logements dans le temps

* Limiter la mixité des fonctions (habitat /
activités économiques)

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

Les communes du territoire, notamment avec I'arrivée des nouvelles lignes
et gares du Grand Paris Express, deviennent de plus en plus attractives et un
besoin de favoriser le parcours résidentiel des habitants a été identifié.

L’adaptation de I'offre en nouveaux logements passe par la densification de
I’existant soit par des projets encadrés soit par de plus grandes possibilités
données en matiére de volume et gabarit des nouvelles constructions dans

le PLUI.

Néanmoins, ce développement doit étre en adéquation avec

notamment |'offre en équipements.

De nombreuses OAP sectorielles permettent d’encadrer cette densification
et favorisent la création de nouveaux logements et donc la diversification
de I'offre existante :

Id.

OAP sectorielles qui permettent des projets de logements et/ou permettent une
densification des espaces batis existants avec une diversification de I'offre :

ASB1

ASB2

ASB3

ASB4

ASB5

BM1

BM2

BM3

BM4

BM5

LB1

LB2

DR1

DR2

DU1

DU2

SE1

SE2

SE3

SE4

SES

TEF1

TEF2

TEF3

TEF4

TEFS

TEF6

TEF7

Vil

ViI2

Vi3

vi4a

VIS

Vi6
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B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

ORIENTATIONS PADD

AJUSTER L'OFFRE ET LE RYTHME DE
CONSTRUCTION DES NOUVEAUX
LOGEMENTS AU TERRITOIRE DE DEMAIN

* Adapter I'offre en nouveaux logements
aux besoins de développement du
territoire

* Séquencer et adapter le rythme de
construction de logements dans le temps

* Limiter la mixité des fonctions (habitat /
activités économiques)

= . |
m 5 ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DENVOL  INtercommunal _
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

L’adaptation de I'offre en logements et la densification de certains espaces
a dominante pavillonnaire passent notamment par plusieurs objectifs et
types d’orientations :

e Traduire un projet concret de type ZAC avec par exemple 'OAP de
Sevran Plaine Montceleux — Terre d’Eaux — Pont Blanc ;

* Permettre des projets de renouvellement urbain encadré notamment :

| DR2 | Opération de renouvellement urbain Cité Gaston Roulaud

A PN .
llot a dominante de logements
Les orientations écrites déclinent notamment :
. *  Adapter la densité du quartier a son environnement en
démolissant une partie du parc immobilier et en
e ¢ [ reconstruisant des batiments de taille plus modeste, afin de
- marquer une continuité avec I’habitat pavillonnaire aux
p alentours ;
*  Développer un programme mixte dans les formes urbaines et
ne plus différencier architecturalement I’habitat social de
e I'habitat privé.

* Favoriser une densification au gré des opportunités foncieres de
certains espaces pavillonnaires stratégiques ou des tissus urbains non
structurés. Cette démarche s’accompagne pour la plupart d’un zonage
et d’un réglement de zone adaptés permettant la constitution d’habitat
collectif ou d’habitat intermédiaire.

|VI5 |Avenue de la République

A
“Q‘ - flots mutables & destination de
: \‘A‘ > logement en R+2+C maximum
5 Bande de transition avec le tissu

QX 5 pavillonnaire R+1+C
Y-;"ﬁ * Emergences de hauteur R+3+C
éy maximum

Les orientations écrites déclinent notamment :

«  Définir des ilots d’intervention opérationnels ;

*  Limiter la hauteur du bati avec des bandes de transition avec le tissu pavillonnaire

«  Diversifier la hauteur du bati par la mise en place de failles et des émergences ponctuelles;

¢ Mettre en place des percées visuelles toute hauteur vers les cceurs d’ilot

L'orientation écrite sur I'avenue de la République, les destinations artisanat et commerce de détail
sont a proscrire afin de leur permettre de se développer dans les polarités adéquate est une
déclinaison de [lorientation du PADD limiter la mixité des fonctions (habitat/activités
économiques).
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AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

ORIENTATIONS PADD

FAIRE DE PARIS TERRES D'ENVOL UN
TERRITOIRE D'INTERET, D'EXCELLENCE ET
D'INNOVATION

e Développer les structures de formation
et d’enseignement supérieur notamment
en ciblant les filieres d’excellence et
valoriser le lycée agricole du territoire.

* Accompagner les filieres innovantes

* Mettre en ceuvre les grands projets
d’équipements d’intérét territorial

* Travailler avec les acteurs du territoire
pour l'efficacité des mobilités durables

* Tendre vers un territoire connecté avec
le déploiement du trés haut débit et de
la5G

* Faire de Paris Terres d'Envol un territoire
innovant, équipé pour répondre aux
enjeux de la transition énergétique,
écologique et numérique de fagon a
renforcer son attractivité.

* Créer de nouveaux locaux et mettre a
disposition des locaux vacants pour le
développement de I'innovation sur le
territoire et le soutien a I'entreprenariat
(tiers-lieux, fablab, etc.)

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP thématiques :

Les OAP thématiques et notamment ’OAP développement économique
ceuvrent pour répondre aux grands enjeux de formation sur le territoire,
du développement économique (filiéres et territoire innovants, territoire
connecté, développement de I'entreprenariat..) et d’adaptation au
réchauffement climatique.

Espaces du corridor économique :

Dans les espaces du corridor économique est identifié notamment la
nécessité de favoriser des projets immobiliers permettant la constitution
d’écosystémes thématiques comportant toute la chaine de valeur allant de
la formation a la fabrication.

En matiere d’entreprenariat, la volonté est de diversifier les activités avec
la construction d’un immobiliser adapté (développement de surfaces
intermédiaires). En effet, ce type de surface est aujourd’hui carencé sur le
territoire. L'OAP thématique identifie donc le besoin d’accueillir de jeunes
startups et/ou de PME/PMI et ainsi permettre leur croissance.

Pour ce qui est de répondre aux enjeux de la transition énergétique, le
territoire souhaite tendre vers la décarbonation de ces grandes zones et
encourager les démarches des réseaux intelligents d’énergie « Smart
Grid » qui intégrent des technologies de Iinformation et de la
communication par notamment I'implantation de panneaux solaires et
I"autosuffisance énergétique des batiments.

Les espaces économiques dans le diffus

Dans ces espaces, des orientations vont dans le sens du développement de
I'entreprenariat notamment privilégier I'accueil de petites et moyennes
entreprises et des acteurs de I'entrepreneuriat en développant un
immobilier adapté aux TPE/PME.

En outre, elle cible la nécessité de renforcer Les écosystéemes thématiques
complémentaires (formation, entrepreneuriat, production service) et
renforcer I'offre de formation adaptée aux besoins des filieres stratégiques
du territoire.

Pour devenir un territoire innovant, 'OAP fixe également I'ambition de
favoriser la mise en réseaux des sociétés entre elles, les démarches «
écologie industrielle et territoriale » (EIT) et le réemploi.

Les espaces économiques en ville en lien avec les gares et le
développement urbain :

Des orientations favorisent le maintien du socle économique avec le
développement de ces zones vers un immobilier plus tourné vers la ville :
création de lieux propices a I'entrepreneuriat (pépiniéres, fablab..), de
centre de formation, de tiers lieux, lieux hybride de convivialité, hotellerie

Pour s’inscrire dans les enjeux environnementaux et dans la démarche du
territoire innovant, I'OAP favorise dans ces zones des espaces dédiés pour
la logistique du dernier kilometre.

Enfin, des orientations expriment la volonté de développer les conditions
pour accueillir des start-ups avec des espaces de petits bureaux, co-
working, petits artisanats ...
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AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

ORIENTATIONS PADD

FAIRE DE PARIS TERRES D'ENVOL UN
TERRITOIRE D'INTERET, D'EXCELLENCE ET
D'INNOVATION

e Développer les structures de formation
et d’enseignement supérieur notamment
en ciblant les filieres d’excellence et
valoriser le lycée agricole du territoire.

* Accompagner les filieres innovantes

* Mettre en ceuvre les grands projets
d’équipements d’intérét territorial

* Travailler avec les acteurs du territoire
pour l'efficacité des mobilités durables

* Tendre vers un territoire connecté avec
le déploiement du trés haut débit et de
la5G

* Faire de Paris Terres d'Envol un territoire
innovant, équipé pour répondre aux
enjeux de la transition énergétique,
écologique et numérique de fagon a
renforcer son attractivité.

* Créer de nouveaux locaux et mettre a
disposition des locaux vacants pour le
développement de I'innovation sur le
territoire et le soutien a I'entreprenariat
(tiers-lieux, fablab, etc.)

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

Certaines OAP sectorielles favorisent le développement de structures de
formations et d’enseignement supérieur, notamment :

| ASB1 | Val Francilia

Orientations écrites :

Accueillir a la fois de nouvelles petites et moyennes entreprises tout en préservant la
possibilité d’implantation de grande échelle d’activités productives et/ou structurantes de
I'offre de services aux entreprises (formation, stockage de données...).

| TEF2 | Vieux Pays

Le PADD a fixé I'objectif de développer les structures de formation et
notamment valoriser le lycée agricole. Tremblay-en-France détient le
seul établissement d’enseignement supérieur du territoire (lycée
agricole). L'OAP sectorielle vise a développer I'accessibilité a I'lUT, et
assurer les conditions de son développement.

Concernant les autres équipements d’intérét territorial, certaines OAP
visent la réhabilitation comme I'OAP La Molette au Blanc-Mesnil (BM2)
avec la réhabilitation de la halle Eiffel, la valorisation du complexe sportif
Paul Eluard dans I'OAP Sémard Casanova (BM3)... mais également la
création de nouveaux équipements comme I'implantation du bassin des
Jeux Olympiques 2024 dans I'OAP Quartier du marché (SE2) ou I'extension
de la Maison d’Arrét de Seine-Saint-Denis (TEF7).

Pour ce qui est de faire de Paris Terres d’Envol un territoire équipé pour
répondre aux enjeux de la transition énergétique, écologique et
numérique, les dispositions communes en introduction générale du
document fixent des orientations ambitieuses en matiére de
« végétalisation des projets » avec la nécessité de favoriser les toitures
végétalisées, d'intégrer des essences locales et de conforter les continuités
écologiques. De plus, elles répondent également aux enjeux de « sobriété
énergétique » avec notamment les dispositions suivantes:

* Les projets devront intégrer des technologies efficaces et des systemes
économes en énergie : systemes de chauffage et de rafraichissement.

* Les projets devront rechercher en priorité la densification autour des
secteurs desservis par les réseaux de chaleur urbains et prévoir le
raccordement aux réseaux existants et projetés.

* Les projets devront prévoir les conditions de développement des
énergies renouvelables (solaire, géothermique...) dans une logique
d’autoconsommation.

Enfin, pour ce qui est du soutien a I'innovation, I'OAP sectorielle Quartier
du Marché (SE2) fixe la volonté de revitaliser les ateliers Constantin par le
développement d'un pdle d'économie sociale et solidaire agroalimentaire
qui soit aussi un lieu de vie pour tout le quartier.
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B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

ORIENTATIONS PADD

—~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

PRESERVER ET VALORISER L'IDENTITE
PATRIMONIALE ET PAYSAGERE DU
TERRITOIRE

* Protéger et valoriser le patrimoine
historique et les ensembles
architecturaux

* Préserver et mettre en valeur les
richesses et les typicités des tissus
pavillonnaires

* Préserver et mettre en valeur les
éléments du patrimoine naturel et
paysager

* Mettre en réseau les éléments batis et
paysagers remarquables

* Veiller a I'insertion urbaine et paysagére
des grands services urbains

* Améliorer et conforter la qualité
paysageére et environnementale des ZAE
/ ZAl tout en confortant leurs liens avec
les secteurs résidentiels

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP thématiques :

Concernant le patrimoine, I'OAP thématique qualité de I'habitat permet la
réhabilitation thermique des batiments tout en préconisant une isolation
thermique par lintérieur pour les batiments présentant un intérét
patrimonial afin notamment de préserver les éléments de composition, de
modénature, les pierres meulieres, etc.

Cette OAP thématique fixe également les ambitions en matiere de
préservation et mise en valeur des tissus pavillonnaires (majoritaire sur le
territoire). Ainsi, des orientations permettent de soigner les transitions
urbaines entre les zones denses et les zones pavillonnaires (transition de
gabarits, prendre en compte les ombres portées, conserver des distances
de retrait suffisantes, conserver les franges paysageres...).

L'OAP Environnement et santé, a large échelle, donne l'intention de
préserver les espaces verts privés (et notamment les espaces de jardin
caractéristiques du secteur pavillonnaire) qui font partie intégrante du
patrimoine naturel et paysager du territoire (intention renforcée dans les
dispositifs du reglement écrit) :

z)

Valoriser les espaces verts privés, préserver au
maximum et/ou développer le patrimoine arboré.
Les pages 15 a 22 de cette OAP sont spécifiques a la protection des espaces

de nature en ville.

D’une maniere générale, cette OAP vise a renforcer les protections du
patrimoine terrestre (grands espaces verts, plaine agricole...) et du
patrimoine humide et aquatique (canal de I'Ourqg, cours d’eau, mares,
zones humides...).

Les pages 5 a 12 de cette OAP sont spécifiques a la protection des espaces
de nature en ville.
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B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

ORIENTATIONS PADD

PRESERVER ET VALORISER L'IDENTITE
PATRIMONIALE ET PAYSAGERE DU
TERRITOIRE

* Protéger et valoriser le patrimoine
historique et les ensembles
architecturaux

* Préserver et mettre en valeur les
richesses et les typicités des tissus
pavillonnaires

* Préserver et mettre en valeur les
éléments du patrimoine naturel et
paysager

* Mettre en réseau les éléments batis et
paysagers remarquables

* Veiller a I'insertion urbaine et paysagére
des grands services urbains

* Améliorer et conforter la qualité
paysageére et environnementale des ZAE
/ ZAl tout en confortant leurs liens avec
les secteurs résidentiels

— . |
m 5 ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DENVOL  INtercommunal _
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP thématiques :

La déclinaison dans les OAP thématiques de I’lamélioration de la qualité
paysagere et environnementale des ZAE et ZAl est notamment réalisée
dans I'OAP développement économique.

Cette volonté se traduit notamment dans les orientations générales
applicables a tous les espaces économiques du territoire :

* Favoriser la création d’espaces verts et d’aménagements paysagers
pour lutter contre les flots de chaleur et permettre le développement
de la biodiversité

* Proposer des aires en cohérence avec le type d’activité au bénéfice de
plus grands espaces paysagers : stationnement végétalisé, en silo,
enterré.

e Constituer des espaces tampons en entre la zone d’activité et les
espaces mitoyens (végétalisation, zones de loisirs et de convivialité
destinées aux salariés et habitants...)

e Intégrer et diversifier les strates de végétation lors de la création
d’espaces verts et/ou dans le traitement des franges

Les orientations générales visent également une meilleure sobriété
énergétique par le développement des énergies renouvelables, des
réseaux de chaleur...

Il est également a noter des déclinaisons spécifiques pour chaque type
d’espace économique (corridor économique ; diffus ; en lien avec les
gares et le développement urbain).
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B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

ORIENTATIONS PADD

PRESERVER ET VALORISER L'IDENTITE
PATRIMONIALE ET PAYSAGERE DU
TERRITOIRE

* Protéger et valoriser le patrimoine
historique et les ensembles
architecturaux

* Préserver et mettre en valeur les
richesses et les typicités des tissus
pavillonnaires

* Préserver et mettre en valeur les
éléments du patrimoine naturel et

paysager

* Mettre en réseau les éléments batis et
paysagers remarquables

* Veiller a I'insertion urbaine et paysagére
des grands services urbains

* Améliorer et conforter la qualité
paysageére et environnementale des ZAE
/ ZAl tout en confortant leurs liens avec
les secteurs résidentiels

— . |
m 5 ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DENVOL  INtercommunal _
Justifications des choix retenus

Les OAP sectorielles permettent de décliner ces orientations a échelle
locale. Ainsi, les OAP qui traitent du sujet patrimoine historique et/ou de
la qualité paysagere et environnementale des ZAE/ZI sont les suivantes :

Id.

Patrimoine historique et ensembles
architecturaux

Améliorer et conforter la qualité
paysagére et environnementale des ZAE
/ ZAl

ASB1

ASB2

ASB3

ASB4

ASB5

BM1

BM2

BM3

BM4

BM5

LB1

LB2

DR1

DR2

DU1

DU2

SE1

SE2

SE3

SE4

SES

TEF1

TEF2

TEF3

TEF4

TEFS

TEF6

TEF7

Vil

ViI2

Vi3

vi4

VIS

Vi6é

Ces déclinaisons peuvent étre sous forme d’orientations écrites et/ou
graphiques. Les enjeux identifiés dans les OAP sectorielles sont renforcés
dans le réglement écrit et le plan de zonage, notamment en matiere de
pleine terre et d’identification du patrimoine bati remarquable.
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ORIENTATIONS PADD

—~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

PRESERVER ET VALORISER L'IDENTITE
PATRIMONIALE ET PAYSAGERE DU
TERRITOIRE

* Protéger et valoriser le patrimoine
historique et les ensembles
architecturaux

* Préserver et mettre en valeur les
richesses et les typicités des tissus
pavillonnaires

* Préserver et mettre en valeur les
éléments du patrimoine naturel et
paysager

* Mettre en réseau les éléments batis et
paysagers remarquables

* Veiller a I'insertion urbaine et paysagére
des grands services urbains

* Améliorer et conforter la qualité
paysageére et environnementale des ZAE
/ ZAl tout en confortant leurs liens avec
les secteurs résidentiels

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

Quelques exemples de déclinaison locale pour la protection du patrimoine
bati :

| TEF2 | Vieux Pays

A ] * Valoriser les principaux éléments de

patrimoine  remarquable  autour
d’'une mixité de fonction
commerces, résidences  séniors,
hétellerie, Résidences jeunes actifs,
centre de rééducation, équipements
publics...

| SE5 | Rue d’Aulnay - Perrin - Villa des Prés

Orientations écrites :
Prendre en compte les éléments batis patrimoniaux :

*  Conserver des éléments du patrimoine historique du début du 20eme siecle

Un exemple de déclinaison locale en matiére de requalification paysagere
et environnementale des ZAE/ZAl :

| TEF2 | Vieux Pays

Orientations écrites :

*  Favoriser la présence du végétal sur I'ensemble du site afin de permettre la création d’un
cadre de vie de qualité : espaces verts, diffus, et ponctuels a associer directement aux
nouveaux batiments, notamment en vue de limiter I'imperméabilisation des sols.

*  Améliorer I'intégration des zones industrielles et améliorer la gestion des eaux pluviales
pour limiter les rejets dans les réseaux (cf OAP environnement et santé ) ;

*  Valoriser le potentiel de corridor vert des axes de transport (cf OAP environnement et
santé) ;

*  Engager la désimperméabilisation des sols sur les Zones d’Activités.

Les orientations qui déclinent la préservation et la mise en valeur des
éléments du patrimoine naturel et paysager seront déclinées dans I'axe
Durable Paris Terres d’Envol, vers un territoire plus résilient et renaturé,
prenant en compte les enjeux de santé.
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La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

ORIENTATIONS PADD

FAVORISER L'ACCESSIBILITE AUX
TRANSPORTS COLLECTIFS EXISTANTS OU
EN PROJET

Limiter les déplacements pendulaires en
rapprochant les activités qui sont
compatibles avec les lieux d’habitat

Renforcer le lien des quartiers aux gares
afin de contribuer pleinement au
développement du territoire

Accompagner les projets de Bus a Haut
Niveau de Services

Faciliter I’acceés aux gares actuelles et
futures

POURSUIVRE L'ETUDE DE NOUVEAUX
PROJETS DE TRANSPORTS COLLECTIFS
NECESSAIRES AU DEVELOPPEMENT DU
TERRITOIRE

Réaliser les projets de développement
du réseau de transport lourd

Réaliser des liaisons structurantes de bus
efficaces depuis les gares vers les
secteurs d’habitat et d’emploi

Améliorer I'accessibilité en termes de
mobilités de la zone Nord du territoire

ﬁ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Intercommunal

Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP thématiques :

La mutation du territoire de Paris Terres d’Envol notamment avec
I'arrivée des lignes de métro du Grand Paris Express favorise la
requalification profonde de certains espaces existants (tissu
urbain, espaces publics...). L'OAP thématique « Mobilités » vise
notamment a créer un cadre favorable aux déplacements
alternatifs a la voiture particuliere au sein et en parallele des
grands projets en cours.

L'OAP décline notamment des orientations pour aménager des
espaces publics au niveau des gares actuelles et futures, favoriser
le report modal, aménager et adapter la voirie a I'approche des
gares...

Carte des gares existantes et a venir :

CARTOGRAPHIE DES LIGNES STRUCTURANTES
A VENIR ET ENVISAGEES ‘

€=-> REALSATONDELA
€==> REALsATONDES 3
€-+) REALSATONDELA

B OVYELEs GaRss £ri0u comenons
AUX GARES EXISTANTES DANS LE CADRE
AND PARIS EXPRESS.

L'OAP thématique développement économique, quant a elle, a
notamment pour vocation d’améliorer I'accessibilité vers et au
sein des espaces économiques.

Dans les orientations spécifiques, il est question de :

* Renforcer 'accessibilité et la porosité des zones d’activités
diffuses par notamment un traitement des franges paysageres
adaptées ;

* Développer l'accessibilité des corridors notamment par le
développement des mobilités douces
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B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

—~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

AXE ATTRACTIF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire attractif,
porte d’entrée de la Métropole du Grand Paris

ORIENTATIONS PADD

FAVORISER L'ACCESSIBILITE AUX
TRANSPORTS COLLECTIFS EXISTANTS OU
EN PROJET

* Limiter les déplacements pendulaires en
rapprochant les activités qui sont
compatibles avec les lieux d’habitat

* Renforcer le lien des quartiers aux gares
afin de contribuer pleinement au
développement du territoire

* Accompagner les projets de Bus a Haut
Niveau de Services

* Faciliter I’acces aux gares actuelles et
futures

POURSUIVRE L'ETUDE DE NOUVEAUX
PROJETS DE TRANSPORTS COLLECTIFS
NECESSAIRES AU DEVELOPPEMENT DU
TERRITOIRE

» Réaliser les projets de développement
du réseau de transport lourd

* Réaliser des liaisons structurantes de bus
efficaces depuis les gares vers les
secteurs d’habitat et d’emploi

*  Améliorer 'accessibilité en termes de
mobilités de la zone Nord du territoire

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

Certaines OAP sectorielles se situent a proximité des gares ou des
futures gares. Elles ont pour vocation une intensification et un
développement des fonctions urbaines.

Quelques exemples :

| LB1 | Quartier Bienvenue Gare

llot a dominante résidentielle avec
hauteur dégressive en direction des
franges pavillonnaires

/ Accés au pdle gare
Péle multimodal a aménager

<«¢--p Nouvelles voies créant des percées
visuelles

—
— ) === Nouvel espace public

Espace public a requalifier

| DR1 | Restructuration du quartier de I’avenir Parisien

- Secteur mixte habitat / commerces et
services a dominante résidentielle

Secteur a dominante résidentielle de
densité moyenne

'\\_ \ flot & requalifier en lien avec I'arrivée

de la gare du Grand Paris Express

; ‘ + = 4 Créer de nouvelles voies de desserte
{ principales — localisation indicative

/ Principe de franchissement

— o

| DU2 | Entrée sud de Dugny

L’OAP sectorielle de Dugny traite également de ces sujets par des
orientations ayant pour vocation d’améliorer I'accessibilité et la
visibilité du pole gare en créant des liaisons paysagéres et urbaines et
de créer une nouvelle liaison de la rue Bokanowski jusqu’au futur
franchissement de I’A1, en particulier pour les transports en commun.
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_ DUR ABLE : Paris Terres d’Envol, vers un territoire plus

résilient et renaturé, prenant en compte les enjeux de santé

ORIENTATIONS PADD

~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

CONSERVER ET DEVELOPPER LA
VOCATION AGRICOLE

* Préserver les terres agricoles non
concernées par un projet urbain

* Maintenir et conforter les conditions de
fonctionnement des exploitations
agricoles

* Veiller a un traitement qualitatif des
franges entre les espaces agricoles et les
espaces urbanisés existants ou en cours
d’aménagement.

* Garantir la circulation des engins
agricoles entre les parcelles et les
exploitations

* Faire évoluer I'activité agricole vers des
pratiques plus vertueuses

Paris Terres d’envol, vers un territoire de nature, plus
résilient et vertueux, prenant en compte les enjeux de
santé

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP thématiques :

Les orientations générales de I'OAP thématique «Environnement
et santé» détaillent les objectifs du PADD en matiere de
protection des terres agricoles.

L’OAP vise notamment a protéger la grande plaine agricole de
Tremblay-en-France ainsi qu’a mettre en place des actions pour
préserver la faune et la flore sauvage.

PRESERVER LA PLAINE AGRICOLE ET TRAITER LES
TRANSITIONS AVEC L'ESPACE URBAIN

Préserver les milieux agricoles
Maintenir la continuité des milieux agricoles

@ ®® Renforcerla transition des lisiéres agricoles

Les orientations spécifiques permettent de décliner plus finement
ces objectifs avec notamment la volonté de maintenir la
continuité des terres agricoles tout en favorisant une transition
entre les milieux agricoles et urbains par I'implantation de haies
paysageres, espaces tampons...

Ces orientations ont également pour vocation d’inciter une
transition dans les pratiques agricoles par le développement des
circuits courts (agriculture nourriciére, maraichage...) et minimiser
I"utilisation d’intrants.
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La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_ DUR ABLE : Paris Terres d’Envol, vers un territoire plus

résilient et renaturé, prenant en compte les enjeux de santé

ORIENTATIONS PADD

CONSERVER ET DEVELOPPER LA
YOCATION AGRICOLE

Préserver les terres agricoles non
concernées par un projet urbain

Maintenir et conforter les conditions de
fonctionnement des exploitations
agricoles

Veiller a un traitement qualitatif des
franges entre les espaces agricoles et les
espaces urbanisés existants ou en cours
d’aménagement.

Garantir la circulation des engins
agricoles entre les parcelles et les
exploitations

Faire évoluer I'activité agricole vers des
pratiques plus vertueuses

Paris Terres d’envol, vers un territoire de nature, plus
résilient et vertueux, prenant en compte les enjeux de
santé

ﬁ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

Certaines OAP sectorielles prennent en compte les terres agricoles non
concernées par un projet urbain. L'objectif est notamment de faire
évoluer I'activité agricole vers des pratiques plus vertueuses. Il s’agit
des deux OAP suivantes :

| TEF1 | Sud Aéroport

A © * Valorisation  agro-paysagere des lisieres
d’Aérolians et du Sausset

Accompagner le réaménagement du Vallon du
Sausset (agro-paysager, écologique,
hydraulique)

Développer I'agriculture urbaine (localisation
indicative)

Permettre la diversification de la fonction
agricole pour pérenniser sa vocation

Poursuivre la mise en valeur de jardins familiaux
en lien avec le projet de renaturation du
Sausset

Qualifier la lisiere entre I'enveloppe du village,
la plaine agricole, le réaménagement du vallon
du Sausset

D’autres projets, avec actuellement une autre occupation du sol que de
I'agricole, permettent de développer des espaces de culture ou des
jardins partagés comme par exemple I'OAP suivante :

| SE4 | Plaine Montceleux — Terre d’Eaux — Pont Blanc

Parc urbain, sport, loisirs, agriculture, culture

Orientations écrites :

Créer un nouveau parc agro-urbain de grande ampleur
accueil d’activités récréatives de plein air et une activité
agricole et opérer une intensification urbaine sur les lisiéres
du secteur Montceleux :

*  Développer un projet agricole et alimentaire en y
consacrant une partie de la Plaine de Montceleux
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_ DUR ABLE : Paris Terres d’Envol, vers un territoire plus

résilient et renaturé, prenant en compte les enjeux de santé

ORIENTATIONS PADD

—~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

ACCOMPAGNER LA SOBRIETE
L'EFFICACITE ENERGETIQUE DU
TERRITOIRE

* Créer un bati durable exemplaire sur le
plan environnemental en visant
I'exemplarité énergétique dans les
constructions neuves

* Permettre la rénovation énergétique et
thermique de I'ensemble du bati

* Encourager la massification des travaux
d’amélioration de I'efficacité
énergétique et des modes de chauffage

* Veiller a la qualité de Iair intérieur dans
un objectif de santé publique

* Accompagner le développement des
énergies renouvelables

DEVELOPPER LES ENERGIES
RENOUVELABLES ET DE RECUPERATION

* Développer, interconnecter et verdir les
réseaux de chaleur alimentés par énergie
renouvelable ou de récupération

* Développer le potentiel des réseaux des
énergies de récupération hors réseaux
de chaleur

* Etudier le potentiel de valorisation des
bio-déchets.

* Poursuivre le développement des
réseaux de chaleur alimentés par énergie
renouvelable ou de récupération

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP thématiques :

Favoriser la sobriété énergétique des batiments est un des
enjeux forts du PADD. Ces orientations sont déclinées dans
les OAP thématiques notamment I'OAP « environnement et
santé » ou la 3%me partie est dédiée a I'adaptation du
territoire dans un souci de résilience.

Ainsi, il est inscrit la volonté d’accompagner la réduction de
la consommation énergétique du parc de logements
(réhabilitation, rénovation énergétique...), améliorer la
qualité énergétique et environnementale des constructions
neuves (matériaux écologiques, performance thermique des
enveloppes) et développer une approche bioclimatique des
projets d’'aménagement et de construction.

Cette approche bioclimatique a été développée par ailleurs
dans I'OAP « qualité de I’habitat » avec des orientations sur :

¢ L’ensoleillement naturel des constructions ;

e Ladistribution des piéces optimales ;
* Laventilation naturelle des logements.

L’OAP thématique décline également la volonté de favoriser
la rénovation thermique des batiments existants avec des
préconisations pour les cas d’isolation par I'intérieur et par
I'extérieur et de privilégier des matériaux durables.

L’OAP thématique « développement économique » décline
ces orientations pour les batiments d’activités, avec la
préconisation de faire des batiments traversants en fonction
de la nature de l'activité accueillie, afin de favoriser les
ventilations naturelles, d’étre attentif a I|'origine des
matériaux utilisés, prévoir des toitures végétalisés...

Pour la thématique des énergies renouvelables, les 3 OAP
thématiques précitées traitent également cet enjeu. Les OAP
développent notamment I'objectif de poursuivre la transition
énergétique avec le développement des réseaux de chaleur
et de froid, les énergies renouvelables de récupération....
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_ DUR ABLE : Paris Terres d’Envol, vers un territoire plus

résilient et renaturé, prenant en compte les enjeux de santé

ORIENTATIONS PADD

ACCOMPAGNER LA §OBRIETE
L'EFFICACITE ENERGETIQUE DU
TERRITOIRE

* Créer un bati durable exemplaire sur le
plan environnemental en visant
I'exemplarité énergétique dans les
constructions neuves

* Permettre la rénovation énergétique et
thermique de I'ensemble du bati

* Encourager la massification des travaux
d’amélioration de I'efficacité
énergétique et des modes de chauffage

* Veiller a la qualité de Iair intérieur dans
un objectif de santé publique

* Accompagner le développement des
énergies renouvelables

DEVELOPPER LES ENERGIES )
RENOUVELABLES ET DE RECUPERATION

* Développer, interconnecter et verdir les
réseaux de chaleur alimentés par énergie
renouvelable ou de récupération

* Développer le potentiel des réseaux des
énergies de récupération hors réseaux
de chaleur

* Etudier le potentiel de valorisation des
bio-déchets.

* Poursuivre le développement des
réseaux de chaleur alimentés par énergie
renouvelable ou de récupération

ﬁ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

~ PARIS
TERRES DENVOL  Intercommunal _
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

Sur la thématique des énergies renouvelables et de la
rénovation énergétique et thermique, les OAP sectorielles
traduisent les orientations essentiellement par des
orientations écrites qui visent une utilisation de cette source
d’énergie :

* Dispositions transversales :
Efficacité énergétique :

. Les projets devront intégrer des technologies efficaces et des
systemes économes en énergie : systemes de chauffage et de
rafraichissement.

. Les projets devront rechercher en priorité la densification
autour des secteurs desservis par les réseaux de chaleur
urbains et prévoir le raccordement aux réseaux existants et
projetés.

. Les projets devront prévoir les conditions de développement
des énergies renouvelables (solaire, géothermique...) dans
une logique d’autoconsommation

e Orientations écrites spécifiques :

| LB1 | Quartier Bienvenue Gare

Orientations écrites :

Afin d’inscrire le projet dans une démarche environnementale, I'aménagement
s’appuiera sur les principes de la Charte Eco quartiers. Notamment, le projet
s’engage a respecter les objectifs n°16 a3 20 :

e 17 :Viser la sobriété énergétique et la diversification des sources au profit
des énergies renouvelables et de récupération,

| DR1 | Restructuration du quartier de I’avenir Parisien

Orientations écrites :

Favoriser I'efficacité énergétique dans les travaux de rénovation du bati et de
construction de batiments neufs avec la mise en ceuvre d’un réseau de chaleur
alimenté par des énergies renouvelables. Le projet visera [Iefficacité
énergétique dans les opérations liées au bati ;

Concernant la qualité de I'air, cela passe par la mise en place
de rez-de-chaussée commerciaux a proximité de grands axes
routiers par exemple mais surtout par les dispositions
transversales aux OAP sectorielles :

Appréhender les nuisances et pollutions en amont des projets :

. La conception des projets intégrera des études spécifiques et
localisées sur la qualité de I'air et/ou de l'acoustique dans le
cadre de projets exposés a des seuils supérieurs aux
recommandations de 'OMS.

. Favoriser un traitement et la mise en ceuvre de revétements
acoustiques de voirie
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B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD
B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_ DUR ABLE : Paris Terres d’Envol, vers un territoire plus

résilient et renaturé, prenant en compte les enjeux de santé

ORIENTATIONS PADD ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

PRESERVER, YALORISER ET DEVELOPPER Les OAP thématiques :
LA TRAME VERTE ET BLEUE ET NOIRE

Les orientations générales de 'OAP thématique « Environnement et
santé» déclinent les orientations du PADD en matiére de
préservation de la trame bleue, verte et noire.

* Conserver et mettre en valeur les grands
espaces naturels et forestiers, véritable
richesse du territoire

L’OAP vise notamment a favoriser le maintien et la création de

L4 A i 1 ’ . .y 7 . .y 7 .
Préserver, valoriser et accroitre I'offre en continuités pour conserver les fonctionnalités et les services

espaces verts

Repenser le rapport entre le canal de
I’Ourcq et le territoire

écosystémiques rendus par les différents espaces. Elle réaffirme le
principe de maintien des espaces agricoles et naturels, ainsi que la
conservation du patrimoine humide et aquatique, qui participent a

I'identité du territoire, a I'accueil de la biodiversité et a I'adaptation

. 3 ? p. A . .
Redonner sa place a I'eau, trés présente au changement climatique.

sur le territoire mais peu visible, la

protéger et la valoriser Les orientations spécifiques permettent de décliner plus finement

les orientations du PADD liées :
* Préserver et renforcer les trames

écologiques dans les espaces urbains et -
réintroduire de la nature dans la ville

a la gestion des eaux pluviales en favorisant la perméabilité des
sols, la récupération et l'infiltration a la parcelle, et en
déconnectant les eaux pluviales des réseaux d’assainissement ;

- alavalorisation des eaux de surface, notamment par la mise en
valeur des sites, mais aussi par l'intégration de I'eau dans les

E PRESERVER LA RESSOURCE EN EAU futures opérations d’aménagement.
Maintenir et renforcer les continuités

* Préserver et valoriser I'’eau dans toutes écologiques

ses formes et localisations Maintenir la continuité des milieux

agricoles

* Préserver la qualité des sols pour
faciliter l'infiltration et la dépollution
des eaux pluviales et la recharge des
nappes souterraines.

PRESERVER ET RETROUVER DES
ESPACES EN EAU FONCTIONNELS
SUR LE TERRITOIRE

== == = \/3loriser le linéaire de cours d’eau a
ciel ouvert existant (renaturation
des berges et des espaces de
mobilité du cours d’eau)

e POUrsUivre les projets de
restauration et de valorisation des
berges du Canal de I'Ourcq dans une
logique de renforcement de la
biodiversité et de I'accessibilité par
la population

PRESERVER ET VALORISER LES
ZONES HUMIDES . )
Préserver les mares, plans d’eau et
Caractériser le caractére humide ou non - leurs abords de maniére a conserver
des enveloppes d’alertes dans le cadre leur attrait pour la biodiversité et a
des projets et assurer la préservation favoriser leur connexion au reste
des zones humides avérées en visant, si des trames
possible le renforcement de leurs
fonctionnalités

Elle identifie aussi les lieux trés impactés par la pollution lumineuse et
déploie le principe de relais nocturne. Des orientations spécifiques sont
proposées pour maintenir la trame noire :

Paris Terres d’envol, vers un territoire de nature, plus résilient et
vertueux, prenant en compte les enjeux de santé

* Réduire la quantité et le temps d’éclairage ;
* Favoriser des éclairages moins contraignants pour la faune urbaine.
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_ DUR ABLE : Paris Terres d’Envol, vers un territoire plus

résilient et renaturé, prenant en compte les enjeux de santé

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

ORIENTATIONS PADD

PRESERVER, VALORISER ET DEVELOPPER
LA TRAME VERTE ET BLEUE ET NOIRE

Conserver et mettre en valeur les grands
espaces naturels et forestiers, véritable
richesse du territoire

Préserver, valoriser et accroitre I'offre en

espaces verts

Repenser le rapport entre le canal de
I’Ourcq et le territoire

Redonner sa place a I'eau, trés présente
sur le territoire mais peu visible, la
protéger et la valoriser

Préserver et renforcer les trames
écologiques dans les espaces urbains et
réintroduire de la nature dans la ville

PRESERVER LA RESSOURCE EN EAU

Préserver et valoriser I'’eau dans toutes
ses formes et localisations

Préserver la qualité des sols pour
faciliter l'infiltration et la dépollution
des eaux pluviales et la recharge des
nappes souterraines.

Paris Terres d’envol, vers un territoire de nature, plus résilient et
vertueux, prenant en compte les enjeux de santé

ﬁ‘ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Intercommunal
Justifications des choix retenus

Les OAP sectorielles :

La déclinaison de la préservation, valorisation et développement de la
trame verte et bleue (avec la valorisation de la ressource en eau) et la
trame noire a de nombreuses déclinaisons dans les OAP sectorielles.

Cela passe par la prise en compte, le réaménagement/valorisation de
I'existant, et/ou la création de nouveaux espaces verts.

De nombreuses OAP sectorielles prennent également en compte les
cceurs d’ilot verts pour soit les préserver soit les reconstituer mais
également par la constitution de continuités douces support de
biodiversité ou la préservation d’alignements d’arbres.

Concernant la trame bleue, des OAP sectorielles visent la protection
de cours d’eau, masses d’eau ou milieux humides.

TS

Espaces verts a réaménager et équipements
sportifs a requalifier

Créer un nouveau parc public

Favoriser le développement de la végétalisation
afin de renforcer les continuités écologiques

Espaces végétalisés dont création d’un parc-
jardin de 7 hectares

Favoriser les continuités écologiques

Principe de secteur dense intégré au parc-jardin

Principe de secteur dense avec cceurs d’ilots
paysagers-arborés

Trame écopaysagére et milieux humides /
évocation du ru de la Molette

Trame bleue a travers le coeur de nature

ELUi
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Square / espace vert a créer (localisation
indicative)

Alignements d’arbres a préserver
Mail paysager a créer

Continuité écologique

187



\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_ DUR ABLE : Paris Terres d’Envol, vers un territoire plus

résilient et renaturé, prenant en compte les enjeux de santé

ORIENTATIONS PADD

DEVELOPPER ET FAVORISER DES
MOBILITES PLUS RESPECTUEUSES DE
L'ENVIRONNEMENT

* Favoriser le développement de la
pratique du vélo sur le territoire

* Faire de Paris Terres d’Envol un
territoire « marchable »

* Prendre en compte les déplacements
piétons et PMR qui peuvent étre trés
contraints en coeur de ville

* Adopter une politique de mobilité
durable

* Favoriser les liens entre ville et canal

INCITER DAVANTAGE A UNE VIE ACTIVE
EN PLEIN AIR

* Utiliser le réseau des espaces verts et
des mobilités douces pour inciter aux
activités physiques.

* Inciter a la mobilité active par le
développement et la promotion de
parcours de santé dans les parcs.

* Favoriser I'accessibilité des usagers des
équipements scolaires aux espaces verts

* Développer des aménagements et un
urbanisme favorables a la santé

* Prévoir des espaces d’appropriation de
la nature et de production alimentaire
bio par circuits courts.

* Préserver les terres agricoles et leur
valeur agronomique pour une
production locale et saine

* Travailler avec les acteurs du territoire
pour I'efficacité des mobilités durables

Paris Terres d’envol, vers un territoire de nature, plus résilient et
vertueux, prenant en compte les enjeux de santé

— . |
m S/— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DENVOL  INtercommunal _
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP thématiques :

Les orientations de I'OAP thématique « Mobilités » déclinent les
orientations du PADD en matiére de développement des
mobilités plus respectueuses de I'environnement et favorisant
I'activité physique, telles que les mobilités cyclables et piétonnes.
L’OAP identifie également les principales coupures urbaines du
territoire (cette identification est issue d’un travail mené par
I’établissement public territorial) et vise notamment a favoriser
leur résorption.

EPT PARIS TERRES
DENVOL

Coupures urbaines

L'OAP a notamment pour objectif de favoriser la création
d’espaces publics adaptés, tels que des itinéraires cyclables, des
zones partagées et apaisées, et ce, a différentes échelles :
territoire, commune, quartier, opération d’aménagement. Elle
prévoit aussi 'aménagement des berges pour développer les
mobilités actives.

Outre les itinéraires, un des leviers de cette OAP est d’inciter a la
mise en place de locaux vélos accessibles et sécurisés, que ce
soient dans les opérations privés, ol a proximité des
établissements recevant du public. Elle promeut également le
développement d’autres types de mobilités plus durables en
encourageant notamment I'utilisation de véhicules électriques et
I"autopartage.

En outre, 'OAP thématique « Développement économique »
encourage l'utilisation de mobilités alternatives a travers les axes
suivants :

e Améliorer I'accessibilité vers et au sein des espaces
économiques ;

* Permettre, par des aménagements de voies et d’espaces
publics dans le cadre d’opérations d’envergure d’espaces
économiques (renouvellement ou création), une accessibilité
sécurisée des déplacements actifs (marche, vélo, etc.) ;

* Développer au sein des espaces économiques I'intermodalité
et les mobilités douces pour permettre un meilleur acceés de
ces secteurs aux salariés
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_ DUR ABLE : Paris Terres d’Envol, vers un territoire plus

résilient et renaturé, prenant en compte les enjeux de santé

ORIENTATIONS PADD

DEVELOPPER ET FAVORISER DES
MOBILITES PLUS RESPECTUEUSES DE
L'ENVIRONNEMENT

* Favoriser le développement de la
pratique du vélo sur le territoire

* Faire de Paris Terres d’Envol un
territoire « marchable »

* Prendre en compte les déplacements
piétons et PMR qui peuvent étre trés
contraints en coeur de ville

* Adopter une politique de mobilité
durable

* Favoriser les liens entre ville et canal

INCITER DAVANTAGE A UNE VIE ACTIVE
EN PLEIN AIR

* Utiliser le réseau des espaces verts et
des mobilités douces pour inciter aux
activités physiques.

* Inciter a la mobilité active par le
développement et la promotion de
parcours de santé dans les parcs.

* Favoriser I'accessibilité des usagers des
équipements scolaires aux espaces verts

* Développer des aménagements et un
urbanisme favorable a la santé

* Prévoir des espaces d’appropriation de
la nature et de production alimentaire
bio par circuits courts.

* Préserver les terres agricoles et leur
valeur agronomique pour une
production locale et saine

* Travailler avec les acteurs du territoire
pour I'efficacité des mobilités durables

Paris Terres d’envol, vers un territoire de nature, plus résilient et
vertueux, prenant en compte les enjeux de santé

— . .
m,s/‘ Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DENVOL  Intercommunal _
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP thématiques :

Les grands parcs du territoire sont peu utilisés et identifiés par les
habitants. Ils sont globalement peu ouverts sur les quartiers
résidentiels et peu accessibles. Ils bénéficient néanmoins de
différentes fonctions : écologique, équipements de proximité,
accueil de manifestations, etc.

Concernant le réseau des espaces verts support de mobilités
douces, 'OAP thématique « Environnement et santé » a pour
objectif de les rendre plus accessibles : « les parcs et squares

devront étre accessibles et étre des supports de biodiversité ».

Préserver les réservoirs de hiodiversité primaire

En matiére d’aménagement et d’urbanisme favorable a la santé,
I'OAP thématique « Qualité de I'habitat » favorise des espaces
verts de qualité dans chaque opération d’aménagement qui
permettront notamment de participer au bien étre des habitants
par la création d’ilots de fraicheur.

Dans I'OAP thématique « développement économique » il est
recommandé de mettre en place des espaces « tampons »
constituant une limite entre la zone d’activité et un espace
mitoyen. Ces espaces « tampons » devront faire I'objet :

e d’une végétalisation dans le but de limiter I'impact visuel des
constructions du secteur et d’améliorer I'insertion paysagere

* d’implanter dans la mesure du possible une zone de loisirs et
de convivialité destinées a la fois aux salariés et aux habitants ;

La thématique de « I'agriculture » a été traitée dans I'orientation
1 du PADD de ce présent axe.
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_ DUR ABLE : Paris Terres d’Envol, vers un territoire plus

résilient et renaturé, prenant en compte les enjeux de santé

ORIENTATIONS PADD

~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

DEVELOPPER ET FAVORISER DES
MOBILITES PLUS RESPECTUEUSES DE
L'ENVIRONNEMENT

* Favoriser le développement de la
pratique du vélo sur le territoire

* Faire de Paris Terres d’Envol un
territoire « marchable »

* Prendre en compte les déplacements
piétons et PMR qui peuvent étre trés
contraints en coeur de ville

* Adopter une politique de mobilité
durable

* Favoriser les liens entre ville et canal

INCITER DAVANTAGE A UNE VIE ACTIVE
EN PLEIN AIR

* Utiliser le réseau des espaces verts et
des mobilités douces pour inciter aux
activités physiques.

* Inciter a la mobilité active par le
développement et la promotion de
parcours de santé dans les parcs.

* Favoriser I'accessibilité des usagers des
équipements scolaires aux espaces verts

* Développer des aménagements et un
urbanisme favorable a la santé

* Prévoir des espaces d’appropriation de
la nature et de production alimentaire
bio par circuits courts.

* Préserver les terres agricoles et leur
valeur agronomique pour une
production locale et saine

* Travailler avec les acteurs du territoire
pour I'efficacité des mobilités durables

Paris Terres d’envol, vers un territoire de nature, plus résilient et
vertueux, prenant en compte les enjeux de santé

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

Un total de 30 sur 34 OAP sectorielles déclinent les orientations
du PADD en matiére de mobilités actives.

Ces orientations se traduisent a la fois par des orientations écrites
et graphiques. Le développement des circulations douces peut
également passer par une végétalisation de I'espace public
notamment dans le cas de mails paysagers ou de coulées vertes.

En outre, certaines orientations visent la requalification des
espaces publics pour redonner la place au piéton.

| Vi6 | Avenue Dambel

Coulée verte existante

=i Coulée verte projetée et cheminements piétons
acréer

| 182 | Site Abbé Niort

A
<« == » Développer les modes actifs (localisation

indicative)

[ Créer un parvis pour les piétons sécurisé et actif
—

En outre des orientations visent également a favoriser les liens
entre la ville et le canal comme par exemple :

| TEF4 | Gare / Centre-ville / Vert-Gallant

4 sumnsfp Consolider et développer le maillage de liaisons
douces sécurisées dont la ligne proposée pour
le RER Vélo

s, Assurer une transition urbaine et paysagére
entre le canal et le Vert Galant

L Valoriser la continuité verte et bleue du canal
de I'Ourcq

I TIIE Redécouvrir le canal en le reliant a son
W e n environnement
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B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_ DUR ABLE : Paris Terres d’Envol, vers un territoire plus

résilient et renaturé, prenant en compte les enjeux de santé

ORIENTATIONS PADD

~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

MAITRISER LES RISQUES ET LES
NUISANCES ET MIEUX PRENDRE EN
COMPTE LA SANTE DES HABITANTS

* Localiser les formations du sous-sol a
risques

* Réduire la vulnérabilité des biens et des
personnes face aux risques naturels

*  Programmer la reconquéte des sols et
des sites pollués

* Renforcer et bien répartir I'offre de
santé sur le territoire.

* Veiller a diminuer les pollutions
lumineuses en ville et ainsi favoriser la
trame noire.

* Limiter et réduire I'exposition aux
nuisances d’origine anthropique

* Prendre en compte le risque industriel
que représente la gare de triage

* ldentifier les flots de chaleur pour
développer des dispositifs de
rafraichissement

* Limiter I'exposition des habitants aux
pollutions électromagnétiques

Paris Terres d’envol, vers un territoire de nature, plus résilient et
vertueux, prenant en compte les enjeux de santé

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP thématiques :

D’une maniére générale, les OAP thématiques (environnement et
santé, qualité de I'habitat et développement économique) visent
de maniere transversale a favoriser I'infiltration des eaux pluviales
dans le sol pour limiter les effets de ruissellement (avoir une plus
grande perméabilité des sols, toitures végétalisées...).

Les orientations générales de I'OAP thématique « Environnement
et santé» déclinent notamment les orientations du PADD en
matiére de réduction de I'exposition aux risques naturels. L'OAP
émet par exemple des recommandations pour la gestion des
risques liés a 'eau et aux mouvements de terrain, notamment en
proposant des recommandations de construction et de réalisation
d’études.

L'OAP « qualité de I'habitat » aborde également la question des
risques par le prisme de la durabilité des constructions.

L’OAP « Environnement et santé» consacre toute une partie a la
prise en compte et a la limitation des nuisances sonores et de la
pollution de Iair.

Dans I'axe d’adaptation au changement climatique, I’OAP identifie
les flots de chaleur urbains (ICU) et propose des recommandations
pour les éviter et les réduire par la végétalisation, un choix
réfléchi des matériaux de construction et la gestion intégrée de
I'eau.

Aggravation de
l'aléa vague de
chaleur par l'effet
d'icu

Paris Terres d'Envol
aw

I Eftet 61CU moyen
I Eftet o'1CU fort

a 21
© LISTITUY RS RGN 2021
s L sttt 00 2022

Source : Institut Paris Région

Par ailleurs, 'OAP « Développement économique » prévoit le
développement d’espaces verts et d’'aménagements paysagers au
sein des espaces économiques pour lutter contre les flots de
chaleur.

La trame noire a été développée précédemment dans le présent
chapitre dédié a I'axe Durable du PADD.
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B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_ DUR ABLE : Paris Terres d’Envol, vers un territoire plus

résilient et renaturé, prenant en compte les enjeux de santé

ORIENTATIONS PADD

E MAITRISER LES RISQUES ET LES
NUISANCES ET MIEUX PRENDRE EN
COMPTE LA SANTE DES HABITANTS

* Localiser les formations du sous-sol a
risques

* Réduire la vulnérabilité des biens et des
personnes face aux risques naturels

*  Programmer la reconquéte des sols et
des sites pollués

* Renforcer et bien répartir I'offre de
santé sur le territoire.

* Veiller a diminuer les pollutions
lumineuses en ville et ainsi favoriser la
trame noire.

* Limiter et réduire I'exposition aux
nuisances d’origine anthropique

* Prendre en compte le risque industriel
que représente la gare de triage

* ldentifier les flots de chaleur pour
développer des dispositifs de
rafraichissement

* Limiter I'exposition des habitants aux
pollutions électromagnétiques

Paris Terres d’envol, vers un territoire de nature, plus résilient et
vertueux, prenant en compte les enjeux de santé

— . |
m 5 ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DENVOL  INtercommunal _
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

Le document OAP sectorielles prend en compte les risques et
nuisances notamment par la partie 2 « risques et nuisances »
des dispositions transversales :

* Réduction des sources pollution ;
* Limiter I'exposition aux nuisances.

Les risques et la santé font partie des 4 thématiques majeures
dans l'identification des niveaux d’enjeux de chaque OAP
sectorielle.

Des OAP sectorielles ont également pour vocation de limiter
I’exposition aux risques et nuisances.

Ces orientations principalement écrites peuvent avoir les
traductions suivantes :

| LB1 | Quartier Bienvenue Gare

Orientations écrites :

. Prendre en compte les nuisances et les risques du territoire :
implanter au sud-est du quartier de la gare des bureaux le
long de I'ex RN2.

. Anticiper le risque de remontée de nappe avec des
dispositions imposant des ouvrages enterrés implantés au-
dessus du niveau des plus hautes eaux ou l'utilisation de
techniques permettant I'imperméabilisation des ouvrages

| vi4 | Le Vert Galant : un véritable quartier de gare

Orientations écrites :
Améliorer le cadre de vie :

*  Pour 'ensemble du périmetre de 'OAP, s’assurer de la prise en
compte des risques liés au gypse dans la réalisation des nouvelles
constructions.

La prise en compte peut également prendre la forme d’un
rappel a I'exposition en introduction de I'OAP sectorielle :

| SE1 | Quartier de gare Grand Paris Sevran Beaudottes

Le secteur est concerné par les phénomeénes de dissolution du gypse
qui peuvent étre a I'origine de I'apparition ou de la réactivation de
cavités anciennes. Vous pouvez consulter la carte de |'aléa dans le
dossier « annexes informatives » du PLUi.
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B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_lNCLUSlF * Paris Terres d’Envol, vers un territoire inclusif,

répondant mieux aux besoins des habitants et des acteurs

ORIENTATIONS PADD

FAVORISER UNE MEILLEURE ADEQUATION
ENTRE ACTIVITES, EMPLOI ET HABITANTS
DU TERRITOIRE

Améliorer I'offre de formation et
I'employabilité des actifs du territoire

Maintenir et développer I'activité
artisanale

Rapprocher les emplois des habitants

Conforter les polarités commerciales
existantes

Maintenir la diversité commerciale

ASSURER UN SERVICE COMMERCIAL
DIVERSIFIE AUX HABITANTS

Conforter les polarités commerciales
existantes

Maintenir la diversité commerciale

ﬁ‘ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP thématiques :

La déclinaison des OAP sur la partie « formation »,
« commerce » et « l'activité artisanale » a été développée dans
la partie de I'axe 1 du PADD.

L’OAP thématique développement économique a notamment
pour vocation d’améliorer I'accessibilité vers et au sein des
espaces économiques.

Dans les orientations spécifiques, la volonté de rapprocher
I’emploi des habitants pour les espaces économiques en ville
en lien avec les gares et le développement urbain est
exprimée.

L’OAP a notamment pour vocation de mettre en ceuvre des
projets spécifiques tels que le projet d’'aménagement autour
de la gare de Sevran-Livry sur I'Economie Sociale et Solidaire
(ESS) qui permet notamment d’améliorer I'employabilité des
actifs du territoire.
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_lNCLUSlF * Paris Terres d’Envol, vers un territoire inclusif,

répondant mieux aux besoins des habitants et des acteurs

ORIENTATIONS PADD

FAVORISER UNE MEILLEURE ADEQUATION
ENTRE ACTIVITES, EMPLOI ET HABITANTS
DU TERRITOIRE

Améliorer I'offre de formation et
I'employabilité des actifs du territoire

Maintenir et développer I'activité
artisanale

Rapprocher les emplois des habitants

Conforter les polarités commerciales
existantes

Maintenir la diversité commerciale

ASSURER UN SERVICE COMMERCIAL
DIVERSIFIE AUX HABITANTS

Conforter les polarités commerciales
existantes

Maintenir la diversité commerciale

ﬁ‘ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Intercommunal

Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

Certaines OAP sectorielles évoquent le maintien ou le développement des
activités commerciales ou artisanales a échelle locale. C'est le cas
notamment des OAP suivantes :

|ASBl |Va| Francilia

Favoriser la mixité fonctionnelle : développer du logement, de I'activité
économique, de la formation, de la culture, des loisirs, des commerces,
des services etc.

| ASB2 | Gros Saule — Mitry Ambourget — Savigny

Proposer une mixité fonctionnelle : logements, commerces, activités,
loisirs, services, etc. L'implantation d’activités et de commerces sera
favorisée au sein d’un cadre bati évolutif.

| BM3 | Sémard-Casanova

Secteur Casanova — création d’une
polarité commerciale a [I'esprit
cceur de village

Secteur Sémard — requalification et
développement du commerce

Dominante économique au sein
d’un  nouveau quartier mixte
(petites activités, artisanat...) —
localisation indicative
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B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_lNCLUSlF * Paris Terres d’Envol, vers un territoire inclusif,

répondant mieux aux besoins des habitants et des acteurs

ORIENTATIONS PADD

~

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

REPONDRE AUX BESOINS EN
LOGEMENTS EN FAVORISANT LA MIXITE
SOCIALE ET GENERATIONNELLE

* Porter le rééquilibrage social et
économique a I’échelle de la Métropole
du Grand Paris.

* Opérer par opérations de logements de
qualité et proportionnées a
I'environnement dans lequel elles
s’inserent

* Favoriser le parcours résidentiel en
développant une offre diversifiée en
typologies et formes urbaines
permettant de rééquilibrer le parc de
logements

* Renforcer I'offre en logement et en
hébergement a destination des publics
spécifiques, notamment en direction des
personnes agées et étudiants

* Diversifier I'offre en logements au sein
des quartiers de grands ensembles.

* Recomposer le tissu urbain des quartiers
faisant I'objet d’un périmétre NPNRU.

* Rénover, réhabiliter voire repenser
certains grands ensembles

* Poursuivre et renforcer les procédures
existantes et innovantes sur les
copropriétés fragiles et I’habitat privé
dégradé.

e Lutter contre I’habitat indécent

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP thématiques :

La déclinaison des OAP sur la partie « diversification de I'offre de
logements » a été développée dans la partie de I'axe Attractif du
PADD.

La dynamique territoriale existante depuis quelques années est
amenée a se renforcer avec notamment l'arrivée des nouvelles
lignes et gares du Grand Paris Express.

Que ce soient les orientations a destination de I'économie, de la
qualité de I'habitat, de I'environnement et/ou de la mobilité, les 4
OAP thématiques ont pour vocation de soutenir cette dynamique
et le développement du territoire avec de fait un rééquilibrage
social et économique a I'échelle de la métropole.

Concernant le logement, le territoire porte I'ambition d’améliorer
le parc existant dans un souci constant de qualité et de bien vivre
pour les habitants au sein de I'OAP thématique « qualité de
I’habitat ».

Ce document inscrit des orientations permettant a la fois
d’améliorer la qualité des opérations d’ensemble mais également
la qualité du logement. En effet, des dispositions permettent
d’encadrer les constructions en matiere de dimensionnement,
taille des résidences, de limitation des nuisances sonores, de
sobriété énergétique mais également en matiére d’espaces
extérieurs privatifs.

La réflexion est également portée sur la qualité de la relation
entre les batiments et les parcelles voisines, la hauteur et les
linéaires de fagade pour favoriser un ensoleillement et une
ventilation naturelle des logements.

Ventilation naturelle
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

AXE INCLUSIF : paris Terres d’Envol, vers un territoire inclusif,
répondant mieux aux besoins des habitants et des acteurs

REPONDRE AUX BESOINS EN
LOGEMENTS EN FAVORISANT LA MIXITE
SOCIALE ET GENERATIONNELLE

* Porter le rééquilibrage social et
économique a I’échelle de la Métropole
du Grand Paris.

* Opérer par opérations de logements de
qualité et proportionnées a
I'environnement dans lequel elles
s’'insérent

* Favoriser le parcours résidentiel en
développant une offre diversifiée en
typologies et formes urbaines
permettant de rééquilibrer le parc de
logements

* Renforcer I'offre en logement et en
hébergement a destination des publics
spécifiques, notamment en direction des
personnes agées et étudiants

* Diversifier I'offre en logements au sein
des quartiers de grands ensembles.

* Recomposer le tissu urbain des quartiers
faisant I'objet d’un périmétre NPNRU.

* Rénover, réhabiliter voire repenser
certains grands ensembles

* Poursuivre et renforcer les procédures
existantes et innovantes sur les
copropriétés fragiles et I’habitat privé
dégradé.

e Lutter contre I’habitat indécent

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

Les communes du territoire, notamment avec I'arrivée des nouvelles lignes
et gares du Grand Paris Express, deviennent de plus en plus attractives et un
besoin de favoriser le parcours résidentiel des habitants a été identifié
(création de plus petits logements notamment).

Répondre aux besoins en logements en favorisant la mixité sociale et
générationnelle passe notamment par la densification de I'existant soit par
des projets encadrés soit par de plus grandes possibilités données en
matiére de volume et gabarit dans le PLUi.

De nombreuses OAP sectorielles permettent d’encadrer cette densification
et favorisent la création de nouveaux logements et donc la diversification
de I'offre existante :

Id. OAP sectorielles qui permettent des projets de logements et/ou permettent une
densification des espaces béatis existants avec une diversification de I'offre :

ASB1

ASB2

ASB3

ASB4

ASBS

BM1

BM2

BM3

BM4

BM5

LB1

LB2

DR1

DR2

DU1

DU2

SE1

SE2

SE3

SE4

SES

TEF1

TEF2

TEF3

TEF4

TEF5
TEF6
TEF7
Vi1
V2
VI3
via
VI5
V6
Certaines OAP sectorielles ont été présentées dans la partie axe 1 du PADD
et illustrent les types d’orientation rencontrés dans le document.
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_lNCLUSlF * Paris Terres d’Envol, vers un territoire inclusif,

répondant mieux aux besoins des habitants et des acteurs

ORIENTATIONS PADD

REPONDRE AUX BESOINS EN
LOGEMENTS EN FAVORISANT LA MIXITE
SOCIALE ET GENERATIONNELLE

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

Porter le rééquilibrage social et
économique a I’échelle de la Métropole
du Grand Paris.

Opérer par opérations de logements de
qualité et proportionnées a
I'environnement dans lequel elles
s’inserent

Favoriser le parcours résidentiel en

Outre les OAP présentées dans la partie dédiée a I'axe Attractif du
PADD, certaines OAP sectorielles évoquent spécifiquement la
nécessité d’ceuvrer pour les publics spécifiques, de réhabiliter
I’existant et lutter contre I'habitat vétuste :

| SE4 | Plaine Montceleux — Terre d’Eaux — Pont Blanc

Développer les fonctions urbaines sur les lisiéres par des constructions

diversifiées :

développant une offre diversifiée en
typologies et formes urbaines
permettant de rééquilibrer le parc de
logements

* Renforcer I'offre en logement et en
hébergement a destination des publics

Faire de I'habitat inclusif un levier de développement social et de
cohésion sociale,
intergénérationnelles, et en s'appuyant en particulier sur le projet
de réhabilitation extension du foyer des Glycines incluant une
maison médicale et un jardin partagé, ainsi que sur la réhabilitation
de Masaryk qui inclut la création d'un tiers lieu et de logements

notamment en matiére de relations

spécifiques, notamment en direction des
personnes agées et étudiants

Diversifier I'offre en logements au sein
des quartiers de grands ensembles.

Recomposer le tissu urbain des quartiers
faisant I'objet d’un périmétre NPNRU.

Rénover, réhabiliter voire repenser
certains grands ensembles

Poursuivre et renforcer les procédures
existantes et innovantes sur les
copropriétés fragiles et I’habitat privé
dégradé.

Lutter contre I’habitat indécent

ﬁ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Intercommunal
Justifications des choix retenus

inclusifs.

* Permettre la mutation des Cités Basses dans le cadre d'un projet
d'aménagement d'ensemble, ainsi que le réaménagement du

quartier Montceleux Pont Blanc Nord (ANRU).

Réinvestir les patrimoines et offrir de nouvelles formes urbaines
maintenir I'attractivité du quartier :

. Développer les opérations de réhabilitation du parc social

| DU1 | Pour un centre-ville village

A - Engager une requalification du
: bati notamment vétuste pour
permettre une intensification

urbaine de qualité
I'implantation de locaux
commerciaux au rez-de-chaussée

.
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B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_lNCLUSlF * Paris Terres d’Envol, vers un territoire inclusif,

répondant mieux aux besoins des habitants et des acteurs

ORIENTATIONS PADD

ASSURER L'ACCES A UNE OFFRE DE
SERVICES ET D'EQUIPEMENTS DIVERSIFIEE

Requalifier et/ou réorganiser I'offre en
équipements et repenser le
fonctionnement des équipements
vieillissants

Anticiper et développer I'offre en
équipements dédiés a I’éducation et a
I'accueil de jeunes enfants

Développer des formations supérieures

Renforcer I'offre en équipements sociaux
et de santé

Renforcer et redynamiser I'offre en
équipements sportifs, notamment en
s’appuyant sur I’héritage des JOP 2024

Conforter et développer I'offre dans le
domaine médical

Valoriser voire agrandir les espaces verts
publics existants

Créer de la mixité fonctionnelle et
sociale (jardins partagés, zones de
rencontres, etc.) pour les futures
constructions du territoire

ﬁ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP thématiques :

Le territoire dispose d’un bon niveau en équipement,
néanmoins, certaines structures sont vieillissantes et/ou ne
répondent plus aux enjeux d’aujourd’hui. L'OAP thématique «
Environnement et santé » permet une déclinaison
d’orientations sur cette thématique notamment dans la
poursuite des objectifs de désimperméabilisation et de
développement de la biodiversité.

Ainsi, il est précisé que lors d’opérations de requalification
urbaine, d’'aménagement et de renouvellement urbain, il devra
étre recherché la désimperméabilisation et notamment les
équipements scolaires et périscolaires via la généralisation des
« cours oasis » permettant des espaces rafraichis, plus naturels
avec une meilleure gestion de I'eau de pluie.

L'OAP thématique « mobilités » vise a rendre plus accessible
ces espaces par notamment des liaisons douces entre les gares
et les poles d’équipements.

La requalification des équipements est également déclinée
dans cette OAP. Une étude menée par Paris Terres d’Envol
dans le cadre du Plan Local de Mobilité (PLM) en lien
notamment avec les documents cadres (SDRIF, SCoT
métropolitain) a permis d’identifier plusieurs types de
coupures urbaines sur le territoire et notamment les grandes
emprises d’équipements.

Ainsi les projets de requalification et les futurs projets
d’équipements devront prendre en compte, quand la nature
du public accueilli le permet, la perméabilité de ces espaces. En
outre, les projets devront permettre de la mixité fonctionnelle
et sociale.
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

AXE INCLUSIF : paris Terres d’Envol, vers un territoire inclusif,
répondant mieux aux besoins des habitants et des acteurs

ORIENTATIONS PADD

ASSURER L'ACCES A UNE OFFRE DE
SERVICES ET D'EQUIPEMENTS DIVERSIFIEE

Requalifier et/ou réorganiser I'offre en
équipements et repenser le
fonctionnement des équipements
vieillissants

Anticiper et développer I'offre en
équipements dédiées a I'’éducation et a
I'accueil de jeunes enfants

Développer des formations supérieures

Renforcer I'offre en équipements sociaux
et de santé

Renforcer et redynamiser I'offre en
équipements sportifs, notamment en
s’appuyant sur I’héritage des futurs JOP
2024

Conforter et développer I'offre dans le
domaine médical

Valoriser voire agrandir les espaces verts
publics existants

Créer de la mixité fonctionnelle et
sociale (jardins partagés, zones de
rencontres, etc.) pour les futures
constructions du territoire

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

Ce sont 26 OAP sectorielles sur 34 au total qui traitent du sujet des
équipements via des orientations graphiques et/ou écrites. Les
orientations sont de nature a conforter I'existant, requalifier /
restructurer ou enfin développer I'offre en équipement.

Id. OAP sectorielles avec des orientations relatives aux équipements

ASB1
ASB2
ASB3
ASB4
ASB5

BM1

BM2
BM3

BM4
BM5
LB1
LB2
DR1
DR2

DU1
DU2
SE1
SE2
SE3
SE4
SES
TEF1

TEF2
TEF3
TEF4

TEF5
TEF6

TEF7
Vil
VI2
Vi3
Vi4
VIS
VI6

Pour ce qui est des espaces verts publics, cela a été traité dans la
partie dédiée a I’axe Durable du PADD.
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_lNCLUSlF * Paris Terres d’Envol, vers un territoire inclusif,

répondant mieux aux besoins des habitants et des acteurs

ORIENTATIONS PADD

ASSURER L'ACCES A UNE OFFRE DE
SERVICES ET D'EQUIPEMENTS DIVERSIFIEE

Requalifier et/ou réorganiser I'offre en
équipements et repenser le
fonctionnement des équipements
vieillissants

Anticiper et développer I'offre en
équipements dédiées a I’éducation et a
I'accueil de jeunes enfants

Développer des formations supérieures

Renforcer I'offre en équipements sociaux
et de santé

Renforcer et redynamiser I'offre en
équipements sportifs, notamment en
s’appuyant sur I’héritage des futurs JOP
2024

Conforter et développer I'offre dans le
domaine médical

Valoriser voire agrandir les espaces verts
publics existants

Créer de la mixité fonctionnelle et
sociale (jardins partagés, zones de
rencontres, etc.) pour les futures
constructions du territoire

ﬁ\ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal
Justifications des choix retenus

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

Il existe différents types d’orientations dans les OAP sectorielles,
qui vont de :

* Conforter les équipements existants :

| BM4 | La Morée

I secteur d’équipements
a conforter

* Rénover/restructurer/réhabiliter les équipements existants :

|VI3 | Le parc de la Noue : un quartier a rénover
P W

K L

- I Rénover le groupe scolaire

b X
-

e Développer I'offre en équipement :

| DR1 | Restructuration du quartier de I'avenir Parisien

A

- ) - Secteur d’équipement
,.?3‘, {‘..’.)( quip

o Av sy existant

n Créer un nouveau groupe
scolaire

o Réserve pour équipement
public
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_lNCLUSlF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire inclusif,

répondant mieux aux besoins des habitants et des acteurs

ORIENTATIONS PADD ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

PRESERVER LES CARACTERISTIQUES DE Les OAP thématiques :
CHAQUE QUARTIER
+  Respecter les spécificités des villes La préservation de la qualité du cadre de vie et des caractéristiques
urbaines des quartiers pavillonnaires a été en partie traitée dans la
* Préserver la qualité du cadre de vie et les partie dédiée  I'axe Attractif du PADD.
caractéristiques urbaines des quartiers
pavillonnaires L'OAP thématique « qualité de I'habitat » permet d’encadrer les
nouvelles opérations de logements pour favoriser une transition
*  Lutter contre les activités incompatibles urbaine de qualité entre les nouvelles constructions et les
avec le confort résidentiel des quartiers. constructions existantes.

e Veiller a réaliser des transitions urbaines
douces et de qualité

Retrait suffisant aux

+  Permettre une densification encadrée voiries et limites Transition avec le bati
sur les sites stratégiques existant

* ldentifier et préserver les éléments
ponctuels constituant des repéres
qualitatifs sur le territoire.

* Favoriser la mixité fonctionnelle lors des
nouvelles opérations et dans les secteurs
a densifier

* Veiller a I'intégration urbaine et
paysagére des nouveaux projets urbains Perméabilité sur la rue Source : Espace Ville

Ainsi, il est développé la volonté de soigner les transitions entre les
zones denses et les zones pavillonnaires par plusieurs orientations :

e Assurer une transition des gabarits entre les nouvelles opérations
et le tissu environnant.

* Implanter les constructions de maniére a prendre en compte les
ombres portées générées par les batiments environnants, les
éléments végétaux conservés et les autres constructions de
I'opération le cas échéant.

* Veiller a la qualité de la relation avec les parcelles voisines afin de
minimiser les vues.

* Tenir compte de la volumétrie des constructions proches en cas
de transition avec des quartiers tels que les zones pavillonnaires
en conservant notamment des distances de retrait suffisantes.

* La conception et I'implantation des batiments tiendront compte
de la végétation existante, en particulier les arbres de haute et de
moyenne tiges.

De plus, 'OAP a pour vocation de favoriser la mixité fonctionnelle et
I'intégration urbaine et paysagére dans les nouveaux projets urbains.
Ainsi des dispositions sont prises en matiere de qualification des
limites entre espaces privés et espaces publics (rythme urbain, éviter
le traitement des fagades uniforme...) mais également sur les rez-de-
chaussée commerciaux (évolutivité des rez-de-chaussée, transition
végétalisée et animée...).

m s ~—— Elaboration du Plan Local d’Urbanisme ) lji 201
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_lNCLUSlF * Paris Terres d’Envol, vers un territoire inclusif,

répondant mieux aux besoins des habitants et des acteurs

ORIENTATIONS PADD

PRESERVER LES CARACTERISTIQUES DE
CHAQUE QUARTIER

Respecter les spécificités des villes

Préserver la qualité du cadre de vie et les
caractéristiques urbaines des quartiers
pavillonnaires

Lutter contre les activités incompatibles
avec le confort résidentiel des quartiers.

Veiller a réaliser des transitions urbaines
douces et de qualité

Permettre une densification encadrée
sur les sites stratégiques

Identifier et préserver les éléments
ponctuels constituant des repéres
qualitatifs sur le territoire.

Favoriser la mixité fonctionnelle lors des
nouvelles opérations et dans les secteurs
a densifier

Veiller a I'intégration urbaine et
paysageére des nouveaux projets urbains

ﬁ‘ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme

~ PARIS
TERRES D’ENVOL

Intercommunal

Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

Des OAP sectorielles permettent de décliner les orientations du
PADD en matiere de préservation des espaces pavillonnaires,
densification ciblée et maitrisée sur des secteurs stratégiques et
transition urbaine entre les secteurs denses et les secteurs apaisés.

Quelques extraits sont présentés ci-dessous :

| Vi6 | Avenue Dambel

- flots mutables a destination de du
logement en R+2+C maximum
Bande de transition avec le tissu

pavillonnaire R+1+C

* Emergences de hauteur R+3+C
maximum

Prosenng] Failles au-dessus du R+1

% Coeurs d'ilots existants
7= N . S Udadiali
@ Ceeurs d'ilots a végétaliser

Percées visuelles vers le cceur d’ilot
vert

Ll 3 [»eex] Continuités paysageres des coeurs
d’ilots verts

llot a dominante résidentielle avec
hauteur dégressive en direction des
franges pavillonnaires

Maintien du tissu pavillonnaire

Densification douce du tissu
pavillonnaire en front de la rue Anizan
. = Cavillon

Orientations écrites :

Des secteurs opérationnels intégrés dans leur environnement :

. Moduler les hauteurs et les densités du bati a I'échelle du quartier
afin d’éviter les ruptures d’échelle et ainsi d’offrir une forme
urbaine cohérente

. Diminuer progressivement la hauteur et la densité dans le secteur
de la Gare d’est en ouest, passant d’immeubles vitrines R+5/R+7 a
des petits collectifs R+3/R+4, pour atteindre une typologie de
maison de ville en continuité du tissu pavillonnaire préservé

. Placer pour le secteur Bienvenue les petits ensembles de collectifs
R+3 préférentiellement au sein de I'llot délimité par les nouvelles
voies et le long de la rue de Verdun

. Limiter en transition des pavillons existants en frange les hauteurs
a R+1/R+2+C ou R+2+A
. Faire des cceurs d’ilots des espaces de respiration
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_lNCLUSlF * Paris Terres d’Envol, vers un territoire inclusif,

répondant mieux aux besoins des habitants et des acteurs

ORIENTATIONS PADD

CONFORTER, DEVELOPPER LES
POLARITES ET AMELIORER LEUR
ACCESSIBILITE

* Préserver et redynamiser les centralités
existantes

* Favoriser les connexions et la
complémentarité entre les polarités du
territoire et les centres-villes

* Améliorer I'accessibilité des espaces
publics, polarités commerciales et de
transport

* Accompagner la création de nouvelles
polarités

m S/— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DENVOL

Intercommunal
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP thématiques :

Un des objectifs principaux de I’OAP thématique « mobilités » est
de créer de nouvelles liaisons douces devant s’inscrire dans la
continuité de I'existant. L'objectif étant de favoriser par les
différents projets, des continuités douces desservant I'ensemble
du territoire avec peu ou pas de discontinuités. Le développement
de ces différentes « lianes » (pistes cyclables, bandes cyclables,
zones apaisées...) devra permettre aux habitants et aux actifs de
pouvoir accéder plus facilement aux gares, aux équipements
publics et privés, aux zones d’emplois et aux espaces verts.

Concernant les polarités, les dispositions de I'OAP précisent les
objectifs poursuivis :

* Développer prioritairement les circulations actives permettant
de relier les espaces générant des déplacements importants ;

e Relier prioritairement les gares et les équipements publics et
privés, des commerces, et des zones d’emplois... du territoire
par des aménagements et cheminements piétons confortables
et sécurisés.

Favoriser I'accessibilité des polarités et futures polarités passe
notamment par aménager des espaces publics de qualité au
niveau des gares actuelles et futures (sécurité, multimodal, acces
cyclables...) et favoriser le report modal en développant des
itinéraires cyclables allant des lieux de vie (secteurs résidentiels,
espaces de loisirs, zones d’activités...) jusqu’aux pbles gares.

L'OAP thématique s’appuie notamment sur le travail effectué
dans le cadre du Plan Local de Mobilité (PLM) de Paris Terres
d’Envol :

Stationnement velo Reseau ferre.
N viosicurte S

e aicils s

) o vhwshorsis s @) s cacn e

(D) ot pament e Vi Locion

Source : Paris Terres d’Envol — Plan local de mobilité — juillet 2022
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_lNCLUSlF * Paris Terres d’Envol, vers un territoire inclusif,

répondant mieux aux besoins des habitants et des acteurs

ORIENTATIONS PADD ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

CONFORTER, DEVELOPPER LES
POLARITES ET AMELIORER LEUR
ACCESSIBILITE

Préserver et redynamiser les centralités
existantes

Favoriser les connexions et la
complémentarité entre les polarités du
territoire et les centres-villes

Améliorer I'accessibilité des espaces

Les OAP sectorielles :

Certaines OAP sectorielles situées au sein de polarités et
notamment les centres-villes ont pour vocation de redynamiser
ces secteurs et les rendre davantage attractifs. Cela passe
notamment par la réhabilitation du bati existant, le
développement de l'offre commerciale, la requalification des
espaces publics et/ou le développement d’espaces verts, une
meilleure accessibilité....

Les OAP suivantes sont des exemples de déclinaison du PADD :

publics, polarités commerciales et de
transport

| BM5 | Centre-ville

L Un centre-ville animé, renouvelé et redynamisé :
e Accompagner la création de nouvelles

polarités Principe de centralité renouvelée et
redynamisée autour de la halle avec

locomotive commerciale attenante

Rez-de-chaussée actifs a diversifier et
linéaires commerciaux a créer

] Deux nouveaux équipements
municipaux : une halle de marché et
un centre de santé

Création d’un parvis de la halle,
réduction de la chaussée pour élargir
les trottoirs et gagner en
commercialité sur cet axe

Requalification de I'axe principal
-_— i
avenue Henri Barbusse

dannnsp Développer les circulations douces

| TEF4 | Gare / Centre-ville / Vert-Galant

Conforter les polarités commerciales
et poles de proximité

Principaux linéaires commerciaux a
maintenir

Contribuer au caractere urbain du
front bati et de I'espace public
environnant pour dynamiser la vie de
quartier

Constituer une polarité commerciale

Consolider et développer le maillage
de liaisons douces sécurisées dont la
ligne proposée pour le RER Vélo

Requalifier les abords des places
centrales

Requalification des espaces publics
(place Jean Jaures)

x . . y : 2
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_lNCLUSlF * Paris Terres d’Envol, vers un territoire inclusif,

répondant mieux aux besoins des habitants et des acteurs

ORIENTATIONS PADD

E RESORBER LES COUPURES URBAINES
* Résorber les coupures urbaines

* Favoriser une meilleure intégration
urbaine des éléments fracturant le
territoire

E REPENSER LES MOBILITES ET LE PARTAGE
DE L'ESPACE PUBLIC

* Développer le maillage en offre de
transports en commun entre le Nord et
le Sud du territoire

* Anticiper, a I’échelle territoriale,
I'arrivée des nouvelles infrastructures de
transport lourd

* Permettre une liaison plus efficiente
entre les gares du territoire

* Garantir I'accessibilité en transports
collectifs aux centres-villes, aux
quartiers, aux emplois et aux projets
urbains

* Travailler qualitativement les entrées de
ville et de Territoire.

* Maitriser et gérer le stationnement pour
une utilisation plus rationnelle de
I'automobile et de I'espace public

* Encadrer davantage les flux générés par
le transport de marchandises

* Organiser la logistique urbaine du
dernier kilométre

* Favoriser le développement de
I'intermodalité entre les modes de
transport existants et sur les futures
gares GPE

* Soutenir la mise en ceuvre du RER vélo,
du plan vélo métropolitain, du plan vélo
départemental ainsi que les schémas
cyclables communaux

— . .
m,s/— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DENVOL  Intercommunal _
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP thématiques :

Paris Terres d’Envol est I'un des territoires de la métropole le plus
impacté par les coupures urbaines (infrastructures de transports,
grandes emprises économiques et d’équipements...). Les
franchissements apparaissent particulierement peu nombreux au
niveau du canal de I'Ourcq et des voies ferrées du RER B, ainsi
gu’aux croisements des autoroutes Al, A104 et A3.

La partie « coupures urbaine » de I'OAP thématique « mobilités »
est la traduction des projets portés par le territoire. Ces projets
sont a différents stades de réflexion avec comme principal objectif
de permettre un développement équilibré du territoire et une
amélioration du cadre de vie de ses habitants et de ses actifs.

Ainsi, I'objectif principal poursuivi est de résorber ces coupures
par l'identification, la qualification et la réflexion sur la maniere
de les résorber au cas par cas (agrandissement de I'espace public
dédié au piéton, projet global...).

Pour cela, il est envisagé plusieurs pistes de réflexion : la
requalification des franchissements existants, la sécurisation des
carrefours dangereux, la création de nouvelles infrastructures.

Par ailleurs il est précisé que les projets devront prendre en
compte les coupures urbaines et ne pas contraindre leur
traitement ultérieur. Enfin, il est fortement recommandé de
favoriser les solutions de mobilités alternatives a la voiture.

Carte des coupures urbaines :

EPT PARIS TERRES I Les franchissements & créer
D'ENVOL

Les franchissements & renforcer / requalifier

Coupures urbaines

o

&

Monterren
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_lNCLUSlF : Paris Terres d’Envol, vers un territoire inclusif,

répondant mieux aux besoins des habitants et des acteurs

ORIENTATIONS PADD

E RESORBER LES COUPURES URBAINES
* Résorber les coupures urbaines

* Favoriser une meilleure intégration
urbaine des éléments fracturant le
territoire

E REPENSER LES MOBILITES ET LE PARTAGE
DE L'ESPACE PUBLIC

* Développer le maillage en offre de
transports en commun entre le Nord et
le Sud du territoire

* Anticiper, a I'échelle territoriale,
I'arrivée des nouvelles infrastructures de
transport lourd

* Permettre une liaison plus efficiente
entre les gares du territoire

* Garantir I'accessibilité en transports
collectifs aux centres-villes, aux
quartiers, aux emplois et aux projets
urbains

* Travailler qualitativement les entrées de
ville et de Territoire.

* Maitriser et gérer le stationnement pour
une utilisation plus rationnelle de
I'automobile et de I'espace public

* Encadrer davantage les flux générés par
le transport de marchandises

* Organiser la logistique urbaine du
dernier kilométre

* Favoriser le développement de
I'intermodalité entre les modes de
transport existants et sur les futures
gares GPE

* Soutenir la mise en ceuvre du RER vélo,
du plan vélo métropolitain, du plan vélo
départemental ainsi que les schémas
cyclables communaux

— . |
m 5 ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DENVOL  INtercommunal _
Justifications des choix retenus

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP thématiques :

La mutation du territoire de Paris Terres d’Envol notamment avec
I'arrivée des lignes de métro du Grand Paris Express favorise la
requalification profonde de certains espaces existants (tissu
urbain, espaces publics...). L'OAP thématique « Mobilités » vise
notamment a créer un cadre favorable aux déplacements
alternatifs a la voiture particuliere au sein et en parallele des
grands projets en cours.

En matiere de mobilités et de partage de I'espace public, 'OAP
thématique « mobilités » inscrit comme ambitions :

* la diversification des modes de déplacements avec la volonté
de favoriser I'intermodalité,

* le développement des circulations actives et durables de
qualité.

La diversification passe a la fois par inciter a I'intermodalité avec
des dispositions telles que 'aménagement d’espaces publics de
qualité, le développement de continuités actives entre les lieux de
vie et les gares, I'adaptation de la voirie et la mise en place de
signalétiques adaptées et incitatives pour I'utilisation de modes
doux.

Le développement des circulations actives et durables passe
également par les orientations destinées a favoriser |la
cohabitation entre le stationnement et les modes actifs ainsi que
le développement d’espaces de stationnement pour vélos
qualitatif et adapté en fonction du type de structure.

L’OAP thématique « développement économique » décline les
orientations du PADD par le développement de mobilités
alternatives et I'amélioration de I'accessibilité :

e Améliorer I'accessibilité vers et au sein des espaces
économiques ;

e Permettre par des aménagements de voies et d’espaces
publics dans le cadre d’opérations d’envergure d’espaces
économiques (renouvellement ou création) une accessibilité
sécurisée des déplacements actifs (marche/vélo...) ;

* Développer au sein des espaces économiques I'intermodalité
et les mobilités douces pour permettre un meilleur acceés de
ces secteurs aux salariés.

En outre, elle aborde la volonté de développer la logistique
urbaine du dernier km par 'orientation suivante : permettre dans
ces zones des espaces dédiés pour la logistique du dernier
kilometre.
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\YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

B. LA COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS DU PADD

B La cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

_lNCLUSlF * Paris Terres d’Envol, vers un territoire inclusif,

répondant mieux aux besoins des habitants et des acteurs

ORIENTATIONS PADD

E RESORBER LES COUPURES URBAINES
* Résorber les coupures urbaines

* Favoriser une meilleure intégration
urbaine des éléments fracturant le
territoire

E REPENSER LES MOBILITES ET LE PARTAGE
DE L'ESPACE PUBLIC

* Développer le maillage en offre de
transports en commun

* Anticiper, a I'échelle territoriale,
I'arrivée des nouvelles infrastructures de
transport lourd

* Permettre une liaison plus efficiente
entre les gares du territoire

* Garantir I'accessibilité en transports
collectifs aux centres-villes, aux
quartiers, aux emplois et aux projets
urbains

* Travailler qualitativement les entrées de
ville et de Territoire.

* Maitriser et gérer le stationnement pour
une utilisation plus rationnelle de
I'automobile et de I'espace public

ORIENTATIONS DECLINEES DANS LES OAP :

Les OAP sectorielles :

Certaines OAP sectorielles concernent directement les coupures
urbaines. Par exemple, sur 'OAP Gare/Centre-ville/Verts Galant
(TEF4), I'orientation « travailler sur les coupures urbaines pour
fluidifier le trafic » a été inscrite sur 'OAP graphique. Concernant
'OAP « Centre Gare » (ASB4) la volonté est de proposer de
nouveaux franchissements de la voie ferrée afin de réduire la
coupure urbaine entre le nord et sud de la commune et ainsi
favoriser les franchissements doux.

Enfin, au-dela de la qualification de « coupure urbaine », de
nombreuses OAP visent d’'une maniére générale a requalifier
I'espace public, créer des porosités au sein des quartiers, favoriser
les cheminements doux....

Concernant les mobilités et le partage de I'espace public, des OAP
permettent de repenser les modes de déplacements par la mise
en place de conditions favorables a I'utilisation des transports en
commun ou des modes doux.

C'est le cas notamment de certaines OAP sectorielles situées au
sein des secteurs gare ou d’autres polarités :

| DU2 | Entrée sud de Dugny

Requalification de I'espace public par
I'aménagement d’une passerelle

m\ Améliorer I'accessibilité et la visibilité du

* Encadrer davantage les flux générés par

le transport de marchandises

./ pole gare en créant des liaisons
paysageres et urbaines
4essssp Créer une nouvelle liaison de la rue

Bokanowski jusqu’au futur franchissement
de I'A1, en particulier pour les transports

* Organiser la logistique urbaine du
dernier kilométre

* Favoriser le développement de
I'intermodalité entre les modes de
transport existants et sur les futures
gares GPE

* Soutenir la mise en ceuvre du RER vélo,
du plan vélo métropolitain, du plan vélo
départemental ainsi que les schémas
cyclables communaux

o~ . .
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en commun et les modes doux
(localisation indicative)

“ == % Assurer la desserte interne du nouveau
quartier par un maillage fin ayant
vocation a revenir dans le domaine

communal (tracé indicatif) et porteur de
liaisons douces, irriguant le quartier et

valorisant sa trame verte

De nombreuses OAP ont notamment pour objectif de développer
le maillage de liaisons actives et de favoriser la multimodalité sur
les axes structurants existants.

Les entrées de ville et de territoire font également I'objet d’une
attention particuliere au sein du PLUi, avec notamment 14 OAP
sectorielles qui visent a mettre en valeur et/ou requalifier a
minima une entrée de ville et/ou de territoire.
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

A

A - INTRODUCTION : STRUCTURE DU REGLEMENT

Introduction : structure du reglement

Permettre une finesse des régles au niveau communal en gardant la cohérence globale

La structure du reglement vise a la fois a mettr

e en valeur les dispositions communes permettant de traduire les grandes orientations

du PADD, tout en permettant une souplesse et une finesse reglementaire a méme de conserver les particularismes des reglements

existants.

Dispositions générales

Lexique

Grandes familles de
zones

v L e
 cc-zzzzzz=-zz==
N . 1
§ o ndice2(ABC)
~E ——————————————
ESE | . 1
g 1 Indice 3 (A, B, C...) 1
%::::::::::::::
S . 1
£, Indiced(ABC.)
£ indice5(AB,C.)
L o e e e e e e e
' Indice6(AB,C.) |

Des dispositions particuliéres pour

Ces zones visent a permettre la réalisation des

urbaine et architecturale des
constructions

. Dispositions écrites communes a I’échelle territoriale

Accés (ex-article 3)

Desserte par les réseaux (ex-article 4)
Stationnement (ex-article 12)

Energie (ex-article 15)

2. Dispositions graphiques

Dispositions communes a chaque grande famille
(zones centrales, zones pavillonnaires, zones d’activités...)

® Destinations et sous destinations autorisés/interdites (ex-articles 1 et 2)

Dispositions particuliéres a chaque secteur

®  Destinations et sous destinations autorisés/interdites par secteurs

(ex-articles 1 et 2)
Alignement (ex-article 6)
Implantation par rapport aux limites (ex-article 7)
Implantation entre 2 constructions (ex-article 8)
Emprise au sol (ex-article 9)

Hauteurs (ex-article 10)

Espaces libres (ex-article 13)

Dispositions relatives a la qualité

Aspect extérieur des constructions (ex-article 11)

les zones de projet (UP et AU)

projets en cours ou prévus. Elles ont vocation a terme (une fois les projets

finalisés), a étre rebasculées dans les zones générales.

Elles disposent d’un réglement singulier, pouvant différer avec les dispositions édictées dans le lexique, les dispositions

générales et les dispositions communes. Dans ¢
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e cas, il en est fait mention au sein de la zone UP.
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VBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMEN

A Introduction : structure du reglement

Le dispositif reglementaire se compose d’une partie écrite déclinée comme suit :

. Partie 1: Le lexique

Le lexique vise a faciliter I'application des régles du PLUi en définissant les éléments qui entrent dans la reglementation et en précisant
le cas échéant les modes de calcul.

Il permet par ailleurs de limiter les différences d’instruction d’'une commune a une autre en proposant un référentiel commun.

. Partie 2 : Les dispositions générales écrites

Les dispositions générales écrites sont des dispositions transversales communes a toutes les villes et qui s’appliquent a toutes les zones.
Elles abordent les questions notamment de la desserte des terrains, de la gestion des eaux de pluies, des regles de stationnement, de la
préservation des cours d’eau et des dispositions relatives aux ouvrages techniques.

. Partie 3 : Les dispositions générales graphiques

Les dispositions générales graphiques regroupent les dispositions faisant I'objet d’une localisation géographique précise sur les plans
des prescriptions graphiques. Elles abordent notamment les questions de mixité fonctionnelles (a travers notamment les linéaires
commerciaux et actifs), les protections patrimoniales et environnementales, les dispositions particuliéres liées aux secteurs de projet
et les dispositions relatives a des implantations particuliéres pour les constructions.

. Partie 4.1 : Les dispositions par zones et secteurs

Ce sont les dispositions qui s’appliquent aux zones U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, N et A du PLUi.
Elles déclinent les dispositions suivantes :

e Les conditions d’occupation du sol

e Les dispositions concernant I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
e Les dispositions concernant I'implantation des constructions sur les limites séparatives

e Les dispositions concernant le retrait entre deux constructions sur un méme terrain

e Les dispositions concernant I’'emprise au sol des constructions

e Les dispositions concernant la hauteur maximum des constructions

* Les dispositions concernant les espaces libres de toutes constructions

Pour chacun des 6 derniers articles, au sein des zones U1 a U6, les dispositions sont organisées en deux parties :

* Lesdispositions transversales s’appliquant a I'ensemble de la zone concernée
* Des dispositions particulieres a chaque secteur traité via des fiches d’indices qui apparaissent sur le plan de zonage :
LECTURE DES NOMS DE ZONES ET DU SYSTEME D'INDICES

Nom de famille de la zone Nom du secteur a laquelle
ul @ appartient la zone

dees BG

Lettre se rapportant : Lettre se rapportant :
- a la régle d’implantation des - alarégle de pleine terre et de
constructions par rapport aux coefficient de biotope le cas
voies et emprises publiques échéant
Lettre se rapportant : Lettre se rapportant :
- a la régle d'implantation sur les - a la hauteur maximum des
limites séparatives constructions (en métres)
Lettre se rapportant : Lettre se rapportant :
- a la régle de retrait entre deux - ala regle d’emprise au sol
constructions sur un méme terrain

SN . . -
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VBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMEN

A Introduction : structure du reglement

Ce systeme d’indices, complétant le nom de la zone dans le document graphique, a été mis en place pour faciliter la prise en compte
des spécificités des différents quartiers du territoire au sein du PLUi, sans multiplier le nombre de secteurs au sein des zones urbaines.

* Partie4.2 et 4.3 : Les dispositions propres aux zones de projet (UP) et aux zones a urbaniser (AU)

Les zones de projets disposent d’un réglement spécifique qui ne répond pas au systeme d’indices. Ce dispositif particulier a été mis en
place afin de préserver la réalisation de projets engagés, qui demandent un reglement spécifique. Ces zones n’ont pas vocation a étre
pérennes dans le temps. Une fois le projet réalisé, le PLUi sera modifié pour supprimer la zone spécifique liée au projet, et le secteur
sera réintégré dans le dispositif reglementaire général.

. Partie 5: Les dispositions relative a la qualité urbaine et architecturale des constructions

Cette partie comporte un socle commun de dispositions applicables a I'ensemble des communes. Afin de préserver I'identité batie et
architecturale de chague commune, un certain nombre de dispositions sont traitées a I'échelle communale.

Et d’une partie graphique comprenant:

. Le plan de zonage a I’échelle du territoire du Territoire

Sur ce plan de zonage, apparaissent uniquement les délimitations de zones, les noms des zones et des secteurs et les indices afin de
préserver la lisibilité du plan.

. Les plans de zonage détaillés a I’échelle communale

lls reprennent, a I’échelle de chaque commune, I'ensemble des délimitations de zones, des secteurs et des indices correspondants.

. Le plan des prescriptions graphiques a I’échelle du territoire du Territoire

Sur ce plan apparait I'ensemble des prescriptions graphiques liées aux secteurs de projet, aux emplacements réservés et aux
servitudes, aux dispositions particulieres concernant les formes urbaines et les implantations, les dispositions concernant la mixité
fonctionnelle, les éléments de patrimoine, les éléments de nature en ville a préserver ainsi que les protections paysagéres et
environnementales.

. Les plans des prescriptions graphiques détaillées a I’échelle communale

lls reprennent, a une échelle adaptée a la superficie du territoire communal, I'ensemble prescriptions du plan des prescriptions
graphique d’échelle territoriale.

. Le plan du patrimoine bati

Sur ce plan apparait les éléments ou ensembles patrimoniaux ainsi que leur niveau de protection, les ensemble bati, urbain et paysager
remarquables ainsi que les vues a protéger au titre des dispositions de I'article L 151-19 du Code de |'urbanisme.

. Le plan de stationnement

Sur ce plan apparaissent les périmétres de 500 métres autour des gares actuelles ou futures ou s’appliquent des regles de
stationnement particuliéres.

NN
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

La justification des dispositions édictées par le réglement, dans un souci de clarté et de cohérence, est
organisée selon la structure du PADD, en suivant les axes et les orientations liées.

Toutes les orientations du PADD ne pouvant pas trouver de traduction reglementaire directe dans un PLUi,
seules sont traitées ici celles qui ont pu étre mises en ceuvre dans le dispositif reglementaire.
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Orientation n°1

Poursuivre le développement

. . . * Le corridor économique est majoritairementt classé en zone U6, dont le dispositif
du corridor économique

réglementaire interdit le développement de constructions a destination

d’habitation, afin de garantir la vocation économique de ce secteur.

Réduire  Fimpact des activités e Afin de valoriser I'identité de chaque zone d’activité et de répondre de maniére
économiques sur la qualité de vie du précise a ces enjeux, la zone U6 est subdivisé en 23 sous-secteurs qui permettent
territoire  afin  de  favoriser la d’autoriser des destinations différentes (bureau, entrep6t, industrie, hotel...) en

cohabitation avec les lieux d’habitat fonction de la vocation de chaque zone.

notamment en diversifiants les
e . * Afin de garantir le bon fonctionnement de ces zones et d’éviter I'implantation
possibilités de flux (ferroviaire...).

d’activité annexes sans lien avec le développement économique du territoire, les
lieux de cultes, les autres équipements recevant du public et les cuisines dédiées a

. " la vente en ligne sont interdits dans la grande majorité des secteurs.
Conforter voire densifier les espaces

économiques existants en s’appuyant
sur les infrastructures telles que les
aéroports, les infrastructures routiéres
et les gares et permettre I'accueil de

filieres industrielles innovantes

Carte schématique de localisation de la zone U6 sur le territoire
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VBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMEN

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

* Les zones de centralité (U2) et mixtes (U3), qui concentrent les flux et les densités

Orientation n°2
les plus importants du territoire autorise le développement d’activités

Diversifier et conforter les économiques compatibles avec la fonction résidentielle (bureau, artisanat,
activités économiques sur le

territoire afin de compléter
I’offre existante

commerce, services...).

B U2 centralités -

Développer et valoriser les activités T U3 mixtes
artisanales, commerces et services,
dans le respect du tissu urbain
résidentiel existant et au sein des
nouvelles opérations notamment a
proximité immédiate des futures
polarités ou le long des axes
structurants en veillant a leur

intégration urbaine et paysagéere

Repenser I'aménagement des zones

d’activités économiques en favorisant
I'accés des salariés aux divers services
et en intégrant les principaux enjeux Carte schématique de localisation des zones de centralité U2 et mixte U3 sur le
environnementaux (végétalisation, Territoire.

perméabilité des sols, prise en compte
du ruissellement des eaux pluviales...)

Développer un tissu économique
diversifié sur les 9 nouveaux péles gare
du Grand Paris Express adapté avec la
fonction résidentielle, pensé en
complémentarité de I'existant.
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VBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMEN

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Orientation n°3

i . * Le dispositif reglementaire met en place des linéaires de mixité fonctionnelle le
Diversifier et conforter les

activités économiques sur le
territoire afin de compléter
I’offre existante

long des axes principaux ou dans les centralités afin de préserver Ioffre

commerciale existante et de la développer dans le cadre de nouvelles constructions

o
3
s l—*—bf =
/ u ‘?L
Valoriser les commerces de proximité /f
existants et développer des |
e , |
commerces de qualité en réponse aux i
besoins des habitants du territoire dans les r 3
coeurs de ville v

Constituer ou préserver les linéaires
commerciaux et polarités de quartier

Revitaliser les coeurs de ville en
rendant plus attractifs les commerces
existants, notamment en qualifiant les
espaces publics et en menant une
réflexion sur le devenir et I’adaptation
des petites cellules commerciales.

Maintenir une offre commerciale
complémentaire aux polarités urbaines
dans les centres commerciaux.

Carte de localisation a titre indicatif des linéaires commerciaux sur le Territoire.

Ces linéaires comprennent 3 typologies :

* Les linéaires commerciaux (en jaune), qui imposent des rez-de-chaussée sur rue
dédiés a des activités de commerce de détail et d’artisanat, des activités de services
ou s’effectue I'accueil d’une clientele, de restauration, visant a garantir une

animation commerciale de I'axe.

* Les linéaires actifs (en rouge), qui interdisent I'implantation de construction a
destination d’habitation en rez-de-chaussée, afin de favoriser la mixité

fonctionnelle et commerciale des grands axes et coeurs urbains.

* Les linéaires ou le commerce est autorisé (en orange pointillé), qui visent a
organiser une offre commerciale de proximité notamment dans les quartiers
pavillonnaires et évitant le développement de nuisances dans ces secteurs

résidentiels, en autorisant le commerce uniquement sur certaines polarités

clairement identifiées.
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

¢ Les destinations d’artisanat et de commerce de détail, de restauration et d’activité

Orientation n°3
de service ou s’effectue I'accueil d’une clientele sont autorisées dans la quasi-

Développer, diversifier et totalité des zones de centralité (U2) et mixtes (U3), qui concentrent les flux et les
qu_a“ﬁer le tissu commercial densités les plus importants du Territoire.
existant
* Par ailleurs, des dispositions concernant les obligations de stationnement visent a
favoriser le développement de commerces au sein des pieds d'immeubles existants
Valoriser les commerces de proximité en n’exigeant pas de place de stationnement jusqu’a 200 m2.

existants et développer des
commerces de qualité en réponse aux
besoins des habitants du territoire dans les
coeurs de ville

Au sein des périmétres autour des
gares et des stations identifiés sur le
plan de stationnement (existantes et

Hors des périmétres autour des gares et
des stations identifiés sur le plan de
stationnement (existantes et en projet)

Les destinations et sous destinations
en projet)

Constituer ou préserver les linéaires

commerciaux et polarités de quartier

Artisanat et commerce de détail

. Pour les nouvelles constructions, 1 place par tranche de 80 m? de surface

Commerce de gros de plancher

ReV|taI|ser Ies coeurs de ‘""e en . Pour les changements de destinations de constructions existantes, a

rendant plus attractifs les commerces partir de 200 m?, 1 place par tranche de 50 m® de surface de plancher. A
existants, notamment en qualifiant les Drancy, dans tous les cas 1 place minimum est exigée.
y
eéspaces pu blics et en menant une . Une place de livraison au-dela de 500 m* de surface de plancher créée.
réflexion sur le devenir et |'adaptation Activités de services ou s’effectue . Les aires de livraison doivent &tre dimensionnées en fonction des besoins de
l'accueil d’une clientéle l'exploitation.

des petites cellules commerciales.
Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les commerces situés au sein des
gares du réseau de transport du Grand Paris Express.

Maintenir une offre commerciale
complémentaire aux polarités urbaines
dans les centres commerciaux.
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VBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMEN

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Orientations PADD

Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Orientation n°4 * Le développement de |'offre en logement dans le présent PLUi vise a étre priorisé :

Ajuster 'offre et le rythme de * Autour des gares du Grand Paris
construction des nouveaux * Dans les secteurs de centralités (zones U2 et U3) qui disposent déja
logements au territoire de

. d’une offre de services et d’équipements conséquentes.
demain

* Au sein de projets d’aménagement clairement identifiés, accessibles et

permettant le développement des équipements et services nécessaires a
Adapter I’offre en nouveaux
logements aux besoins de
développement du territoire.

I’accueil d’'une population supplémentaire (zones UP). La création de la
zone UP permet d’encadrer les projets de renouvellement urbain des
sites mutables a I'échelle du territoire, en proposant un reglement
Séquencer et adapter le rythme de particulier adapté a I'équilibre général du projet. Ces zones sont par

construction de logements dans le

. ailleurs couvertes par une OAP sectorielle qui permet d’en définir le parti
temps pour tenir compte de :

d’aménagement et la programmation.
e L'arrivée des nouvelles lignes de
transports collectifs lourds (GPE),

e L’amélioration des lignes existantes
(RER B notamment),

e la capacité a réaliser les
équipements et services
nécessairement liés,

e L'échéance des projets
d’aménagement (production en lien
avec les JOP 2024, reconversion de
I'ancien site industriel PSA a Aulnay-
sous-Bois, etc.).

Limiter la mixité des fonctions (habitat
/ activités économiques) au sein des
ZAE notamment dans les zones avec
des problématiques de nuisances
sonores (PEB) et/ou éloigner de toute -
commodité (équipements, commerces Synthése des zones denses (U2, U3, des zones d’activités (U6) des zones de projet (UP)

et services de proximité..). et des secteurs d’OAP en lien avec les périmétres de 500 métres autour des gares.

* Aussi, la constructibilité au sein des secteurs pavillonnaires est encadrée dans le
cadre du présent PLU, afin de ne pas développer une offre de logement
supplémentaire éloignée des transports et des aménités (commerces, services,

équipements, emplois).

* L'ensemble des zones d’activités économiques sont classées en zone U6,

notamment dans les secteurs impactés par le Plan d’Exposition au Bruit, dont le

dispositif reglementaire interdit le développement de constructions a destination
d’habitation, afin de ne pas augmenter de maniére significative le nombre

d’habitants exposés aux nuisances sonores de ce secteur.
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VBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMEN

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Orientations PADD

Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Orientation n°4 * Le rythme de construction de logement est également séquencé par la mise en

ceuvre de « périmetres d’attente de projet d’ensemble » (PAPAG) au titre des
Ajuster I'offre et le rythme de
construction des nouveaux

logements au territoire de * 3 PAPAG sont mis en ceuvre sur le territoire

dispositions de I'article L151-41-5 du Code de I'urbanisme.

demain Au sein des périmétres d’attente d’un projet d’aménagement global repérés sur le
document graphique au titre des dispositions de l'article L 151-41 5 du Code de
I'urbanisme, sont autorisées uniquement :

Adapter I’offre en nouveaux
logements aux besoins de
développement du territoire.

* Le Blanc Mesnil, Drancy et Sevran : les extensions des constructions existantes a la
date d’approbation du présent réglement (07/07/2025) dans une limite de 50 m?
de surface de plancher. La date de levée de cette servitude est fixée au 07/07/2030.

Séquencer et adapter le rythme de + A Sevran, les constructions et installations nécessaires au réseau de transport du
construction de logements dans le Grand Paris Express sont autorisées au sein du périmétre Mandela Gare.
temps pour tenir compte de :

e L'arrivée des nouvelles lignes de
transports collectifs lourds (GPE),

e L’amélioration des lignes existantes
(RER B notamment),

e la capacité a réaliser les
équipements et services
nécessairement liés,

e L'échéance des projets
d’aménagement (production en lien
avec les JOP 2024, reconversion de
I'ancien site industriel PSA a Aulnay-
sous-Bois, etc.).

Limiter la mixité des fonctions (habitat
/ activités économiques) au sein des
ZAE notamment dans les zones avec
des problématiques de nuisances
sonores (PEB) et/ou éloigner de toute
commodité (équipements, commerces
et services de proximité...).
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VBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMEN

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Orientations PADD

Orientation n°4

Ajuster I'offre et le rythme de
construction des nouveaux
logements au territoire de
demain

Adapter I’offre en nouveaux
logements aux besoins de
développement du territoire.

Séquencer et adapter le rythme de
construction de logements dans le
temps pour tenir compte de :

e L'arrivée des nouvelles lignes de
transports collectifs lourds (GPE),

e L’amélioration des lignes existantes
(RER B notamment),

e la capacité a réaliser les

équipements et services
nécessairement liés,
e L'échéance des projets

d’aménagement (production en lien
avec les JOP 2024, reconversion de
I'ancien site industriel PSA a Aulnay-
sous-Bois, etc.).

Limiter la mixité des fonctions (habitat
/ activités économiques) au sein des
ZAE notamment dans les zones avec
des problématiques de nuisances
sonores (PEB) et/ou éloigner de toute
commodité (équipements, commerces
et services de proximité...).

m 5 ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DENVOL

Intercommunal
Justifications des choix retenus

Commune / secteur concerné / superficie

LE BLANC-MESNIL : Secteur La Morée

0,4 hectares

SEVRAN : Secteur Westing House

1,6 hectares

ELUi

PLAN LOCAL
DURBANISME
INTERCOMMUNAL

Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Contexte et motivations justifiant
I'instauration du PAPAG

Un PAPAG est instauré sur cette zone
urbaine qui présente un intérét particulier
pour le développement d’une nouvelle
offre économique, sur un foncier bati en
partie existant. L’'orientation n’est pas
encore fixée (ZI, ZAE, quartier d’affaires,
quartier multifonctionnel, etc.) toutefois
le secteur profite de nombreux avantages.
(Ce secteur fait également I'objet d’une
OAP).

Dans l'attente d’'un projet validé par la
collectivité, un PAPAG est institué.

Un PAPAG est instauré sur ce secteur
porteur d’enjeux important car situé a
proximité de gare du Grand Paris.

Ce secteur est aujourd’hui occupé par des
activités économiques, au sein d’un
quartier qui a fait [l'objet d'un
renouvellement urbain, et qui ont
vocation a muter dans le cadre d’un projet
d’ensemble.

Dans l'attente d’un projet validé par la
collectivité, un PAPAG est institué.
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VBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMEN

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Orientations PADD

Orientation n°4

Ajuster I'offre et le rythme de
construction des nouveaux
logements au territoire de
demain

Adapter I’offre en nouveaux
logements aux besoins de
développement du territoire.

Séquencer et adapter le rythme de
construction de logements dans le
temps pour tenir compte de :

e L'arrivée des nouvelles lignes de
transports collectifs lourds (GPE),

e L’amélioration des lignes existantes
(RER B notamment),

e la capacité a réaliser les

équipements et services
nécessairement liés,
e L'échéance des projets

d’aménagement (production en lien
avec les JOP 2024, reconversion de
I'ancien site industriel PSA a Aulnay-
sous-Bois, etc.).

Limiter la mixité des fonctions (habitat
/ activités économiques) au sein des
ZAE notamment dans les zones avec
des problématiques de nuisances
sonores (PEB) et/ou éloigner de toute
commodité (équipements, commerces
et services de proximité...).

m 5 ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DENVOL

Intercommunal
Justifications des choix retenus

Commune / secteur concerné / superficie

SEVRAN : Secteur Sevran-Beaudotte

15 hectares

ELUi

PLAN LOCAL
DURBANISME
INTERCOMMUNAL

Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Contexte et motivations justifiant
I'instauration du PAPAG

Un PAPAG est instauré sur ce secteur situé
en entrée de ville, qui dispose d'une forte
attractivité liée a la présence des galeries
commerciales et des gares RER et routiere
mais est également constitué de grandes
emprises monofonctionnelles créant des
ruptures urbaines entre les quartiers.

A terme, ce quartier constituera la
principale centralité urbaine, commerciale
et de transports pour I'ensemble du «
Grand Quartier Aulnay-Sevran » et
I'arrivée de la nouvelle gare du Grand
Paris Express représente une réelle
opportunité de développer un quartier
avec une trame urbaine recomposée et
articulée avec son environnement, des
espaces publics de qualité et une mixité
des programmes et des fonctions.

Dans l'attente d’un projet validé par la
collectivité, un PAPAG est institué.
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VBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMEN

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Orientations PADD

Orientation n°5

Faire de paris terres d’envol un
territoire d’intérét, d’excellence
et d’innovation

Développer les  structures de
formation et d’enseignement
supérieur notamment en ciblant les
filieres d’excellence et valoriser le
lycée agricole du territoire.

Mettre en ceuvre les grands projets
d’équipements d’intérét territorial

Tendre vers un territoire connecté
avec le déploiement du trés haut débit
et de la 5G afin d’apporter aux
entreprises présentes et futures les
outils nécessaires pour leur bon
fonctionnement et développement.

Faire de Paris Terres d'Envol un
territoire innovant, équipé pour
répondre aux enjeux de la transition
énergétique, écologique et numérique

de fagon a renforcer son attractivité.

Créer de nouveaux locaux et mettre a
disposition des locaux vacants pour le
développement de l'innovation sur le
territoire et le soutien a

I'entreprenariat  (tiers-lieux, fablab,

etc.)
— . |
m 5 ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES D'ENVOL Intercommunal

Justifications des choix retenus

Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Un certain nombre de dispositions sont mises en place dans le réglement pour faciliter
le développement, la réhabilitation ou I'extension des équipements.

Une zone dédiée aux équipements est mise en place au sein du dispositif
reglementaire (U7). Elle vise a pérenniser la vocation de ces secteurs qui accueillent
des concentrations d’équipements publics.

[ u7équipements

Cette zone comprend 5 secteurs visant a disposer de régles adaptées a chaque

typologie d’équipement et a mieux garantir leur vocation a long terme :
* Un secteur U7a qui permet d’accueillir tous types d’équipements

* Un secteur U7b dédié aux équipements légers et de loisirs

* Un secteur U7c dédié aux équipements hospitaliers

* Un secteur U7d dédié aux infrastructures de transports

* Un secteur U7e spécifique a la Caserne des Roses a Dugny

Cette zone bénéficie d’un dispositif reglementaire souple afin de ne pas contraindre le
développement de nouveaux équipements publics, ainsi que I'évolution des

équipements existants.

Par ailleurs, de nombreux emplacements réservés pour des équipements publics sont

mis en ceuvre dans le cadre du PLUi.
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VBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMEN

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN CEUVRE DU PADD

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Orientation n°6

Préserver et valoriser 'identité + Des milliers de batiments répartis sur I’ensemble du territoire sont protégés dans
patrimoniale et paysagére du le cadre du PLUi. Le réglement permet la mise en place de différents outils adaptés
territoire a la préservation des éléments ponctuels, des ensembles tels que les cités jardins,

des ensembles batis, ou le patrimoine du XXéme siecle, des rues anciennes, ... Tout
en permettant leur évolution et donc leur utilisation, condition sine-qua-non a leur
Protéger et valoriser le patrimoine preservation.
historique et les ensembles
architecturaux de qualité et témoins de
différentes époques.

Préserver et mettre en valeur les
richesses et les typicités des tissus
pavillonnaires des communes du
territoire

Préserver et mettre en valeur les
éléments du patrimoine naturel et
paysager tels que les grands parcs et les
points de vue remarquables, le canal de
I’Ourcq, les cceurs d'ilots verts et les
jardins pavillonnaires, les alignements
d’arbres remarquables, les petits

passages et les sentes.

Mettre en réseau les éléments batis et
paysagers remarquables pour Carte de localisation a titre indicatif éléments repéré au titre de I'article L 151-19 du

développer le tourisme de proximité. Code de 'urbanisme.

Veiller a Vlinsertion urbaine et
paysagére des grands services urbains
comme les aéroports, gares de triage,
I'extension de la maison d’arrét de

Seine-Saint-Denis, les hopitaux, etc.

x o . , . -
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VBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMEN

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

* Ces éléments sont classés en différents niveau de protection selon leur importance

Orientation n°6 - )
dans le patrimoine communal :

Préserver et valoriser I'identité Niveau 1 (protection stricte) :
patrimoniale et paysagere du
territoire - Aucune démolition n’est autorisée sauf éléments spécifiques (extension,

surélévation, modification de fagade, de toiture, ou autre modification
ultérieure susceptible d’avoir altéré le caractere patrimonial de la
construction) précisé dans la fiche.

- Les extensions sont admises dans la limite de 15 % de surface de plancher
supplémentaire OU 30 m? Particularité au Blanc-Mesnil ol elles sont
admises dans la limite de 15 % de surface de plancher supplémentaire ET
sans dépasser 30 m>.

- Pour les constructions a destination d’équipements publics ou d’intérét
collectif, ’extension n’est pas limitée au titre de la présente disposition.

Protéger et valoriser le patrimoine
historique et les ensembles
architecturaux de qualité et témoins de
différentes époques.

Préserver et mettre en valeur les - Dans la mesure du possible, les travaux doivent restituer l’état d’origine du
richesses et les typicités des tissus batiment.

pavillonnaires des communes du - Lisolation par Uextérieur est interdite.

territoire

Niveau 2 (Protection forte) :

- Des extensions et des démolitions partielles sont autorisées (des fiches
identifiant les éléments a préserver peuvent étre présentes en annexes du
éléments du patrimoine naturel et PLUI).

Préserver et mettre en valeur les

paysager tels que les grands parcs et les - Les extensions sont admises dans la limite de 15 % de surface de plancher
supplémentaire OU 30 m®.

- Particularité au Blanc-Mesnil ou elles sont admises dans la limite de 15 %
de surface de plancher supplémentaire ET sans dépasser 30 m>

- Pour les constructions a destination d’équipements publics ou d’intérét

d’arbres remarquables, les petits collectif, ’extension n’est pas limitée au titre de la présente disposition.

passages et les sentes. - En cas de démolition, la reconstruction se fera en respectant la volumétrie
et Uimplantation de ’'ensemble urbain.

- L’isolation par Uextérieur est interdite.

points de vue remarquables, le canal de
I’Ourcq, les cceurs d'ilots verts et les

jardins pavillonnaires, les alignements

Mettre en réseau les éléments batis et Niveau 3 (repérage) :

paysagers remarquables pour o . . . - .
- Il s’agit de batiments dont la valeur patrimoniale a été constatée. Ils font

l'objet d’un simple repérage sans aucune mesure de protection. Toutefois,

une attention particuliere sera portée au moment de l’é¢tude des projets
d’évolution.

Veiller 3 Vlinsertion urbaine et - En cas de démolition, la reconstruction se fera en respectant la volumétrie

et Uimplantation de ’ensemble urbain.

développer le tourisme de proximité.

paysagere des grands services urbains
comme les aéroports, gares de triage,
I'extension de la maison d’arrét de La plupart des éléments repérés font par ailleurs I'objets de fiches spécifiques en

Seine-Saint-Denis, les hopitaux, etc. annexe du reglement qui permettent d’identifier les éléments a conserver.

* Le grand paysage est également pris en compte dans le présent PLUi avec le
maintien des grandes perspectives sur le territoire via le dispositif de « vues a

protégées » qui limite la hauteur des constructions.
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Orientations PADD

Orientation n°6

Préserver et valoriser I'identité
patrimoniale et paysagere du
territoire

Améliorer et conforter la qualité
paysagere et environnementale des
ZAE / ZAl tout en confortant leurs liens

avec les secteurs résidentiels :

* Ens’appuyant sur la requalification
ou la mutation partielle des zones
d’activités comme celles de la
Garenne, les Mardelles et la Fosse a
la Barbiere a proximité de la future
gare Aulnay du Grand Paris Express,
mais également de la frange nord
de la RD115 a Tremblay-en-France
et Villepinte (ZAE Charles de Gaulle
et Central Parc), et du Blanc-Mesnil
(Coudray, Morée et Pont Yblon) et
des secteurs de la friche Saint
Gobain et de l'avenir Parisien a

Drancy.

* En s’appuyant sur le
réaménagement du site PSA a
Aulnay-sous-Bois.

ﬁ‘ ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
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Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Ces orientations sont principalement traitées au sein des OAP sectorielles et de 'OAP

thématique « Espaces économiques ».

Cependant un certain nombre de dispositifs sont mis en place au sein du réglement

pour favoriser la qualité paysagére des ZAE/ZAI :

* Une part de 15% de pleine terre minimum est exigée sur 'ensemble des secteurs

de la zone UA.

* Une exigence supplémentaire de 15% d’équivalent pleine terre sous la forme de

coefficient de biotope doit également étre mis en place.

Cela permet de disposer d’'un minimum de 30% de superficie d’espaces végétalisés
traités majoritairement sous la forme de pleine terre dans les ZAE, ce qui constitue une
augmentation importante des exigences en matiere de végétalisation par rapport aux

documents d’urbanisme applicables.

* Des dispositions concernant les exigences de plantation de I'ensemble des
espaces de stationnement sont également inscrites de maniere transversale pour

I’ensemble des zones U6 :

« Les aires de stationnement extérieures doivent étre plantées a raison d’un arbre a
grand développement au moins par tranche de 4 emplacements réalisés. L’implantation
des arbres doit étre intégrée entre les emplacements dans une fosse de 12 m® minimum
par arbre et constituer un traitement paysager qualitatif. L'implantation de I'ensemble
des arbres en périphérie du stationnement n’est pas autorisée. De plus, les aires de
stationnement extérieures doivent étre également congues de fagon a limiter

I'imperméabilisation des sols. »

* Les espaces d’activités sont également concernés par les dispositions visant a
préserver et a développer la nature en ville : espaces paysagers protégés, arbres
remarquables, alignement d’arbres et protection des cours d’eau avec un recul

minimum de 10 metres de part et d’autre de I'axe du lit.

Extrait de plan identifiant les
éléments naturels a protéger en

zone U6.
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VBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMEN

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN CEUVRE DU PADD

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Orientations PADD

Orientation n°7

Favoriser I’accessibilité aux
transports collectifs existants
ou en projet

Limiter les déplacements pendulaires
en rapprochant les activités qui sont
compatibles avec les lieux d’habitat,
tout en veillant a ne pas créer de
nouvelles nuisances.

Accompagner et valoriser I'émergence
des nouvelles gares des lignes de
métro du Grand Paris Express (Ligne
15,16 et 17) et du prolongement du
T11.

Renforcer le lien des quartiers aux
gares afin de contribuer pleinement au
développement du territoire

m.s/— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
TERRES DENVOL

Intercommunal
Justifications des choix retenus

Dispositions édictées en fonction dans le réglement

La thématique des mobilités et déplacements est particulierement traitée dans 'OAP
thématique « Mobilité » qui met en application un certain nombre d’orientations du
Plan Local des Mobilités. Des orientations sont également fixées au sein des OAP

sectorielles.

Le dispositif reglementaire met en place une série de dispositions particulieres visant a
accompagner le développement des nouvelles gares sur le territoire. Ainsi, pour les
constructions et installations liées a ces équipements, il n’est pas fixé de regles

d’implantation, de hauteur ou d’emprise au sol.

Les zones de centralité (U2) et mixtes (U3), qui concentrent les flux et les densités les
plus importants du territoire autorise le développement d’activités économiques
compatibles avec la fonction résidentielle (bureau, artisanat, commerce, services...), ce

qui permet de limiter les besoins de déplacements contraints.
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VBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMEN

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN CEUVRE DU PADD

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Par ailleurs, afin de faciliter les déplacements, une soixantaine d’emplacements

. . o
Orientation n/ réservés sont mis en place dans le cadre de la procédure d’élaboration du PLUi pour

Favoriser I’accessibilité aux faciliter les déplacements : élargissement de voirie, stationnement vélo,
transports collectifs existants stationnement, pistes cyclables et voies piétonnes.
ou en projet

Faciliter l'accés aux gares
actuelles et futures :

e Compléter, rénover et créer des
itinéraires  piétons et cyclistes
sécurisés de rabattement vers les
gares favorisant ces modes de
déplacement.

* Aménager et adapter la voirie a
I'approche des gares afin d’en
faciliter I'accés en transports
collectifs et d’améliorer ainsi leurs
vitesses commerciales, et d’inciter
ainsi au report modal sur ces
réseaux structurants.

e Accompagner [’élaboration d’une
stratégie de rabattement
automobile vers les gares afin
d’adapter I'offre, la gestion et le
jalonnement des parkings de
rabattement en conséquence

Carte de localisation a titre indicatif des emplacements réservés dont une large partie

concerne I'amélioration des déplacements.

e Accompagner I'amélioration de la
qualité de service des parkings pres
des gares et travailler a leur
labélisation ; y déployer des places
de stationnement réservées aux
covoitureurs.

x . . y : M
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT|

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN CEUVRE DU PADD

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le reglement

Le dispositif reglementaire met en place une série de dispositions particulieres visant a

. . o
Orientation n°8 accompagner le développement des nouvelles gares sur le territoire. Ainsi, pour les

Poursuivre I’étude de nouveaux constructions et installations liées a ces équipements, il n’est pas fixé de regles
projets de transports collectifs d’implantation, de hauteur ou d’emprise au sol.
nécessaires au développement

.. Par ailleurs, le zonage vise a permettre la densification des secteurs situés a proximité
du territoire

des futures gares du Grand Paris :

1. Gare L16 Aulnay :

Réaliser les projets de développement
du réseau de transport lourd pour
faciliter les déplacements
habitat/emploi a lintérieur de la
Métropole du Grand Paris avec

notamment :

* une nouvelle gare du RER B au droit
d’Aérofret, entre les gares du Parc

des Expositions et Roissy P6le CDG1,

* le prolongement de la ligne 7 du

métro entre la Courneuve et le

Bourget/Dugny.
Les abords de la gare sont concernés par I'OAP Val Francilia et une zone de projet
(UPAU1) qui a pour vocation de créer un quartier de gare, favorisant I'implantation de
logements et de commerces en surplomb et a I'est de la nouvelle station de métro.
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B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN CEUVRE DU PADD

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le reglement

2. Gare L16 Blanc-Mesnil :

Orientation n°8

Poursuivre I’étude de nouveaux
projets de transports collectifs
nécessaires au développement
du territoire

Réaliser des liaisons structurantes de
bus efficaces depuis les gares vers les

secteurs d’habitat et d’emploi comme :

* le projet COMET, réseau de sites
propres pour accueillir diverses
lignes de bus entre le Parc des
Expositions de  Villepinte et

I'aéroport Paris-Charles de Gaulle,

* e projet de Bus a Haut Niveau de
Service reprenant le tracé de la
ligne de bus 39 reliant la gare du
Vert Galant au Parc des Expositions
et a I|’Aéroport Paris-Charles de

Gaulle,

* la desserte du Bourget et de Dugny

depuis la gare RER, En bordure de I'avenue de la Division Leclerc et a la lisiére du parc municipal Jacques
« les futures gares du Grand Paris Duclos, la nouvelle gare Parc du Blanc-Mesnil est située sur la ligne 16 du Grand Paris
Express dans le cadre du projet Express. Elle est implantée au nord de la commune, au sein d’un quartier comptant 15
Cluster des Médias, 000 habitants et 5 500 emplois. Ce secteur fait I'objet d’une requalification par la ville

du Blanc-Mesnil.

* la desserte entre la gare de Drancy 5 o ) ) )
) Les abords de la gare sont classés en zone U5 (résidentiel sous la forme de collectif) qui
et le Blanc-Mesnil, o . .
permet une densification des espaces urbains. L'OAP « Les tilleuls » encadre une

« la desserte nord-sud en bus au sein opération de renouvellement urbain qui permettra la création de nouveaux logements

de la commune du Blanc-Mesnil. sur le coté ouest de la gare.

Améliorer I'accessibilité en termes de
mobilités de la zone Nord du territoire
dédiée aux activités économiques pour
attirer les entreprises et favoriser le
recrutement des habitants du territoire

— . ’ . .
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B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN CEUVRE DU PADD

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le reglement

3. Gare L16 Le Bourget :

Orientation n°8

Poursuivre I’étude de nouveaux
projets de transports collectifs
nécessaires au développement
du territoire

Construite a proximité du RER B, la gare Le Bourget sera desservie par les lignes 16 et
17 du Grand Paris Express. Elles circuleront a 24 m de profondeur et seront accessibles
via des quais dédiés a chacune de ces lignes. Les voyageurs pourront ainsi rejoindre le
Parc des Expositions ou les aéroports du nord de Paris depuis le quai de la ligne 17, ou
encore Saint-Denis Pleyel a I'ouest et Noisy — Champs a I'est depuis les quais de la ligne
16. L'acces au RER B et au Tram 11 Express est assuré au sein d'un pdle de

correspondance dans le périmetre de la gare.

Le quartier de gare est classé en zone U2 (centralité) et est couvert par I'OAP « quartier
Bienvenue-Gare » qui prévoit la programmation de 4 500 m? de commerces et 1000
logements, dont 30% de logements sociaux, auxquels s’ajouteront équipements
(groupe scolaire, équipements sportifs, de petite enfance...) et services.
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B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN CEUVRE DU PADD

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le reglement

3. Gare L16 Sevran Beaudotte :

Orientation n°8

Poursuivre I’étude de nouveaux
projets de transports collectifs
nécessaires au développement
du territoire

La gare Sevran — Beaudottes de la ligne 16 du nouveau métro s’'implante au nord de la
ville, a proximité du centre commercial Beau Sevran. En interconnexion directe avec le
RER B, elle vient renforcer la desserte du territoire avec I'ensemble du réseau. Quelque
21 000 personnes résident dans un rayon d’un kilométre autour de la gare ouU, dés
2026, pres de 45 000 voyageurs y transiterons chaque jour.

Les abords de la gare sont concernés par une OAP « quartier de gare grand paris Sevran
Beaudottes » qui définit une requalification profonde du quartier avec la réalisation
d’une nouvelle offre de logements, services et commerces.
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B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN CEUVRE DU PADD

PARIS TERRES D’ENVOL, YERS UN TERRITOIRE ATTRACTIF,
PORTE D'ENTREE DE LA METROPOLE DU GRAND PARIS

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le reglement

3. Gare L17 Le Bourget aéroport :

Orientation n°8

Poursuivre I’étude de nouveaux
projets de transports collectifs
nécessaires au développement
du territoire

La gare Le Bourget — Aéroport se situe sur les territoires de Dugny et du Blanc-Mesnil,
en limite communale du Bourget. Elle est a I'articulation entre le pble aéronautique de
Paris - Le Bourget, le musée de I’Air et de I'Espace, le parc des expositions du Bourget

et les quartiers résidentiels du Blanc-Mesnil.

La gare est constituée d’un espace voyageur ouvert sur quatre fagades permettant
d'accompagner le flux quotidien c6té Blanc-Mesnil et les événements coété plateforme

aéroportuaire. Elle accueillera, chaque jour, pres de 25 000 voyageurs.

Les abords de la gare sont classés en zone U5 (résidentiel sous la forme de collectif) qui
permet une densification des espaces urbains. L'OAP « Les tilleuls » encadre une
opération de renouvellement urbain qui permettra la création de nouveaux logements
sur le coté est de la gare.
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B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

Orientations PADD

Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Orientation n°1

Préserver les terres agricoles non
concernées par un projet urbain
notamment dans le vallon du Sausset et

de la plaine de France

Maintenir et conforter les conditions
de fonctionnement des exploitations
agricoles en conservant les terrains

agricoles.

Veiller a un traitement qualitatif des
franges entre les espaces agricoles et
les espaces urbanisés existants ou en
cours d’'aménagement.

Faire évoluer l'activité agricole vers
des pratiques plus vertueuses et en
faire davantage profiter le territoire :

* Faire muter progressivement les
parcelles  agricoles vers une
agriculture moins intensive, et en
lien avec les besoins locaux et la
protection des sols et des cours
d’eau, accompagner la
diversification des cultures.

e Accompagner et favoriser le
développement des  pratiques
d’agriculture urbaine et la création
de nouveaux jardins familiaux.

* Favoriser les circuits courts et la
vente directe pour les produits
locaux, en s’appuyant notamment
sur les marchés forains du territoire
[...]

e Accompagner et favoriser la
création d’une ferme pédagogique
d’échelle territoriale.

m.s/— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
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Les derniers grands espaces agricoles du territoire sont classés en zone agricole (A).
Cette zone permet de garantir le maintien de ces espaces agricoles en interdisant toute
construction en dehors des exploitations agricoles. Seul le logement des agriculteurs

est autorisé mais tres encadré :

« Dans la limite d’une seule construction par unité d’exploitation et d’une Surface de
Plancher (SDP) maximum de 250 m? sous réserve de I'existence légale d’au moins un
bdtiment technique soumis a autorisation de construire dans un rayon de 30m
maximum par rapport au lieu projeté pour édifier cette construction. Les extensions des
constructions existantes dans la limite de 30% de la SDP existante et que la surface de

plancher globale (extension comprise) n’excéde pas 250m? »

Carte de localisation a titre indicatif des zones agricoles (A) sur le territoire.

Les dispositions reglementaires de la zone sont adaptées au maintien d’une activité
agricole, tout en permettant le développement d’une autre forme d’agriculture,

tournée vers la production de produits ayant vocation a étre consommé localement.

Afin de favoriser également le développement d’une agriculture urbaine, deux
secteurs de la zone naturelle N (Na et Nla) permettent le développement d’une activité
agricole prenant en considération les enjeux du développement durable

préservation de I'environnement et des paysages, diversité des productions agricoles

et innovations, role social et sociétal, ...

Le projet de ferme pédagogique de Sevran est classé en zone NI sur le territoire.
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

. . . Enfin, I'ensemble des zones urbaines (hormis les zones d’équipement U7 et les
Orientation n”1 d’activités économique U6 a I'exception des secteurs Uba et U6h) autorise le
développement d’une agriculture urbaine compatible avec un environnement urbain
tout en l'orientant vers une production locale et respectueuse des enjeux du

développement durable.

Préserver les terres agricoles non
concernées par un projet urbain
notamment dans le vallon du Sausset et

de la plaine de France

Maintenir et conforter les conditions
de fonctionnement des exploitations
agricoles en conservant les terrains

agricoles.

Veiller a un traitement qualitatif des
franges entre les espaces agricoles et
les espaces urbanisés existants ou en
cours d’'aménagement.

Faire évoluer l'activité agricole vers
des pratiques plus vertueuses et en
faire davantage profiter le territoire :

* Faire muter progressivement les

parcelles  agricoles vers une

agriculture moins intensive, et en Carte de localisation a titre indicatif des zones urbaines autorisant le développement
lien avec les besoins locaux et la des exploitations agricoles.

protection des sols et des cours

d’eau, accompagner la Ainsi, les constructions sont limitées & 400 m? et 20% de la superficie du terrain (Cette
diversification des cultures. emprise est portée d 40 % de la surface du terrain pour les serres).

* Accompagner et favoriser le Enfin, des espaces paysagers protégés au titre des dispositions de I'article L.151-23 du

ével men rati . . . ) N
développement  des  pratiques Code de I'Urbanisme sont mis en place pour favoriser le développement de jardins

d’agriculture urbaine et la création

partagés :
de nouveaux jardins familiaux.
* Favoriser les circuits courts et la
vente directe pour les produits AVintérieur des « espaces cultivés et jardins partagés », sont autorisées uniquement :
locaux, en s’appuyant notamment * Une grande annexe par unité fonciére,
sur les marchés forains du territoire .

Une petite annexe par parcelle cultivée

[...]

e Accompagner et favoriser la

création d’une ferme pédagogique
d’échelle territoriale.
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

Orientations PADD

Orientation n°2

Créer un bati durable exemplaire sur le
plan environnemental en visant
I’'exemplarité énergétique dans les
constructions neuves :

* Favoriser une architecture bio-
climatique dans la conception des
nouveaux aménagements et
batiments,

* Encourager l'utilisation de
matériaux biosourcés et locaux.

Permettre la rénovation énergétique
et thermique de I'ensemble du bati
tout en veillant a son intégration
paysagere, a la  qualité  des
interventions et a ne pas dénaturer
I'aspect des batiments notamment

remarquables afin de :

e limiter les émissions de gaz a effet
de serre et le risque de précarité

énergétique des habitants ;

* Réduire la consommation
énergétique grace a la rénovation
thermique du secteur résidentiel et

tertiaire.

Encourager la massification des
travaux d’amélioration de I'efficacité
énergétique et des modes de
chauffage en poursuivant les dispositifs
de lutte contre la précarité énergétique
et en développant les actions a
destination de tous.

— . .
m,s/‘ Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
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Dispositions favorisant la construction d’un bati durable et exemplaire sur le plan

Dispositions édictées en fonction dans le réglement

énergétique :

Le recours aux matériaux bio et géo-sourcés est encouragé dans le réglement, via
notamment des dérogations par rapport aux régles de hauteur fixées au sein des

indices pour les constructions a ossature bois.

au sein des zones d’habitat collectif (U2, U3, U4, U5), les constructions utilisant
une majorité de matériaux biosourcés pour la construction, disposent d’une

emprise au sol maximale majorée de 5%.

Par ailleurs, au sein des zones d’habitat collectif (U2, U3, U4, U5), la hauteur des
constructions peut étre augmentée d'un niveau pour les constructions a trés haute
performance énergétique pouvant prétendre, a minima, a I’échelon supérieur de
la RE applicable au moment du dépdét du permis ou label équivalant en termes de

performances exigées.

Dispositions favorisant la rénovation énergétique des constructions existantes :

Les isolations par I'extérieur sont autorisées au sein des marges de recul et de

retrait et ne sont pas comptabilisées dans I'emprise au sol des constructions.

Les travaux de réfection ou d’isolation de toiture bénéficie d’'une dérogation de

hauteur de 50 cm.

En zone pavillonnaire, I'installation de dispositifs nécessaires a l'isolation thermique
et a l'utilisation des énergies renouvelables est permise au-dela de la bande de

constructibilité.

Dispositions favorisant le développement des énergies renouvelables :

Les dispositifs nécessaires a la production et a [utilisation des énergies
renouvelables ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur et de I'emprise au

sol.
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN CEUVRE DU PADD

Orientations PADD

Dispositions édictées en fonction dans le reglement

Les dispositions concernant la qualité de I'air intérieur des logements sont traitées a la

Orientation n®2 fois dans le chapeau des OAP sectorielles et dans 'OAP thématique « Qualité de

I'habitat ».

Le dispositif reglementaire impose toutefois un retrait végétalisé ou une surélévation
des logements situé en rez-de-chaussée et en front de rue dans les zones denses ou de

Encourager la massification des collectifs (U2, U3, U4, U5).
travaux d’amélioration de I'efficacité
énergétique et des modes de
chauffage en poursuivant les dispositifs
de lutte contre la précarité énergétique
et en développant les actions a
destination de tous.

Veiller a la qualité de I'air intérieur
dans un objectif de santé publique,
notamment dans les batiments
communaux et territoriaux en lien avec
leur efficacité thermique.

Accompagner le développement des
énergies renouvelables, notamment
sur les espaces dédiées aux activités
logistiques et commerciales.

RN ~— Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme D' lji
- -_—

~PARIS
TERRES DENVOL  Intercommunal _ sutibtie
Justifications des choix retenus ITEsCoMMONAL

235



YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Les grands espaces naturels et forestiers sont classés en zone naturelle N qui comprend

. . o
Orientation n°3 notamment les zones Natura 2000 qui concernent les trois grands parcs du territoire.

Cette zone est presque totalement inconstructible, y sont uniquement autorisés les

équipements publics dans la limite de 100 m? et 5% de la superficie du terrain.

Conserver et mettre en valeur les
grands espaces naturels et forestiers,
véritable richesse du territoire, non
concernés par un projet urbain.

Préserver, valoriser et accroitre I'offre
en espaces verts notamment en ville
pour répondre aux besoins croissants
des habitants et a la carence du
territoire :

* Renforcer I'offre en espaces verts et
de loisirs de proximité (parcs,
squares...), en permettant
notamment la réalisation de
nouveaux parcs et en développant
I'accés aux espaces verts existants.

* Mettre en réseau les grands parcs
du territoire et faciliter leurs acces
et usages pour les habitants.

e Végétaliser les espaces publics et
développer de petits espaces

végétalisés ;
* Renaturer les friches urbaines ;
* Encadrer la préservation des Carte de localisation a titre indicatif des zones naturelles (N) sur le Territoire et des

alignements d’arbres et des arbres
remarquables du territoire,

* Rendre accessibles les espaces verts Les grands boisements du territoire sont classés en EBC (Espaces Boisés Classés) au
via les mobilités douces.

Espaces Boisés Classés (EBC).

titre des dispositions de I'article L.113-1 du Code de I'urbanisme.

Repenser le rapport entre le canal de
’Ourcq et le territoire notamment en
valorisant, renaturant et redonnant une
fonction aux berges

L’accroissement de I'offre en espace vert se matérialise principalement par la création

de nouveau parc au sein des zones de projets, identifiés au sein des OAP sectorielles.

8 emplacements réservés pour la création d’espaces verts sont inscrits sur le plan de

zonage, dont une majorité a Drancy, commune la plus carencée.
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B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

Orientation n°4

Favoriser le développement de la
pratique du vélo sur le territoire :

Développer et sécuriser les liaisons
douces en s’appuyant notamment
sur des projets d’envergure et les
projets de réaménagement de
voirie

Aménager des itinéraires cyclables
structurants, adaptés, sécurisés et
continus reliant entre eux les
différents quartiers du territoire et
les territoires voisins et congus de
maniére a respecter les autres
modes de déplacements

Connecter les espaces résidentiels
aux poles d’emplois, aux grands
équipements et services, aux
polarites commerciales et aux poles
intermodaux existants et a venir

Développer le stationnement et les
services vélos a proximité des
équipements, dans les centralités,
les micro-centralités du tissu
pavillonnaire, les quartiers en
renouvellement urbain, les gares et

les pbles d’échange.

Créer des voies partagées dans les
coeurs de ville du territoire pour
apaiser les circulations

m\s/‘ Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
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Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Le dispositif réeglementaire integre un certain nombre de dispositions afin de favoriser

la pratique du vélo sur le territoire :

* Des obligations de réalisation d’espaces de stationnement vélo pour toutes les

destinations sont inscrites dans les dispositions communes du reglement.

* Par ailleurs, des dispositions qualitatives sont inscrites dans le réglement et I'OAP

thématique « Mobilités » ainsi que dans I'OAP « qualité de I'habitat ».

* Enfin, un certain nombre d’emplacements réservés sont inscrits sur le plan de
zonage pour permettre 'aménagement de pistes ou de bandes cyclables, ainsi que

des espaces de stationnement vélo sur la voie publique.

Destinations Normesde stationnement vélos

1 emplacement par logement jusqu’a 2 pisces

Logement principales
& 2 emplacements par logement & partir de 3 piéces
principales
Habitation 1 emplacementpour 5 logements ou chambres.
Heébergement
Hébergement(pour les 1 emplacementpour 5 logements ouchambres.
constructions visant & |'accueil des
seniors)
Industrie 1,5m” pour 400 m” de surface de plancher
Entrepét 1,5 m’ pour 1000 m” de surface de plancher
Autres activités des secteurs
secondaireset tertiaires Bureau 1,6 m?pour 100 m* de surface de plancher

10% de la capacité du parc de stationnement avec une
limitation de  lUobjectif réglementaire a 100

Centre de congrés et d’exposition
emplacements.

10% de la capacité du parc de stationnement avec une
limitation ~de  lUobjectif réglementaire a 100

Artisanat et commerce de détail
emplacements.

10% de la capacité du parc de stationnement avec une
limitation de lUobjectif réglementaire a 100

Restauration emplacements.

10% de la capacité du parc de stationnement avec une

limitation de  lUobjectif réglementaire a 100
L Commercedegros emplacements.
Commercesetactivités de

services * 10% de la capacité du parc de stationnement avec une
. 3 . Activités de services ol s’effectue | limitation  de  U'objectif  réglementaire a 100
Ces dispositions ne l'accueil d’une clientéle emplacements.

s'appliquentpas aux

commerces situés au sein des 10% de la capacité du parc de stationnement avec une

gares. limitation de I'objectif réglementaire 4 100

Hatels emplacements.

10% de la capacité du parc de stationnement avec une
limitation de 'objectif réglementaire a 100

Autres hébergementstouristiques emplacements.

10% de la capacité du parc de stationnement avec une
limitation de I'objectif réglementaire a 100

Cinéma
emplacements.

Extrait du tableau présentant les obligations en matiere de réalisation de places de

stationnement pour les vélos.
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B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Ces éléments sont traduits dans les OAP thématiques « Mobilités » et «

. . o
Orientation n°5 Environnement et santé», ainsi qu’au sein des OAP sectorielles dans le cadre des

projets d’'aménagement et de renouvellement urbain.

Cependant, le reglement vise a la préservation des espaces agricoles et développement
de I'agriculture urbaine comme identifié au sein de I'orientation n°1 de cet axe.

Utiliser le réseau des espaces verts et
des mobilités douces pour inciter aux
activités physiques.

Inciter a la mobilité active par le
développement et la promotion de parcours
de santé dans les parcs.

Favoriser I'accessibilité des usagers
des équipements scolaires aux espaces
verts pour qu’ils deviennent des supports
pédagogiques de découverte de la
biodiversité

Développer des aménagements et un
urbanisme favorable a la santé* dans
I’espace public.

Prévoir des espaces d’appropriation de
la nature et de production alimentaire
bio par circuits courts.

Préserver les terres agricoles et leur
valeur agronomique pour une
production locale et saine et préservant
des facteurs environnementaux comme le
bruit.

Travailler avec les acteurs du territoire
pour I'efficacité des mobilités durables
(transports en commun, modes actifs,
franchissements,  énergies  alternatives
comme I'hydrogéne).

msé Elaboration du Plan Local d’Urbanisme ) lJ i 238
= = .
TERRES DENVOL  Intercommunal cgioon

Justifications des choix retenus ITEsCoMMONAL



VBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMEN

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN CEUVRE DU PADD

Orientations PADD

Orientation n°6

Localiser les formations du sous-sol a
risques (gypse, remblais, argiles) et
mieux les prendre en compte dans les
aménagements futurs.

Réduire la vulnérabilité des biens et
des personnes face aux risques
naturels :

* Liés aux inondations en
désimperméabilisant  les  sols,
adaptant les modes constructifs,
informant la population, gérant les
eaux de ruissellement a la parcelle,

e Liés a la dissolution du gypse,

e Liés au retrait-gonflement des
argiles.

Programmer la reconquéte des sols et
des sites pollués (507 BASIAS et 12
BASOL) au coeur des nouveaux
aménagements.

Renforcer et bien répartir I'offre de
santé sur le territoire.

Veiller a diminuer les pollutions
lumineuses en ville et ainsi favoriser la
trame noire.

Le reglement integre pour I'ensemble des zones des dispositions visant a la prise en

Dispositions édictées en fonction dans le réglement

compte des risques et nuisances :

Nuisances sonores : un rappel est fait concernant les obligations en matiére

d’isolation acoustique des constructions dans les secteurs impactés par le bruit.

Risques liés aux canalisations de matiére dangereuse par canalisation enterrées :
un rappel est fait en toutes zone du reglement et un plan des canalisations est

annexé.

Risques hydrologiques : Des dispositions concernant la mise en ceuvre de sous-sol

sont édictées en toutes zone du réglement.

Risques d’inondation : Le PLUi interdit la mise en ceuvre de sous-sol, hormis pour
le stationnement et les locaux techniques, sous réserve de la mise en place de

dispositifs adaptés.

Risque de mouvement différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols : le reglement rappelle la présence de secteurs a aléa moyen sur le
territoire et impose des précautions concernant les fondations et terrassement sur

ces secteurs.

Risque de dissolution du Gypse : Le reglement stipule que la réalisation de
constructions ou d’installations et la surélévation, I'extension, ou la modification
des batiments peuvent étre refusées ou faire I'objet de prescriptions spéciales en
vue d’assurer la stabilité des constructions projetées et de prévenir tout risque

d’éboulement ou d’affaissement.

Risque lié au transport de matiéres dangereuses : Le reglement retranscrit I'arrété
préfectoral applicable autour de la gare de triage de Drancy-le Bourget, qui

comprend des périmetres successifs de constructibilité limité.

Risque de pollution des sols : Les sites susceptibles d’étres pollués sont listés dans
les dispositions générales. Le réglement rappel les dispositions de la circulaire

interministérielle du 8 février 2007.

Concernant la lutte contre les flots de chaleur, le dispositif reglementaire impose la

réalisation d’espace de pleine terre notamment en zone dense et au sein des zones

d’activités économiques qui sont les plus vulnérables au phénomeéne ICU.

Par ailleurs des dispositions relatives aux obligations de plantation de ces espaces de

pleine terre et sur les espaces de stationnement, ainsi qu’a la compensation des arbres

sont développes pour I'ensemble des zones urbaines.

— . .
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Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Concernant la lutte contre les ilots de chaleur, le dispositif reglement impose la

. . o
Orientation n°6 réalisation d’espace de pleine terre notamment en zone dense et au sein des zones

d’activités économiques qui sont les plus vulnérables au phénoméne ICU.

45%

Limiter et réduire I'exposition aux
nuisances d’origine anthropique (bruit,
qualité de I'air, lumineuses, transports
routiers...) notamment celles liées aux
infrastructures de transport majeures
(aéroports internationaux et
infrastructures terrestres classées).

Objectif SCoT

15% en CBS

Prendre en compte le risque industriel

que représente la gare de triage située Zones de grandss

N Zones pavillonnaires | Zones de centralité
a Drancy et Le Bourget et accompagner résidences

la réflexion sur une possible mutation Zones urbaines
du site. Rechercher la limitation des mixtes
risques et des nuisances. Au sein des zones denses, 30% LSS CRLEIE G

centres anciens

de la superficie du terrain doit

Identifier les ilots de chaleur pour étre constitué de pleine terre. Z‘:‘c?ng::;t’::s
développer  des dispositifs de Au maximum la moitié des
rafraichissement et préserver les ilots obligations peut étre réalisée via Zones d’équipements

un coefficient de biotope.

de fraicheur.

Limiter I'exposition des habitants aux
pollutions  électromagnétiques en
cohérence avec la question des usages Par ailleurs des dispositions relatives aux obligations de plantation de ces espaces de

et de la sécurité des usagers. pleine terre et sur les espaces de stationnement, ainsi qu’a la compensation des arbres

sont développer pour I'ensemble des zones urbaines.
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Orientations PADD

Orientation n°7

Développer, interconnecter et verdir
les réseaux de chaleur alimentés par
énergie renouvelable ou de
récupération

Développer le potentiel des réseaux
des énergies de récupération hors
réseaux de chaleur, notamment solaire
thermique et photovoltaique ainsi que le

Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Au sein des dispositions générales, le reglement impose le raccordement des
constructions au réseau de géothermie existant ou projeté suivant les prescriptions
contenues dans I'annexe informative relative aux réseaux de chaleur et conformément
aux articles L. 712-1 et suivants du code de I'énergie relatifs au classement des réseaux

de chaleur et de froid .
Dispositions favorisant le développement des énergies renouvelables :

* Les dispositifs nécessaires a la production et a [lutilisation des énergies
renouvelables ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur et de I'emprise au

sol.

Par ailleurs, 'OAP thématique « Environnement et santé » développe un certain
nombre d’orientation favorisant le développement des énergies renouvelables et de

récupération sur le territoire de Paris Terres d’Envol.

potentiel issu de la chaleur fatale (eaux
usées).

Etudier le potentiel de valorisation des
bio-déchets.

Poursuivre le développement des
réseaux de chaleur alimentés par
énergie renouvelable ou de
récupération) sur le territoire comme
prévu au Schéma directeur.
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Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

1. La protection des zones humides

Orientation n°8

Préserver et valoriser I’eau dans toutes
ses formes et localisations :

- Viser le zéro-imperméabilisation
lorsque les conditions de sol et de
sous-sol le permettent (sauf en
zone de risque gypse ou argile)

- Préserver et valoriser les cours
d’eau et leurs abords, les plans
d’eau et les zones humides et tenir
compte du relief et de I'eau pour un
bioclimatisme du territoire,

- Garantir les besoins en eau
potable : protéger les forages de
captation, optimiser les usages
domestiques,

- Améliorer I'assainissement et la
gestion du ruissellement pluvial en
suivant le schéma directeur existant
et en développant des systémes de
gestion alternative des eaux
pluviales comme les noues
drainantes végétalisées dans les
secteurs  ou les  conditions
techniques le permettent.

Préserver la qualité des sols pour
faciliter I'infiltration et la dépollution
des eaux pluviales et la recharge des
nappes souterraines.

— . .
m,s/‘ Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme
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Les zones humides avérées recensées au SAGE Croult & Petit Rosne ont été recensée et
disposent d’un zonage commun : Nzh, secteur de la zone N qui garantit leur protection
en les rendant non seulement inconstructibles, mais en y interdisant également tout

exhaussement ou affouillement de sol.

2. La protection des mares

Les mares font I'objet d’une protection via un espace paysagé spécifique qui interdit
notamment la création de remblais, les affouillements et exhaussements du sol, et

interdit toute construction ou installation, y compris les clétures pleines.
3. La protection des lits de cours d’eau et I'objectif de réouverture

Les cours d’eau et rus recensés par le SAGE font I'objet d’une zone non constructible de
part et d’autre du I'axe du lit, afin de ne pas entraver leur fonctionnement naturel et
les possibilités de restauration hydromorphologique. Cette zone constructible est
adaptée a la densité des zones traversées par les cours d’eau :

* Retrait d’au moins 6 meétres de part et d’autre de I'axe du lit en zones denses
(U2/uU3/Ua/uUs/U6/U7)

* Retrait d’au moins 10 meétres de part et d’autre de I'axe du lit en zones de faible
densité (U1)

* Retrait d’au moins 15 meétres de part et d’autre de I'axe du lit en zone N et A.

Carte de localisation a titre indicatif des protections des mares et des lits des cours

d’eau sur le Territoire.
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Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

De nombreuses dispositions réglementaires visent a permettre le développement d’un

Orientation n°9 . -~ o
territoire plus résilient au changement climatique :

1. Une définition stricte des espaces de pleine terre :

La définition de la pleine terre a été restreinte et rendue plus contraignante que la
Inscrire la prise en compte du définition du SCoT afin de garantir la qualité écologique de ces espaces et leur
changement climatique au cceur des
politiques d’aménagement

développement des ilots de fraicheur,

végétalisation.

de I'éco-construction, végétalisation
des projets en privilégiant la pleine
terre et en imposant des criteres
qualitatifs, développement des espaces
verts de proximité dans les quartiers
existants ou nouveaux et renforcement
de I'accessibilité des habitants aux

grands parcs du territoire notamment i Pleine terre i i P'ei”efe"e:

ceux classés Natura 2000, traitement
des points de fragmentation écologique 2. Des obligations de pleine terre qui concernent 'ensemble des zones urbaines :

(emprises ferrées et autoroutiéres, En lien avec I'orientation du SCoT de « tendre vers 30% de pleine terre a I'échelle du

couloirs de lignes haute tension) et o e N .

g ) territoire », le PLUi a mis en ceuvre des obligations de pleine terre permettant
spatialisation des connexions , . o . . 3 .
i . . d’atteindre ces objectifs. En effet, en toutes zones, il est imposé un minimum de 30 %
écologiques entre les éléments phares

L d’espaces de pleine terre, et a minima 45% dans les quartiers pavillonnaires (zone U1)
du patrimoine naturel.

afin d’y préserver les jardins. Au sein des zones les plus contraintes, une partie des

Développer les services rendus obligations peuvent étre réalisées sous la forme d’un coefficient de biotope.

gratuitement par la nature

45%

(maintien/recréation des continuités
écologiques,  préservation de la

biodiversité).

Objectif SCoT

15% en CBS
Z/ %} ’
Introduire davantage I’écologie dans

. B
les projets d’aménagement et de - - Zones de grandes =

, . . Zones pavillonnaires L Zones de centralité
réhabilitation pour tendre vers un résidences

territoire résilient face aux
changements climatiques : privilégier mixtes

Développer les circuits courts en
s’appuyant sur le développement d’une
agriculture urbaine dans la filiere
alimentaire et dans le réemploi des
matériaux dans la filiére batimentaire.

les reconversions de friches, de Zones de bourgs et

batiments dégradés et ou vacants, centies anciens

lutter contre la précarité énergétique, Z:’::‘::\?;:::S

transition énergétique, recours a des

matériaux naturels et biosourcés) Zones d’équipements
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Orientations PADD

Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Orientation n°9

Inscrire la prise en compte du
changement climatique au cceur des
d’aménagement

développement des ilots de fraicheur,

politiques

de I'éco-construction, végétalisation
des projets en privilégiant la pleine
terre et en imposant des criteres
qualitatifs, développement des espaces
verts de proximité dans les quartiers
existants ou nouveaux et renforcement
de I'accessibilité des habitants aux
grands parcs du territoire notamment
ceux classés Natura 2000, traitement
des points de fragmentation écologique
(emprises ferrées et autoroutiéres,
couloirs de lignes haute tension) et
spatialisation des connexions
écologiques entre les éléments phares
du patrimoine naturel.

Développer les services rendus
gratuitement par la nature
(maintien/recréation des continuités
écologiques,  préservation de la
biodiversité).

Développer les circuits courts en
s’appuyant sur le développement d’une
agriculture urbaine dans la filiere
alimentaire et dans le réemploi des
matériaux dans la filiére batimentaire.

Introduire davantage I’écologie dans
les projets d’aménagement et de
réhabilitation pour tendre vers un
territoire résilient face aux
changements climatiques : privilégier
les reconversions de friches, de
batiments dégradés et ou vacants,
lutter contre la précarité énergétique,
transition énergétique, recours a des
matériaux naturels et biosourcés)

— . .
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Seul les équipements publics (a I'exception des sous-destinations lieux de cultes et
autres établissements recevant du publics) disposent d’une reglementation assouplie
en raison de leur nature méme et des contraintes techniques liées a ces constructions.
Cependant, ils sont soumis a une obligation de 15% de la superficie du terrain a

réaliser en pleine terre.

Précision : ces obligations s’appliquent a la superficie de I'unité fonciére et non aux

espaces libres de toutes constructions.
3. Des dérogations a minima :

Certains projets déja engagés sur la base d’autres dispositifs reglementaires ne sont
pas en mesure de respecter ces nouvelles obligations a I'échelle de chaque permis. Ils
font I'objet d’un classement en zone spécifique « UP », ou les obligations de pleine
terre peuvent étre réduites par rapports aux autres zones urbaines. lls font cependant
I'objet d’une orientation d’aménagement et de programmation qui impose de tendre
vers les obligations précédentes a I'échelle du projet. Il est précisé que ces zones de
projet ont vocation a étre supprimées une fois les projets réalisés. Les secteurs seront

alors soumis aux mémes obligations que les autres zones du reglement.

Certains secteurs dégradés situés en zones denses et nécessitant une opération de
renouvellement urbain disposent également d’obligations moindres. lls sont
précisément identifiés sur le document graphique. Au sein de ces secteurs les
obligations de pleine terre sont de 20% a |’échelle de I'unité fonciere, dont la moitié

pourra étre réalisée sous la forme d’un coefficient de biotope.

4. La mise en place d’un coefficient de biotope par surface.

Espacesvégétalisés sur dalle ou
toiture présentant une hauteur de
substrat supérieure 830 cm

Espacesvégétalisés sur dalle ou
Espaces végétalisés sur dalle ou toiture présentant une hauteur de

toiture présentant une hauteur de
substrat supérieure 480 cm

substrat supérieure 450 cm Pavages/daliages a joints ouverts /

graviers
Systdmes alvéolaires engazonnés
Equivalent pleine terre 1 07 05 03

En assurant la compatibilité entre
les choix des arbustes et 'épaisseur  En assurant la compatibilité entre

desubstrat: les choix des arbustes et 'épaisseur
Sy desubstrat: Strate basse diversifiée
7 Strate b Type herbacée
Pleinetere. Type herbacée Strate basse diversifiée
Strate arbustive diversifiée Tips tixnecty
Strate arborée diversifiée Strate arbustive diversifiée

Arbre de petit développement

Le CBS vise a permettre une souplesse pour la mise en ceuvre des obligations de pleine
terre. Il se veut assez contraignant, les coefficients étant faibles pour les espaces
végétalisés de faible épaisseur et pour les traitements de sols perméables. L'objectif
est de favoriser le développement de vrais espaces de pleine terre. Par ailleurs, ce
coefficient de biotope n’est pas utilisable au sein des zones moins denses (U1 et U5),

qui doivent réaliser la totalité de leurs obligations en espaces de pleine terre.
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Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

. . 5. Des obligations de végétalisation
Orientation n°9

La totalité des espaces de pleine terre doit étre végétalisée. Le dispositif reglementaire
privilégie les espéces a grand développement, qui permettent un meilleur

rafraichissement des espaces urbains en été :

Inscrire la prise en compte du Si la superficie de pleine terre est égale ou supérieure a 200 m?, il est exigé :
changement climatique au coeur des * 1arbre de grand développement par tranche de 100 m2. La tranche est prise en
politiques d’aménagement . compte dés que le seuil de 50 m? est dépassé.

développement des ilots de fraicheur, . . . . . L
Si la superficie de pleine terre est comprise entre 100 et 200 m?, il est exigé :

de I'éco-construction, végétalisation « 1arbre de grand développement,

des projets en privilégiant la pleine + ou 2 arbres de moyen développement,
terre et en imposant des criteres
qualitatifs, développement des espaces Si la superficie de pleine terre est comprise entre 50 et 100m?, il est exigé :

* 1arbre de moyen développement,

verts de proximité dans les quartiers
* ou 2 arbustes

existants ou nouveaux et renforcement

de [laccessibilité des habitants aux Si la superficie de pleine terre est inférieure 8 50m?, il est exigé :
grands parcs du territoire notamment * 1arbuste

ceux classés Natura 2000, traitement
Des obligations de plantation sont également incluses dans les superficies comptant

des points de fragmentation écologique .
au titre du CBS.

(emprises ferrées et autoroutiéres,
couloirs de lignes haute tension) et

spatialisation des connexions 6. La protection des espaces de nature en ville

écologiques entre les éléments phares

L Les secteurs végétalisés ainsi que les éléments ponctuels (arbres, alignements) font
du patrimoine naturel.

I'objet d’une protection adaptée et localisée sur le plan des prescriptions graphiques.

Développer les services rendus Ces protections sont déclinées selon la fonction du secteur et des enjeux qu’ils portent.

gratuitement par la nature
(maintien/recréation des continuités
écologiques,  préservation de la
biodiversité).

Développer les circuits courts en
s’appuyant sur le développement d’une
agriculture urbaine dans la filiere
alimentaire et dans le réemploi des
matériaux dans la filiére batimentaire.

Introduire davantage I’écologie dans
les projets d’aménagement et de
réhabilitation pour tendre vers un
territoire résilient face aux
changements climatiques : privilégier
les reconversions de friches, de
batiments dégradés et ou vacants,
lutter contre la précarité énergétique,
transition énergétique, recours a des
matériaux naturels et biosourcés)

Carte de localisation a titre indicatif des protections liées a la nature en ville.
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B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN CEUVRE DU PADD

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Orientation n°9

Inscrire la prise en compte du
changement climatique au cceur des
politiques d’aménagement
développement des ilots de fraicheur,
de I'éco-construction, végétalisation
des projets en privilégiant la pleine
terre et en imposant des criteres
qualitatifs, développement des espaces
verts de proximité dans les quartiers
existants ou nouveaux et renforcement
de I'accessibilité des habitants aux
grands parcs du territoire notamment
ceux classés Natura 2000, traitement
des points de fragmentation écologique
(emprises ferrées et autoroutiéres,
couloirs de lignes haute tension) et
spatialisation des connexions
écologiques entre les éléments phares
du patrimoine naturel.

Développer les services rendus
gratuitement par la nature
(maintien/recréation des continuités
écologiques,  préservation de la
biodiversité).

Développer les circuits courts en
s’appuyant sur le développement d’une
agriculture urbaine dans la filiere
alimentaire et dans le réemploi des
matériaux dans la filiére batimentaire.

Introduire davantage I’écologie dans
les projets d’aménagement et de
réhabilitation pour tendre vers un
territoire résilient face aux
changements climatiques : privilégier
les reconversions de friches, de
batiments dégradés et ou vacants,
lutter contre la précarité énergétique,
transition énergétique, recours a des
matériaux naturels et biosourcés)

Plusieurs typologies d’espaces paysagers protégés sont mises en ceuvre au sein de
I'espace urbain du territoire, pour préserver voire développer ses composantes
naturelles tout en prenant en compte leur fonctionnement.

* Les espaces paysagers protégés parc permettent de préserver la couverture
végétale des espaces boisés des grands parcs du territoire, limitant fortement les
possibilités de construction (5% du terrain). lls remplacent des Espaces Boisés
Classés, peu adaptés a un environnement urbain et a la gestion de ces espaces.

* Les espaces paysagers protégés et les secteurs paysagers visent la protection a la
fois des coeurs d’flots et des espaces de jardin présentant une qualité particuliére.

* Les espaces de plantation a réaliser visent a développer des espaces boisés,
notamment le long de certaines infrastructures de transport.

* Les espaces paysagers protégés mares et zones humides sont destinés a empécher
toute destruction de ces espaces humides ou en eaux abritant une biodiversité
importante. Toute construction et affouillement de sols y sont interdits.

* Les espaces paysagers des grandes résidences permettent une protection forte
des espaces verts des résidences privées ou sociales du territoire, tout en
permettant des aménagements légers liés a leur fonctionnement. Par ailleurs, une
disposition spécifique permet de ne pas bloquer les grands projets de
réaménagement, en offrant la possibilité de reconstituer ces espaces en cas de
modification des emprises baties et libres.

* Les espaces cultivés et les jardins partagés permettent de pérenniser ces espaces
tout en permettant des constructions légeres liées a leur fonction.

6. La protection du patrimoine arboré

Le réglement vise a préserver I'ensemble des arbres existants sur le territoire. Les
plantations existantes devront étre préservées dans la mesure du possible.

Par ailleurs, de nombreux arbres font I'objet d'un repérage et d'une protection, qu'ils
soient présents sous la forme d'alignements d'arbres ou de sujets isolés.
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Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le reglement

Voir la partie sur la consommation d’espace.
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B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN CEUVRE DU PADD

Orientations PADD

Dispositions édictées en fonction dans le reglement

Les OAP sectorielles liées aux sites NPNRU ou dans les nouvelles opérations integrent
une mixité fonctionnelle (cf. la partie sur les OAP).

Orientation n°1

* Les zones de centralité (U2) et mixtes (U3), qui concentrent les flux et les densités
les plus importants du Territoire autorise le développement d’activités
économiques compatibles avec la fonction résidentielle (bureau, artisanat,

commerce, services...).

Rapprocher les emplois des habitants :

* Développer l'activité économique ]
dans les quartiers prioritaires de la B v2 centralités
politique de la ville, en I'intégrant

notamment aux projets NPNRU. S Uz mixtes

* Favoriser la mixité fonctionnelle au
sein des nouvelles opérations ou
dans le cadre des projets de
rénovation des quartiers en NPNRU.
Développer la proximité et Ia
diversité des réponses aux besoins
des habitants.

e Améliorer I'accés « physique » aux
poles d’emplois du nord du
territoire  par les  transports
collectifs et les modes doux.

* Maintenir et développer I'activité
artisanale, dans le respect du tissu
urbain résidentiel.

Carte schématique de localisation des zones de centralité U2 et mixte U3 sur le
Territoire.
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Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Les OAP sectorielles permettent d’identifier des péles de développement ou de
Orientation n°2 création commerciale (cf. la partie sur les OAP).

* Le dispositif reglementaire met en place des linéaires de mixité fonctionnelle le
long des axes principaux ou dans les centralités afin de préserver I'offre

commerciale existante et de la développer dans le cadre de nouvelles constructions

Conforter les polarités commerciales
existantes :

Maintenir une armature commerciale
accessible, en voiture, en transports en
commun et en modes doux.

* Veiller a la complémentarité entre
les poles existants et ceux a créer
notamment autour des gares du
Grand Paris Express.

Maintenir la diversité commerciale

e Adapter I’ offre en locaux
commerciaux aux nouveaux
besoins et renforcer I'accessibilité
aux polarités commerciales de
proximité.

* Préserver les marchés forains,
vecteurs de lien social et
d’animation et propices a la
diffusion des circuits courts.

* Prendre en compte les évolutions a
venir liées aux nouvelles habitudes
de consommation en lien avec les
futures gares du Grand Paris Express
qui vont modifier les flux existants
et au développement du e-
commerce (maitrise de la logistique Ces linéaires comprennent 3 typologies :
urbaine du dernier kilométre).

Carte de localisation a titre indicatif des linéaires commerciaux sur le Territoire.

* Les linéaires commerciaux (en jaune), qui imposent des rez-de-chaussée sur rue
dédiés a des activités de commerce de détail et d’artisanat, des activités de services
ou s’effectue I'accueil d’une clientéle, de restauration, visant a garantir une

animation commerciale de I'axe.

* Les linéaires actifs (en rouge), qui interdisent I'implantation de construction a
destination d’habitation en rez-de-chaussée, afin de favoriser la mixité

fonctionnelle et commerciale des grands axes et coeurs urbains.

* Les linéaires ou le commerce est autorisé (en orange pointillé), qui visent a
organiser une offre commerciale de proximité notamment dans les quartiers

pavillonnaires et évitant le développement de nuisances dans ces secteurs

résidentiels, en autorisant le commerce uniquement sur certaines polarités

clairement identifiées.
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN CEUVRE DU PADD

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le reglement

Cette orientation est plus particulierement retranscrite au sein de I'"OAP
« Environnement et santé » et des OAP sectorielles (cf. la partie sur les OAP).

Orientation n°3

Cependant, le dispositif réglementaire permet la densification notamment des zones
centrales et mixtes, qui sont proches des aménités et les plus accessibles en transports.

Au sein de ces zones, des espaces denses nécessitant une requalification urbaine
importante bénéficie de regles plus souples notamment en ce qui concernent les
obligations en matiere de pleine terre afin de permettre leur évolution. Ces secteurs
sont cependant localisés de maniére précise et limités.

Porter le rééquilibrage social et
économique a I'échelle de Ila
Métropole du Grand Paris.

B U2 centralités

Opérer par opérations de logements I U3 mixtes
de qualité et proportionnées a
I’environnement dans lequel elles
s’insérent : la densité sur le territoire
doit étre pensée avec les
aménagements nécessaires
(équipements,  services, mobilités,
espaces publics) et doit étre maitrisée
avec son environnement

Favoriser le parcours résidentiel en
développant une offre diversifiée en
typologies et formes urbaines
permettant de rééquilibrer le parc de
logements (T1/T2, en accession dans
les quartiers prioritaires de la politique
de la \ville, en locatif privé et
intermédiaire, etc.)
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN CEUVRE DU PADD

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le reglement

Orientation n°3
B Secteurs denses nécessitant

une requalification urbaine.

{
>

Porter le rééquilibrage social et
économique a I'échelle de Ila
Métropole du Grand Paris.

Opérer par opérations de logements
de qualité et proportionnées a
I’environnement dans lequel elles
s’insérent : la densité sur le territoire
doit étre pensée avec les
aménagements nécessaires
(équipements,  services, mobilités,
espaces publics) et doit étre maitrisée
avec son environnement

Favoriser le parcours résidentiel en
développant une offre diversifiée en
typologies et formes urbaines
permettant de rééquilibrer le parc de
logements (T1/T2, en accession dans
les quartiers prioritaires de la politique
de la \ville, en locatif privé et AN
intermédiaire, etc.)

dégradé et dense.

A Tremblay a I'angle des avenues Pasteur et Général de Gaulle ou la
requalification est nécessaire et I'emprise au sol actuelle proche de
100%.
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VBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMEN

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

Orientations PADD

Orientation n°3

Renforcer l'offre en logement et en
hébergement a destination des publics
spécifiques, notamment en direction
des personnes agées et étudiants :

* Développer une offre a destination
des étudiants, des jeunes actifs et
jeunes ménages de logements
locatifs, mais également en
accession a la propriété pour
permettre fa leur pérennisation sur
le territoire.

* Favoriser I'adaptation des
logements pour maintenir les
personnes agées a domicile tout en
renforgant I'offre d’habitat
spécifique en  direction des
personnes en perte d’autonomie et
isolées (résidences séniors,
EHPAD...);

* Développer une offre de logements
adaptés pour les Personnes a
Mobilité Réduite (PMR) notamment
par la réalisation de logements
évolutifs, adaptables...

Diversifier I'offre en logements au sein
des quartiers de grands ensembles.

Recomposer le tissu urbain des
quartiers  faisant  I'objet  d’un
périmetre NPNRU.

Rénover, réhabiliter voire repenser
certains grands ensembles

Poursuivre et renforcer les procédures
existantes et innovantes sur les
copropriétés fragiles et I’habitat privé
dégradé.

Lutter contre [I'habitat indécent
notamment par la rénovation de
logements ou de grands ensembles et
Iintensification de la lutte contre les
« marchands de sommeil ».
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Par ailleurs, les secteurs les plus éloignés des commerces et des équipements, et les
moins accessibles, font I'objet d’une plus forte maitrise de leurs possibilités de
densification. Il s’agit principalement des zones U1 (quartiers pavillonnaires).

U1 pavillonnaire

Ces secteurs sont également ceux qui portent des enjeux importants en matiére de
développement de logements indécents et d’implantation de « marchand de
sommeil ». Afin de lutter contre le développement de logements ne présentant pas de
conditions de vies décentes, un certain nombre de dispositions ont été intégrées dans
le dispositif reglementaire de la zone U1 :

* La création de logements dans une construction existante sous réserve que la
surface respective de chaque logement créé soit au minimum de 60 m? de
surface de plancher (50 m? sur la commune de Sevran, 80 m? sur la commune
de Villepinte et 100 m? sur la commune du Blanc Mesnil) (au titre de Uarticle
L151-14 du Code de Uurbanisme) afin d’éviter la division de pavillons en une
multitude de petits logements.

* Par ailleurs, la construction d’opération de logements collectifs comportant une
majorité de petits logements est interdite : les constructions de 2 logements ou
plus [sont autorisées] a condition de ne pas comporter un cumul supérieur a 50%
de logements de type 1 piéce et 2 pieces (au titre de I'article L151-14 du Code de
'urbanisme) ;

* Une bande de constructibilité de 20 metres est introduite de maniére transversale
afin de limiter le développement de logement en cceur d’flots. Par ailleurs, les
constructions présentent au-dela de cette bande ne pourront pas changer de
destination vers du logement.

* Afin d’éviter le développement de collectifs sur ces secteurs, I'emprise au sol est
limitée a 200 m? par construction et les facades doivent présenter un linéaire
maximum de 15 métres.
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Un certain nombre de dispositions sont mises en place dans le réglement pour faciliter
le développement, la réhabilitation ou I'extension des équipements.

Orientation n°4

Une zone dédiée aux équipements est mise en place au sein du dispositif
reglementaire (U7). Elle vise a pérenniser la vocation de ces secteurs qui accueillent
des concentrations d’équipements publics.

Requalifier et/ou réorganiser I'offre en
équipements et repenser le
fonctionnement des équipements B U7 équipements
vieillissants afin de les transformer, de
mieux les utiliser et anticiper les
besoins engendrés par la croissance
démographique.

Anticiper et développer I'offre en
équipements dédiées a
I'éducation et a I'accueil de

jeunes enfants, en corrélation avec
les besoins de la population :

e Veiller a proposer une offre
suffisante lors des projets de
densification notamment par des
rez-de-chaussée actifs et des
logements  adaptés  pour le
personnel,

e Adapter le niveau d’équipements
scolaires du premier degré et du
second degré aux besoins de la

population.
* Favoriser le développement des
structures petite-enfance,

notamment au sein des entreprises
et a proximité des polarités du

territoire.
Cette zone comprend 4 secteurs visant a disposer de regles adaptées a chaque
* Repenser la complémentarité des

modes de gardes de la petite
enfance (RAM, Créches publiques, .
créches privées, ...)

typologie d’équipement et a mieux garantir leur vocation a long terme :
Un secteur U7a qui permet d’accueillir tous types d’équipements

* Un secteur U7b dédié aux équipements légers et de loisirs

Développer des formations * Unsecteur U7c dédié aux équipements hospitaliers
::g:ure:::r:easvec Iesn(fJiTiaéTeTer;venir (:: * Un secteur U7d dédié aux infrastructures de transports
le .dé.veloppement économique  du +  Un secteur U7e dédié a 'emprise de la caserne des Roses & Dugny
territoire
Cette zone bénéficie d’un dispositif reglementaire souple afin de ne pas contraindre le
développement de nouveaux équipements publics, ainsi que I’évolution des
équipements existants.
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN (EUVRE DU PADD

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le reglement

Orientation n°4 Au sein des autres zones, les équipements publics (a I'exception des sous-destinations
lieux de cultes et autres établissements recevant du publics) disposent d’une
réglementation assouplie en raison de leur nature méme et des contraintes techniques
liées a ces constructions. Cependant, ils sont soumis a une obligation de 15% de la

superficie du terrain a réaliser en pleine terre.

Des emplacements réservés pour la création d’équipements collectifs et de services

Renforcer Il'offre en équipements
sociaux et de santé : publics sont mis en place sur I'ensemble du territoire.

*  Améliorer l'accés a la santé en
rendant le territoire attractif pour
les  professionnels de santé
notamment a travers le
développement d’une meilleure
offre de transports et la
diversification du parc de
logements.

e Adapter et développer des
structures d’accueil et de vie en
direction des personnes agées.

e Garantir un parcours de soin
cohérent pour les habitants en
diversifiant I'offre actuelle
notamment par le développement
des locaux pour la médecine de
ville.

Favoriser la création d’équipements
multimodaux mixant les usages
(sports, culture, services), permettant
une mutualisation des moyens, la
création de lieux de vie propices a la
mixité sociale et a une limitation des
déplacements.

Moderniser I'offre en équipements et
services pour renforcer I'accessibilité
aux Personnes a Mobilité Réduite
(PMR), améliorer les capacités
énergétiques des batiments.

— . ’ . .
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Un certain nombre de dispositions sont mises en place dans le réglement pour faciliter
le développement, la réhabilitation ou I'extension des équipements.

Orientation n°4

Une zone dédiée aux équipements est mise en place au sein du dispositif
réglementaire (U7). Elle vise a pérenniser la vocation de ces secteurs qui accueillent
des concentrations d’équipements publics.

Promouvoir et développer [I'offre
culturelle sur le territoire :

* Maintenir et valoriser I'offre en [ u7 équipements
équipements culturels de proximité
existante.

* Renforcer le maillage du territoire
en équipements culturels afin de
favoriser une culture accessible a
tous.

e Réaliser les grands projets tels que
« Le Colisée »

Renforcer et redynamiser l'offre en
équipements sportifs, notamment en
s’appuyant sur I’héritage des futurs
JOP 2024 : rénovation du parc des
sports du Bourget, le nouveau centre
aquatique construit en 2021 a Aulnay-
sous-Bois, etc.

Conforter et développer I'offre dans le
domaine médical, et notamment
permettre I'accueil de nouveaux

médecins Cette zone comprend 4 secteurs visant a disposer de regles adaptées a chaque

Valoriser voire agrandir les espaces typologie d’équipement et a mieux garantir leur vocation a long terme :

verts publics existants * Un secteur U7a qui permet d’accueillir tous types d’équipements

Créer de la mixité fonctionnelle et »  Un secteur U7b dédié aux équipements légers et de loisirs
sociale (jardins partagés, zones de
rencontres, etc.) pour les futures * Un secteur U7c dédié aux équipements hospitaliers

constructions du territoire
* Un secteur U7d dédié aux infrastructures de transports

* Un secteur U7e dédié a 'emprise de la caserne des Roses a Dugny

Cette zone bénéficie d’un dispositif reglementaire souple afin de ne pas contraindre le
développement de nouveaux équipements publics, ainsi que I'évolution des

équipements existants.
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

La partie 5 du reglement traitant des dispositions relative a la qualité urbaine et
Orientation n°5 architecturale des constructions met en place un dispositif réglementaire propre a
chague commune concernant le traitement des fagades, toitures etc. Afin de préserver
I'identité batie et architecturale de chague commune.

Les quartiers pavillonnaires sont classés au sein de la zone U1, dont le dispositif
reglementaire vie a interdire toute évolution ne respectant pas les caractéristiques de
ces quartiers, ainsi :

Respecter les spécificités des villes afin
de préserver leurs identités et la
diversité de leurs formes urbaines.

* Protection des jardins et des coeurs d’llots végétalisés par la mise en place d’une
bande constructible de 20 meétres et I'imposition d’'un minimum de 45% de
I’emprise fonciére en pleine terre.

Préserver la qualité du cadre de vie et
les caractéristiques urbaines des
quartiers  pavillonnaires, véritable
marqueur de l'identité du territoire, en
veillant a la qualité architecturale et en
luttant contre la déstructuration de ce
tissu par des divisions pavillonnaires et
parcellaires abusives.

* Les emprises aux sols sont reglementées sur la base des emprises constatées, afin
de préserver la forme urbaine tout en permettant I'évolution des constructions
existantes et les divisions de terrains se faisant dans le respect de I'équilibre de ces
quartiers.

¢ La hauteur des constructions est limitée a R+1+c, en cohérence avec les formes
urbaines existantes.

Lutter contre les activités
incompatibles avec le confort
résidentiel des quartiers.

U1 pavillonnaire

Veiller a réaliser des transitions
urbaines douces et de qualité
notamment entre les logements
collectifs et I’'habitat pavillonnaire.

Permettre une densification encadrée
sur les sites stratégiques (gares, grands
axes, poéles gare..) en veillant a la
qualité architecturale des constructions
et a leur durabilité.

Afin de lutter contre les activités incompatibles avec le confort résidentiel des
quartiers, au sein notamment des zones U1 et U5 (zones résidentielles) les destinations
suivantes sont interdites : le commerce de gros, les hotels et autres hébergement
touristiques, les cinémas, 'industrie, les entrepots, les cuisines dédiées a la vente en
ligne, les centres de congrés et d’exposition.

Par ailleurs, en zone Ula, les activités commerciales sont autorisées uniquement le
long des linéaires identifiés au document graphique, afin d’encadrer leur
développement tout en maintenant des polarités commerciales de proximité.
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Orientation n°5 Afin de favoriser des transitions urbaines douces entre les quartiers, des dispositions
particulieres sont fixées pour les constructions situées a proximité des zones
pavillonnaires.

Régle
hauteur de Régle de hauteur

|a zone
concernée da lazone .
gle  Limitede concemeée Limite de zane ?Ei'ﬂﬁ:w"
Iah 20“‘"2“61"3 one Réglede hauteur 1 o
3mmax de lazone U1+ :
Identifier et préserver les éléments o ! Réglodo hauteur
. . de lazone U1
ponctuels constituant des repéres |
. . . . 1
qualitatifs sur le territoire. Reglede I
lazone U1 1
:
. ment | I — Vole I
Favoriser la mixité fonctionnelle lors Bétiment;(hors zone U1) | Zone U1 !
P . 10 0 ]
des nouvelles opérations et dans les o e

secteurs a densifier :

* Favoriser la mixité fonctionnelle
dans les  nouveaux  projets
d’aménagement ou dans le cadre

des projets de rénovation des Des dispositions spécifiques concernant les pans coupés sont inscrites dans les zones
quartiers en NPNRU. denses

¢ Maintenir et développer I'activité
économique (artisanat, commerces
et services) au sein du tissu
résidentiel lors des nouvelles
opérations  d’aménagement a
proximité immédiate des futures | 000 -—-----—- B ey $ LRl
polarités ou le long des axes
structurants en veillant a leur
intégration urbaine et paysagere.

Veiller a Vlintégration urbaine et
paysagere des nouveaux projets

urbains : Afin de favoriser la mixité fonctionnelle dans les nouvelles opérations et les secteurs

a densifier, les zones de centralité (U2) et mixtes (U3), autorisent le développement
d’activités économiques compatibles avec la fonction résidentielle (bureau, artisanat,

* Poursuivre l'effort de rénovation .
commerce, services...).

des quartiers de grands ensembles.

Par ailleurs, afin de favoriser I'implantation de rez-de-chaussée commerciaux ou actifs
dans les nouvelles opérations, la hauteur des rez-de-chaussée sur rue devra étre d’au
minimum 4 métres.

* Développer des formes urbaines de
grande qualité architecturale et
environnementale.

L’'instauration de zones UP et de zones AU visant a encadrer le développement des
projets :

La zone UP encadre des secteurs qui sont porteurs d’un projet particulier. Ainsi, ces
zones disposent d’un réglement spécifique qui permet de mettre en ceuvre ces projets,
et elles ne sont pas soumises au systéme d’indices communs a I'ensemble du territoire.
Ces zones, une fois les projets en cours ou a I'étude achevés, ont vocation a étre
reclassées dans les zones communes et indicées du PLUi.
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN (EUVRE DU PADD

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le reglement

Les abords des grands axes sont majoritairement classés au sein des zones U2 et U3,
Orientation n°6 qui permettent une certaine densification, afin de conforter I'urbanité de ces secteurs.
Toutefois, les projets qui s'implantent le long de ces axes doivent prendre en compte
les nuisances générées afin de limiter I'exposition de populations nouvelles. Des
dispositions particulieres sont inscrites en ce sens au sein des OAP sectorielles, et des

OAP thématiques.
Résorber les coupures urbaines (voies \ o=
. : - \
ferrées, axes routiers, grandes emprises §
monofonctionnelle...) : U2 centralités
[ U3 mixtes

e Réhabiliter et  valoriser les
franchissements existants ;

e Sécuriser les carrefours circulés et
dangereux ;

e Créer de nouveaux franchissements
;

¢ Redonner une fonction au canal de

I'Ourcq ;
e Encourager la perméabilité des
grandes emprises

monofonctionnelles.

Favoriser une meilleure intégration
urbaine des éléments fracturant le
territoire : redonner aux axes
structurants une fonction plus urbaine
notamment la RD115.

Travailler a une meilleure intégration
des grands axes et mettre en ceuvre
des fonctions plus urbaines

Au sein du réglement, des dispositions visent a limiter les rez-de-chaussée a
destination de logement le long de ces axes, via I'implantation de linéaires de mixité
fonctionnelle et/ou par des dispositions relatives a I'implantations des logements en
rez-de-chaussée sur rue :

h

ée a sous

En cas de rez-de:
logement en vis-a-vis de la rue :

« Soit surélévation du RDC par
rapport a la voie

+ Soit recul de la construction et
bande paysagée
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

Orientations PADD

Orientation n°7

Préserver et redynamiser les
centralités existantes (centres villes,
centres anciens, plles gare, etc) afin
gu’elles ne se trouvent pas dévalorisées
et dépossédées de leur attractivité par
I'arrivée des nouvelles polarités :

* Favoriser I'évolution des centres-
villes du territoire en accompagnant
leur  restructuration et leur
réorganisation.

* Renforcer [l'offre commerciale
existante et proposer une offre
qualitative.

* Mettre en valeur les espaces publics
a travers un traitement apaisé
offrant une plus grande place aux
piétons et a la végétalisation.

Favoriser les connexions et Ila
complémentarité entre les polarités du
territoire et les centres-villes en reliant
les polarités existantes et projetées par
les transports collectifs et les mobilités
douces.

Améliorer I'accessibilité des espaces
publics, polarités commerciales et de
transport aux piétons, cyclistes,
personnes a mobilité réduite

Accompagner la création de nouvelles
polarités, notamment autour des
futures gares du Grand Paris Express
(GPE) par l'implantation de nouveaux
commerces et activités tertiaires.

Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Les linéaires commerciaux et actifs sont identifiés sur le plan de zonage,
principalement au sein des zones de centralité et le long des grands axes structurants
du territoire. Le réglement permet de garantir leur préservation en interdisant
notamment les constructions de logements a RDC le long de ces linéaires.

Par ailleurs, des dispositions spécifiques sont mises en place pour garantir la réalisation
de locaux permettant une diversité d’activités au sein des rez-de- chaussée, avec
I'imposition de hauteurs minimales.

La zone U2 (ou U4 pour les coeurs de villes ancien comme a Sevran) correspond aux
secteurs les plus denses des villes, et concentre une mixité de fonctions : habitat,
activités commerciales, de services, artisanales, bureau... Elle regroupe les secteurs de
centralité a proximité des pdles et axes de transports collectifs structurants du
territoire, existants voire futurs.

Elle couvre des formes baties variées d’'une commune a l'autre. Il peut s’agir d’un
dense traditionnel ancien ou plus récent partageant une certaine densité et une
implantation généralement a I'alignement des voies.

Son réglement permet le développement de commerces et de services, ainsi que
I'implantation d’équipement, qui sont les éléments constitutifs d’une centralité.

Carte schématique de localisation des zones de centralité et des linéaires commerciaux

et actifs sur le Territoire.
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

Le dispositif reglementaire met en place une série de dispositions particuliere visant a

Orientation n°8 ] o o
accompagner le développement des nouvelles gares sur le territoire. Ainsi, les

constructions et installations liées a ces équipements il n’est pas fixé de regles

d’implantation, de hauteur ou d’emprise au sol.

Développer le maillage en offre de Les normes de stationnement sont par ailleurs différenciées pour I’habitat et le bureau

transports en commun entre le Nord et selon la proximité des gares :
le Sud du territoire

Anticiper, a [I'échelle territoriale,
’arrivée des nouvelles infrastructures
de transport lourd telles que les
nouvelles gares du Grand Paris Express

Permettre une liaison plus efficiente
entre les gares du territoire
notamment par la mise en place de
liaisons de bus et/ou d’espaces dédiés a
la mobilité douce

Garantir I'accessibilité en transports
collectifs aux centres-villes, aux
quartiers, aux emplois et aux projets
urbains

e Poursuivre I'aménagement des
principaux itinéraires de bus et
résoudre les points durs de
circulation pour améliorer |'acces
aux gares et aux zones d’emplois.

e Améliorer l'insertion des transports
collectifs au niveau des points durs
liés au stationnement et au gabarit
de la voie pour améliorer Ia

performance et [Iattractivité des
lignes de bus. Carte schématique de localisation des secteurs ou les régles de stationnement imposées

sont assouplies.

Par ailleurs, des emplacements réservés sont mis en place pour faciliter la création de

nouveaux espaces publics afin de favoriser les déplacements alternatifs a la voiture.
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN GEUVRE DU PADD

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le réglement

; ; Le dispositif réglementaire participe a I'encadrement des flux générés par le transport
Orientation n°8 P g particip g p p

de marchandises notamment en limitant le développement d’activités générant ces
flux (logistique, industries...) dans les coeurs urbains et les zones résidentielles, pour
favoriser leur implantation au sein de zones d’activités desservies par de grands axes
routiers adaptés a leur absorption.

Engager avec les partenaires

compétents I"lamélioration et la Les équipements fortement générateurs de flux comme les lieux de cultes et les autres

fluidification du maillage routier : équipements recevant du public sont également encadrés par le dispositif

e Permettre 'amélioration du réseau reéglementaire, afin de ne pas générer de nuisances.

viaire notamment Est-Ouest, avec
notamment le bouclage de Ia
Francilienne a I'Est de la plateforme
aéroportuaire ;

* Favoriser le réaménagement de
'ensemble du périphérique Sud de
I'aéroport, selon plusieurs
séquences.

e Permettre la mise en ceuvre du
contournement de Dugny

Travailler qualitativement les
entrées de ville et de Territoire.

Maitriser et gérer le stationnement
pour une utilisation plus rationnelle de
I'automobile et de I'espace public en
favorisant I'utilisation du
stationnement sur l'espace privé et
maitriser le stationnement dans les
secteurs résidentiels, dans le cadre des
opérations de renouvellement urbain et
dans les secteurs pavillonnaires.

Encadrer davantage les flux générés
par le transport de marchandises en
anticipant I’évolution de I'activité de la
logistique sur le territoire pour
notamment limiter les impacts négatifs.
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

B. LA NECESSITE DES DISPOSITIONS EDICTEES PAR LE REGLEMENT POUR LA MISE EN CEUVRE DU PADD

Orientations PADD Dispositions édictées en fonction dans le reglement

. . Les régles de stationnement imposent des aires de livraison et des places spécifiques
Orientation n°8 & P P pectia

pour le chargement et le déchargement des camions pour les commerces et activités

de services, l'industrie et I'entrepdt sur I'ensemble du territoire.

Organiser la logistique urbaine du
dernier kilométre :

e Accompagner le développement
des aires de livraison, les rendre
visibles et veiller a leur respect.

e Déployer des points de livraison
pour les particuliers et
communiquer sur ce réseau et les
horaires de livraison.

Favoriser le développement de
I'intermodalité entre les modes de
transport existants et sur les futures
gares GPE pour inciter au report modal
et ainsi désengorger les voies circulées
en heures de pointe

Soutenir la mise en ceuvre du RER
vélo, du plan vélo métropolitain, du
plan vélo départemental ainsi que les
schémas cyclables communaux qui
visent a développer I'usage du vélo et a
soulager les transports en commun du
Grand Paris.
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C. LA DELIMITATION DES ZONES

C. La délimitation des zones
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VBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMEN

1. LES LOGIQUES DE ZONAGE

L’élaboration du plan de zonage du PLUI résulte de plusieurs objectifs :

* Lavolonté de préserver la finesse des délimitations de zones au sein des PLU existants, tout en proposant une logique de
zonage commune a I'ensemble du territoire. Cette harmonisation des zonages vise a garantir une certaine lisibilité du

territoire, de son organisation, des morphologies existantes et souhaitées ;

* La prise en compte des singularités du territoire et des particularités de chaque commune. Le reglement écrit, qui adopte

un systéme de régles par « indices » permet de respecter cet objectif ;
* Laprise en compte des grands projets urbains en cours ;
* Latraduction des orientations définies dans le PADD.
Ont été définies :
Des zones urbaines générales, présentant différents niveaux de densités et de mixité fonctionnelle :

* La zone U1, qui comprend les secteurs de préservation des formes pavillonnaires existantes, qui n’ont pas vocation a

évoluer vers une autre forme urbaine. Ce sont des secteurs d’apaisement.
* Lazone U2, qui correspond aux centralités du territoire existantes ou a conforter ;

* La zone U3, qui correspond aux secteurs mixtes, située le plus souvent en transition entre les centralités et les quartiers

pavillonnaires ou secteurs moins denses du territoire ;

* La zone U4, qui identifie les secteurs de bati traditionnel (vieux pays de Tremblay-en-France, centre-ville de Sevran)

présentant une dimension patrimoniale
* Lazone U5, qui délimite les secteurs de grandes résidences.

Ces zones comprennent des secteurs qui permettent une prise en compte fine des spécificités et enjeux locaux en matiere de

destinations autorisées ou interdites et d’implantations.
Des zones urbaines fonctionnelles, avec des vocations spécifiques :

o La zone U6 encadre les secteurs d’activités économiques du territoire. Les logements y sont interdits (en dehors de
ceux liés aux activités) ; A I'image des zones urbaines générales, cette zone comprend des secteurs qui permettent une prise

en compte fine des différentes vocations des secteurs d’activités.

o La zone U7 regroupe les grandes emprises d’équipement du territoire. Elle comprend des sous-secteurs qui
délimitent les équipements liés aux équipements légers et de loisirs (U6b), aux équipements hospitaliers (U6c) et aux grandes

infrastructures de transport (U6d). Un secteur U7e spécifique a la Caserne des Roses a Dugny est également mis en place.
Des zones de projet et de renouvellement urbain :

. Les zones UP et AU encadrent les secteurs porteurs d’un projet particulier (ZAC, NPNRU, etc.). La définition de cette

zone permet I'écriture d’un réglement spécifique adapté a la réalisation du projet.
Les zones naturelles :

. La zone N regroupe les grands espaces naturels du territoire. Elle comprend des sous-secteurs qui délimitent les
parcs et espaces verts urbains, berges du canal de I'Ourcq, espaces sportifs de loisirs non batis (NI), les cimetiéres (Nc), les
espaces cultivés (Na) les zones humides avérées (Nzh), et les secteurs mélant agriculture urbaine et loisirs (Nla). Par ailleurs, 2

STECAL (NS) permettent I'implantation de construction a destination de restauration a Sevran et Villepinte.

Les zones agricoles qui délimitent les grands espaces de cultures localisés principalement sur la frange ouest du territoire.

NN
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT|

C. LA DELIMITATION DES ZONES

LES ZONES GENERALES LES ZONES DE PROJET

Zones de projet n
“

Zones pavillonnaires u1

Zones de centralité n
“
Zones de bourgs et centres
anciens

Zones de grandes résidences ﬂ

Zones d’activités
économiques
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Zones d’équipements

Zones agricoles A

Zones Naturelles “
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones pavillonnaires Ul

La zone U1l comprend les secteurs de préservation des formes urbaines existantes qui n’ont pas vocation a évoluer vers une

autre forme urbaine. Le tissu urbain y est moins dense et la fonction résidentielle y est majoritaire. Il s’agit majoritairement

d’habitat individuel et pavillonnaire. Les commerces et services y sont autorisés uniqguement le long de linéaires commerciaux

identifiés au sein du document graphiques. Les autres destinations y sont interdites, n’étant pas vouées a se développer dans

les secteurs d’apaisement et d’habitat individuel.

Superficie de la zone

2292,9 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones de centralité

La zone U2 correspond aux secteurs les plus denses des villes, et concentre une mixité de fonctions : habitat, activités

commerciales, de services, artisanales, bureau... Elle regroupe les secteurs de centralité a proximité des poles et axes de

transports collectifs structurants du territoire, existants voire futurs.

Elle couvre des formes baties variées d’'une commune a l'autre. Il peut s’agir d’'un dense traditionnel ancien ou plus récent

partageant une certaine densité et une implantation généralement a I'alignement des voies.

Superficie de la zone

244 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT|

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones urbaines mixtes

La zone U3 correspond aux secteurs mixtes, situés le plus souvent en transition entre les centralités et les quartiers

pavillonnaires ou le long des grands axes de circulation. Il s’agit de secteurs qui ont souvent vocation a évoluer et a se

renouveler pour constituer un environnement plus urbain. Cette zone présente des formes urbaines trés hétérogenes, avec

des typologies et implantations variées. L’habitat y est dominant bien que cette zone présente une réelle mixité de fonctions.

Superficie de la zone

417 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT|

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones de bourgs et centres

anciens

La zone U4 correspond au secteur du « Vieux Pays » a Tremblay en France et au centre-ville historique de Sevran. Dans les
deux cas il s’agit de formes urbaines batis traditionnelles, avec une densité batie importante et des hauteurs faibles. Ces
espaces ont une dimension patrimoniale importante qui est a préserver et sont porteurs d’une identité forte. Ils accueillent

une mixité fonctionnelle importante (commerces, artisanat notamment).

Superficie de lazone | 74 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT|

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones de grandes résidences

La zone U5 délimite les secteurs a dominante d’habitat collectif ou la fonction résidentielle est dominante, bien que les
commerces et activités de services et les activités des secteurs secondaires et tertiaires soient autorisés sous réserve de ne pas
générer de nuisances pour les habitations. Elle regroupe des quartiers de grands ensembles comme des opérations

résidentielles collectives plus récentes

Ces secteurs se caractérisent par des implantations et des hauteurs trés hétérogénes, mais présentant une organisation propre
avec leurs espaces verts et, souvent, leur polarité commerciale et d’équipement. Le dispositif réglementaire vise autant a
accompagner les projets de renouvellement urbains sur certains secteurs qu’a conforter et a accompagner la rénovation
énergétique sur d’autres. Les grands espaces verts qu’ils comportent souvent font par ailleurs I'objet d’'une protection

spécifique.

Superficie de la zone | 552 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT|

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones d’activités économiques

La zone U6 encadre les secteurs d’activités économiques du territoire.

Il s’agit généralement de grands terrains, dont I'organisation parcellaire et I'implantation du bati varient en fonction du

domaine d’activité des entreprises qui les occupent. Elles comprennent des espaces aux profils divers tels que :

. Des secteurs a dominante d’industrie ou d’entrep6t, liés notamment aux activités aéroportuaires
. Des zones artisanales
. Des secteurs a dominante tertiaire

Au sein de ces zones, les constructions a destination de logement sont interdites, a I'exception de celles rendues nécessaires a
la maintenance ou au gardiennage des sites ou de constituer des aménagements visant a améliorer les conditions
d’habitabilité de logements existants. Les différents secteurs permettent d’affirmer finement la vocation de chacune des

zones, en complément de I'OAP thématique « Espaces économiques ».

Superficie de la zone | 2306 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones d’équipements

u7

La zone U7 regroupe les grandes emprises d’équipements et installation d’intérét collectif du territoire. L'objectif est de

permettre le développement, le renouvellement et I'adaptation de ces équipements.

Cette zone comprend 4 secteurs visant a disposer de régles adaptées a chaque typologie d’équipement et a mieux garantir

leur vocation a long terme :

* Unsecteur U7a qui permet d’accueillir tous types d’équipements

* Unsecteur U7b dédié aux équipements légers et de loisirs

e Unsecteur U7c dédié aux équipements hospitaliers

e Unsecteur U7d dédié aux infrastructures de transports

Cette zone bénéficie d’un dispositif reglementaire souple afin de ne pas contraindre le développement de nouveaux

équipements publics, ainsi que I’évolution des équipements existants.

Superficie de la zone

623 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones de projet

La zone UP encadre des secteurs qui sont porteurs d’un projet particulier, qui ne correspondent pas forcément aux typologies
existantes sur le territoire. Ainsi, ces zones disposent d’un réglement spécifique qui permet de mettre en ceuvre ces projets, et
ne sont pas soumise au systeme d’indices communs a I'ensemble du territoire. Ces zones, une fois les projets en cours ou a
I’étude achevés, ont vocation a étre reclassées dans les zones communes et indicées du PLUi. L'ensemble des zones UP sont
couvertes par une OAP sectorielle.

8 zones UP sont identifiées sur le territoire de Paris Terres d’Envol,

elles permettent d’encadrer les projets suivants :

® UPAUI1 Aulnay — Val Francilia

® UPAU2—Aulnay - AULNAY— GROS SAULE - MITRY AMBOURGET

® UPDR1 - Drancy — Saint Gobain

® UP DR2 - Drancy - Gaston Roulaud

® UPLBM1 - LeBlanc-Mesnil — Centre-Ville

® UPSE1UPSE2—Sevran —Plaine de Montceleux — Terre d’Eau
et de Culture — Pont Blanc

® UPSE3 —Sevran —Mandela

* UPVI1 :- Villepinte - Le Parc De La Noue : Un Quartier A

Rénover

Superficie de la zone | 59 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones de projet

AULNAY- VAL FRANCILIA

Un secteur qui tend a se développer notamment avec l'arrivée de la ligne 16 du Grand
Paris Express et la création de la gare d’Aulnay Val Francilia a I’entrée du secteur. Cette
zone présente donc un potentiel de développement important et constitue un secteur
d’enjeux économique et de création d’un quartier gare.

Il s"agit de programmes ayant été attribué en 2019, étudiés, congus et faits I'objet
d’autorisations d’urbanisme accordées sous I'empire du zonage UH du PLU d’Aulnay
révisé en 2015. Considérant toute la complexité de réaliser gare et logements au-
dessus du réseau du futur métro et en limite d’axes routiers structurants, sans compter
les implications financiéres trés lourdes, il convient de conserver au PLUI, jusqu’a
I’'achevement des constructions, des regles similaires au PLU communal en vigueur.

Superficie de la zone 4,09 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones de projet

AULNAY-GROS SAULE - MITRY AMBOURGET

Cette zone urbaine UP est un projet en renouvellement urbain. Cette opération
d’aménagement créée en 2006 et approuvée en 2009 portait sur un périmetre bien
plus élargi, réduit progressivement par avenant successifs a |'assiette actuelle.

Comme pour toute opération d’ensemble de ce type, la densité et la proportion
d’espaces verts notamment, sont appréciés globalement, a I'échelle du périmétre et
du programme complet. Cette ZAC dont les derniers ilots sont en cours ou en voie de
construction, ne peut étre soumise, a ce stade avancé, a I'application a I'unité fonciére,
des regles nouvelles d’'un document d’urbanisme ultérieur obéissant a d’autres
régimes et obligations. Il est donc nécessaire de préserver temporairement jusqu’a son
achevement, les regles qui ont régi ses réalisations, encore susceptibles notamment de
permis de construire modificatifs.

Superficie de la zone 7,07 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones de projet

DRANCY -Saint Gobain

Cette zone urbaine Saint Gobain a pour objectif de constituer un nouveau quartier
mixte (logements, activités, commerces et services) de grande qualité urbaine et
architecturale et mieux connectée a la ville.

Cette recomposition urbaine et paysagére a proximité de la gare GPE du Bourget RER
permettra de requalifier et de désenclaver de nombreux ilots résiduels dégradés ou en
friche notamment le long du réseau ferré.

Il nécessite d’étre restructuré afin de créer une perméabilité et une trame de
circulation favorable aux modes actifs.

A travers ce projet, la ville souhaite favoriser I'émergence d’un nouveau lieu de vie a
dominante résidentielle en articulation avec les gares du Grand Paris. Ce nouveau lieu
de vie permettra de développer de nouvelles formes urbaines mixtes, contemporaines,
plus hautes, avec une offre importante de logements. Ce site constitue une
opportunité pour le développement résidentiel de la ville répondant aux objectifs du
Grand Paris.

Superficie de lazone | 9,96 ha
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'BRJEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones de projet

DRANCY - Gaston Roulaud

L

Cette zone urbaine UP Gaston Roulaud dite de projet est majoritairement dédiée a
I’'habitat dans le cadre du projet de renouvellement urbain de la cité Gaston Roulaud,
grands ensembles construits dans les années 60. Son tissu actuel se caractérise par un
parcellaire, une morphologie urbaine et une densité tres distinctes du tissu
pavillonnaire environnant.

Cette zone UP Gaston Roulaud accueillera une mixité fonctionnelle avec des
logements, des bureaux, des équipements, des services et des commerces.

Elle fait I'objet d’une opération publique d’aménagement d’ensemble au sens de
L'article L300-1 alinéa 1 du Code de I'urbanisme qui définit I'opération d’aménagement
en fonction de son objet : « Les actions ou opérations d’aménagement ont pour objets
de mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale de I'habitat, [...], de réaliser
des équipements collectifs [..], de permettre le renouvellement urbain [..]
notamment en recherchant I'optimisation de I'utilisation des espaces urbanisés et a
urbaniser ».

Superficie de la zone | 10,63 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones de projet

UP LBM1 LE BLANC MESNIL - Centre-Ville

Le centre-ville du Blanc-Mesnil fait I'objet d’une requalification urbaine par le biais
d’une procédure de ZAC (Zone d’Aménagement Concertée). Le projet urbain est porté
par la Ville du Blanc-Mesnil, I’Etablissement Public Territorial (EPT) Paris Terres d’Envol
ainsi que 'aménageur Sequano. Les deux principales artéres du centre-ville seront
reconfigurées, Avenue Henri Barbusse et Avenue Pierre et Marie Curie, afin de
conforter I'attractivité du centre-ville blanc-mesnilois.

Superficie de la zone 6,07 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones de projet

SEVRAN - PLAINE DE MONTCELEUX — TERRE D’EAU ET DE CULTURE — PONT BLANC

Situé au coeur de I'Arc paysager entre le Parc de la Poudrerie et le parc du
Sausset, la Plaine de Montceleux doit accueillir au sein d'un parc public de prés de
18 ha des activités récréatives de plein air et une activité agricole, tout en
préservant son caractére paysager et le développement de la biodiversité.
L'intensification urbaine du secteur Montceleux, la desserte et les autres fonctions
seront concentrées sur les lisieres du secteur.

Ce secteur fait I'objet d’une ZAC dont 'aménageur est Grand Paris Aménagement
(GPA).

Superficie de la zone 13,9 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones de projet

SEVRAN — MANDELA

Situé en entrée de ville, le quartier de gare de Sevran-Beaudottes dispose d'une forte
attractivité liée a la présence des galeries commerciales et des gares RER et routiére
mais est également constitué de grandes emprises monofonctionnelles créant des
ruptures urbaines entre les quartiers.

A terme, ce quartier constituera la principale centralité urbaine, commerciale et de
transports pour I'ensemble du « Grand Quartier Aulnay-Sevran » et l'arrivée de la
nouvelle gare du Grand Paris Express représente une réelle opportunité de développer
un quartier avec une trame urbaine recomposée et articulée avec son environnement,
des espaces publics de qualité et une mixité des programmes et des fonctions.

La requalification du quartier doit permettre de renforcer les liaisons avec les quartiers
environnants et notamment I'hopital Robert Ballanger Le secteur est concerné par les
phénomenes de dissolution du gypse qui peuvent étre a I'origine de |'apparition ou de
la réactivation de cavités anciennes. Vous pouvez consulter la carte de 'aléa dans le
dossier « annexes informatives » du PLUi.

Superficie de lazone | 6,92 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones de projet

VILLEPINTE — LE PARC DE LA NOUE : UN QUARTIER A RENOVER

Le Parc de la Noue représente la plus importante copropriété du territoire avec
757 logements et pres de 2 500 habitants. Il est situé au cceur de la commune sur
'un des axes routiers structurants de la ville, la RD 115, et en prise directe avec le
projet de ligne 15 en TCSP

Construite entre 1959 et 1963, sur le modele des grands ensembles, la résidence
se compose également d’'un centre commercial de proximité et d’un groupe
scolaire.

Le Parc de la Noue constitue aujourd'hui un parc social de fait, et justifie ainsi son
intégration dans la nouvelle géographie prioritaire de la politique de la ville.

Egalement, le secteur souffre d’un enclavement fort dii & sa faible accroche sur la
Ville : il présente deux accés automobiles, un réseau viaire limité et une coupure
urbaine forte.

L’ORCOD IN constitue ainsi I'opportunité de mettre en ceuvre un projet urbain sur
le quartier permettant de résoudre les dysfonctionnements urbains relevés en
favorisant des aménagements qualitatifs qui amélioreront le cadre de vie et
I"'environnement urbain.

La zone UP délimite la Bande Ballanger dans sa partie concernée par le projet
d’ORCOD IN du quartier de la Noue.

Superficie de lazone | 0,7 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones a Urbaniser

La zone AU encadre le développement de secteurs aujourd’hui non urbanisés et dont la desserte par les réseaux est
insuffisante. Elle vise deux projets de dimension supra-territoriale a savoir I'implantation du Cluster des Média a Dugny dans le

cadre des Jeux Olympiques de Paris 2024 et I'implantation de I’extension de la Maison d’Arrét de Seine-Saint-Denis, (située a

Villepinte) sur le territoire de Tremblay en France.

Superficie de la zone | 20,8 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones a Urbaniser

AU dul DUGNY — ENTREE SUD DE DUGNY

Prenant place au sud-ouest du territoire, ce secteur bénéficie d’'un positionnement
stratégique au contact des franges des parcs Georges Valbon et de I'Aire des vents, du
quartier de la Comete et a proximité immédiate de I'entrée de I'aéroport du Bourget.

Entrée de ville structurante en devenir, le secteur est directement concerné par
I'arrivée une nouvelle gare, avec le déploiement de la ligne T11 : ce secteur est voué a
évoluer fortement sur le long terme et ce, tant d'un point de vue fonctionnel
gu’urbanistique, en témoignent les orientations du SDRIF qui prénent notamment une
intensification des secteurs de gare et une valorisation des entrées de ville.

Ce périmetre de projet, qui représente une véritable opportunité pour I'ensemble du
sud du territoire d’étre mieux relié au reste de la commune, a toutefois la particularité
de s’inscrire au sein d’un secteur exceptionnel, par la présence d’espaces de nature en
milieu urbain et d’une biodiversité protégée (Natura 2000, ZNIEFF 1 et 2, EBC), rendant
nécessaire la prise en compte d’enjeux environnementaux particuliers.

Superficie de la zone | 4,6 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT|

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones a Urbaniser

AU tefl TREMBLAY-EN-FRANCE — ETABLISSEMENT PENITENTIER

La zone AUtefl est une zone a urbaniser a court terme a vocation principale destinée a
I"accueil de I'extension de la Maison d’Arrét de Seine-Saint-Denis et aux constructions,
équipements et aménagements qui y sont liés.

Le site représente une superficie de 15 ha sur la commune de Tremblay-en-France. Le
projet consiste a proposer une implantation d’établissement en site non contraint
c’est-a-dire dans une configuration standard pour un établissement de 700 places
selon les critéres de sécurité, slreté et fonctionnalité. Le projet retenu prévoit la
construction d’environ 43 000 m? de surface de plancher avec une hauteur maximum
de R+ 4 + combles.

Superficie de la zone 16,2 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones Naturelles

La zone N regroupe les grands espaces naturels du territoire. Ces espaces ont vocation a n’accueillir aucune installation ou
construction non directement liées a ces objectifs et, dans tous les cas, I'implantation de celles-ci est encadrée strictement par
le réglement. Elle comprend des sous-secteurs qui délimitent les parcs et espaces verts urbains, berges du canal de I'Ourcq,
espaces sportifs de loisirs non batis (NI), les cimetiéres (Nc), les espaces cultivés (Na) les zones humides avérées (Nzh), les
berges du canal de I'Ourcq (No) et les secteurs mélant agriculture urbaine et loisirs (Nla).

Au titre de dispositions de l'article R151-35 du Code de l'urbanisme, dans les zones A et N, les documents graphiques du
réglement font apparaitre, s'il y a lieu, les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce
changement de destination ne compromet pas I'activité agricole, ou la qualité paysagéere du site. Au sein du parc de la Poudrerie,
le Musée des Poudres et du Pavillon d’Autriche fait I'objet de ce dispositif (justification page suivante) qui autorise les
changements de destination vers hotel, autre hébergement touristique, centre de congres et restauration.

Par ailleurs, hormis au sein de la zone Nzh, les constructions a
destination d’habitation sont autorisées a condition d’étre

destinés a des personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, ou le

gardiennage des établissements.

Superficie de la zone 919,2 ha

m\s/—_ Elaboration du Plan Local d’Urbanisme ) lji 285
- = .
TERRES DENVOL  Intercommunal cupsibioon

Justifications des choix retenus ITEsCoMMONAL



YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones Naturelles

La zone N integre deux secteurs de taille et de capacité d’accueil limité (STECAL) sur les communes de Sevran et de Villepinte.

Ces STECAL n’offre pas de droit a construire supplémentaires, mais permette I'implantation de constructions a destination de

restauration.

Le STECAL NS1 a Villepinte est lié a un projet d’équipement sportif de

plein air comprenant un point de restauration.

Superficie : 6 827 m?

Le STECAL NS2 a Sevran est lié au développement d’une activité
d’agriculture urbaine dans le cadre du projet Sevran Terres d’Avenir. Dans
ce cadre, un point de restauration permettant de consommer la

production locale pourra s’avéré nécessaire.

Superficie : 1 856 m?

Superficie de lazone | 912 ha
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VBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMEN

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones Naturelles

Le site dénommé « Parc de la Poudrerie » a été retenu dans le cadre de la troisieme édition de I'appel a projet « Inventons la
Métropole du Grand Paris ». Celui-ci s’est imposé comme le plus grand concours d’architecture et d’urbanisme d’Europe. La
troisieme édition initiée en 2022, ayant pour thématique la mutation de batis existants, s’inscrit dans la continuité des deux
précédents concours, mais aussi dans la dynamique du plan de relance métropolitain et du Contrat de Relance et de Transition
Ecologique (CRTE).
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Le site se situe a cheval sur les communes de Livry Gargan et de Sevran. Il est bordé au Nord par le Parc forestier national de la
Poudrerie, dans lequel il s’insére, et au Sud par de I’habitat pavillonnaire, dont la cité jardin Poudrerie. Propriété de I'Etat, il
représente une surface globale de 26 500 m? qui se décompose en deux parties non contigués : le Musée des Poudres et le

Pavillon d’Autriche d’une part, les pavillons des contremaitres d’autre part.

Pour la partie du Musée des Poudres et du Pavillon d’Autriche, situé notamment sur la commune de Sevran, les intentions
programmatiques actuellement retenues visent a proposer un lieu tourné vers I'hotellerie, les loisirs, la culture,
I’'enseignement et la formation. Ces intentions aménent a permettre au sein du PLUi, en complément des destinations déja

autorisées en zone N, le changement de destination des batiments existants strictement identifiés au plan vers :
* Hotellerie (hotel et autre hébergement touristique)
e Centre de congres

* Restauration
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

C. LA DELIMITATION DES ZONES

Zones agricoles A

Les derniers grands espaces agricoles du territoire sont classés en zone agricole (A). Cette zone permet de garantir le maintien
de ces espaces agricole en interdisant toute construction en dehors des exploitations agricoles. Seul le logement des

agriculteurs est autorisé mais trés encadré :

« Dans la limite d’une seule construction par unité d’exploitation et d’une Surface de Plancher (SDP) maximum de 250 m? sous
réserve de I'existence légale d’au moins un bdtiment technique soumis a autorisation de construire dans un rayon de 30m
maximum par rapport au lieu projeté pour édifier cette construction. Les extensions des constructions existantes dans la limite

de 30% de la SDP existante et que la surface de plancher globale (extension comprise) n’excéde pas 250m? »

Superficie de la zone 316,4 ha
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT,

D. LA PRISE EN COMPTE DES PARTICULARITES DU TERRITOIRE ET LE SYSTEME DES « INDICES »

Au regard de la diversité des tissus urbains, des particularités du territoire, I'élaboration du dispositif reglementaire s’est
appuyée sur une méthode permettant a la fois une finesse du zonage et du réglement adaptée a chaque tissu urbain, ainsi que
sur une gestion intégrée et rationalisée du réglement. Une nomenclature a ainsi été apposée a chaque secteur du zonage des

zones U et de la zone N (hors zones de projet UP) :

LECTURE DES NOMS DE ZONES ET DU SYSTEME D'INDICES

Nom de famille de la zone Ul Nom du secteur a laquelle
IEI appartient la zone

e BIEIG|g

Lettre se rapportant : Lettre se rapportant :

- a larégle d’'implantation des - alaregle de pleine terre et de

constructions par rapport aux coefficient de biotope le cas

voies et emprises publiques échéant

Lettre se rapportant : Lettre se rapportant :

- a larégle d’implantation sur les - a la hauteur maximum des

limites séparatives constructions (en métres)

Lettre se rapportant : Lettre se rapportant :

- alarégle de retrait entre deux - alarégle d'emprise au sol

constructions sur un méme terrain

La dénomination de chacun des secteurs identifiés au plan de zonage est donc issue d’'une combinaison de plusieurs régles,
établie a partir d’une typologie de tissus urbains visant a :

3 tenir compte de la vocation dominante de chacun des secteurs

3 prendre en compte la finesse des écritures reglementaires issues des PLU tout en tendant vers une harmonisation

réglementaire a I'échelle du territoire
3 respecter les spécificités des tissus urbains
. conforter les caractéristiques morphologiques existantes : implantations, densités, hauteurs, etc.

Des dispositions transversales et spécifiques aux différentes zones sont inscrites au début de chaque type de regle.
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YBIEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT|

D. LA PRISE EN COMPTE DES PARTICULARITES DU TERRITOIRE ET LE SYSTEME DES « INDICES »

Indices n°5 : Hauteurs (ex-article 10)

H Dans une bande de constructibilité de 20 métres comptée a partir de I’alignement :
La hauteur des constructions est limitée a :

* 6 metresal’égout
* 9 metres au faitage
*  R+1+C

Au-dela de la bande de 20 métres par rapport a I'alignement :
Seuls les abris de jardin d’'une emprise au sol maximale de 10 m? et d’une hauteur maximale de 2 m a la gouttiére et 3,5m au
faltage sont autorisées, a condition de respecter les autres articles du présent réglement.

| La hauteur des constructions est limitée a :

* 7 metresal'égout
* 11 metres au faitage
*  R+1+C

J La hauteur des constructions est limitée a :

* 7 metres a I'acrotére
* 10 meétres au faitage
*  R+l+c

K La hauteur des constructions est limitée a :

* 9 metresa l'acrotére
* 12 meétres au faitage
e R+2+AouC

—
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VI. JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS
PARTICULIERES COMMUNALES




(AR USTIFICATION DES DISPOSITIONS PARTICULIERES COMMUNALES

Commune(s)
concernée(s)

Dispositions particulieres

Une annexe est une construction secondaire
(réserves, celliers, remises, abris de jardin...), qui
apporte un complément aux fonctionnalités de la
construction principale. Hormis sur la commune de

Justifications

Compte tenu des emprises parcellaires, les annexes
pourront étre contigués a la construction principale afin
de laisser des volumes uniformes pour les espaces
extérieurs. Leur architecture sera en harmonie avec celle
de la construction principale et devra se distinguer de

Dugny, elle ne doit pas étre contigué a la cette derniére par un acces unique depuis I'extérieur.
D construction principale.
ugny Compte tenu des emprises parcellaires, les annexes
Sur la commune de Dugny, une annexe peut étre pourront étre contigués a la construction principale afin
contigie a la construction principale sous | de laisser des volumes uniformes pour les espaces
condition de ne pas présenter d’acces depuis la | extérieurs. Leur architecture sera en harmonie avec celle
construction principale. de la construction principale et devra se distinguer de
cette derniére par un acces unique depuis I'extérieur.
Emprise au sol :
Sur la commune de Dugny uniquement :
. Les ornements tels que les éléments de
modénature et les éléments
architecturaux,
. Les débords de toiture lorsqu’ils ne sont
pas soutenus par des poteaux ou des La commune de Dugny entend rester une définition
encorbellements dans la limite de 30 cm, stricte de I'emprise au sol afin de mieux encadrer le
Dugny . Les ouvrages totalement enterrés, développement des constructions, 1a ol les autres
. Les ouvrages de faible emprise tels que les communes souhaitent une souplesse d’application pour
oriels cheminées, corniches, balcons et ne pas bloquer les projets.
toutes saillies de moins de 30 cm de
profondeur, les dispositifs pour personnes
a mobilité réduite (PMR) dans la limite de
30cm,
. Les éléments techniques de production
d'énergie renouvelable ou d'isolation
thermique installé sur le batiment
Fagades :
Pour toutes fagades:
° Ne sont pas pris en compte dans les calculs . L,
de recul et de retrait, les ouvrages de faible La commune de Dugny ne souhaite pas intégrer (.‘Je la
Dugny emprise tels que les débords de toit, oriel, souplesse concernant le calcul des recul et retrait en

corniche, motifs de fagade, et toute saillie
de moins de 0,3 métre de profondeur.

. Sont pris en compte dans le calcul de recul
et de retrait, les coursives et tout élément
de construction.

intégrant certaines saillies importantes au mode de
calcul.
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(AR USTIFICATION DES DISPOSITIONS PARTICULIERES COMMUNALES

Commune(s)
concernée(s)

Drancy

Dispositions particulieres

Un terrain d’angle est concerné principalement par
des limites séparatives latérales aboutissant a une
voie. Sur la commune de Drancy, une des deux
limites séparatives sera considérée comme une
limite de fond de parcelle.

Justifications

Ce souhait répond a la volonté de la ville de
toujours pouvoir disposer d’une limite séparative
en fond de parcelle avec les regles qui en
découlent.

Commune(s) : o S P
> Dispositions particulieres Justifications
concernée(s)
Place de stationnement pour la sous-destination
restauration :
Pour les changements de destinations de Ce souhait répond notamment a la volonté de
constructions existantes, a partir de 200 m?, 1 place limiter la  prolifération de commerce de
Dranc par tranche de 50 m? de surface de plancher restaurations rapides.
v En outre, il permettra de ne pas venir encombrer
davantage les voies publiques déja saturées selon
Sur la commune de Drancy, dans tous les cas : les secteurs.
* 1place par tranche de 30 m? de surface de
plancher jusqu’é 90 m?
* Sauf disposition spécifique au réglement de
voirie et_horm's pour les ConStr}JCt'ons asous- La commune de Villepinte souhaite que le parc des
destination de centre de congres et . . . R R L.
, PSP ) o expositions soit soumis aux mémes dispositions
. . d’exposition (a I'exception du territoire de la , o i s
Villepinte S N que I'ensemble du territoire en matiére d’acces,
commune de Villepinte), le nombre d’accés . h )
I R . AN pour limiter les risques d’encombrement des
automobile a un méme terrain est limité a un . .
acces par tranche de 15 métres de linéaire de voieries avoisinantes.
rue.
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(AR USTIFICATION DES DISPOSITIONS PARTICULIERES COMMUNALES

Commune(s)

concernée(s)

Blanc-Mesnil

Dispositions particulieres

Bati ou ensemble bati a protéger (L151-19) :

Les extensions sont admises dans la limite de 15 %
de surface de plancher supplémentaire ou 30 m?, a
I'exception du Blanc-Mesnil ou elles sont admises
dans la limite de 15 % de surface de plancher
supplémentaire sans dépasser 30 m2.

Justifications

Le Blanc Mesnil souhaite limiter plus fortement les
possibilités de transformations de bati qui touchent
des éléments repérés, dans un contexte de forte
pressions immobiliere, afin de mieux les protéger.

Le Bourget

Secteur de régle de stationnement particuliéres :

Au sein des secteurs identifiés sur le document
graphique, il ne sera pas demandé plus de 0,5 place
par logement social.

Le montage de l'opération du nouveau Centre
Culturel du Bourget nécessite pour garantir sa
réussite au moins 50 places de stationnement. Le
centre est voulu comme un lieu culturel mais aussi
de spectacles locaux, scolaires mais également un
lieu permettant aux associations bourgetines et des
villes limitrophes de trouver un outil de travail et
de présentation de leurs travaux.

La mixité de programmation dans le cadre de cette
opération présente également la réalisation de 60
logements type LLI au-dessus dudit centre.

La configuration du site ne permet pas
techniquement de creuser plus de 3 niveaux de
sous-sols de stationnements, d'environ 28 places
pour chaque.

Dans ces conditions, et compte tenu de la
proximité du RER et des deux stations en
constructions, il est nécessaire de permettre de ne
réaliser que 0,5 places de stationnement par
logement et ainsi offrir un nombre de
stationnement plus conséquent au centre culturel

Tremblay-
en-France

Alignement obligatoire :

Le long des axes identifiés sur le document
graphique, les constructions nouvelles doivent
obligatoirement étre implantées a I'alignement des
voies et emprises publiques. A Tremblay-en-France,
la continuité urbaine peut toutefois étre maintenue
par la réalisation d’un mur de cl6ture.

La commune de Tremblay souhaite maintenir une
souplesse d’implantation tant que I'alignement est
marqué par un mur de cléture.
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(AR USTIFICATION DES DISPOSITIONS PARTICULIERES COMMUNALES

Zone Ul

Commune(s)

concernée(s)

Blanc-
Mesnil,
Sevran,
Villepinte

Dispositions particulieres

La création de logements dans une construction
existante sous réserve que la surface respective de
chaque logement créé soit au minimum de 60 m?
de surface de plancher (50 m? sur la commune de
Sevran, 80 m? sur la commune de Villepinte et 100
m? sur la commune du Blanc Mesnil) (au titre de
I'article L151-14 du Code de I'urbanisme) ;

Justifications

Le Blanc-Mesnil et Villepinte font face a de nombreuses
divisions de logements dans le pavillonnaire et souhaitent
disposer d’une régle plus stricte visant a interdire toute
division supplémentaire. A Sevran, la taille moyenne des
logements incite la commune a préféré un seuil plus bas
pour ne pas bloquer de maniére trop importante les
créations de logements.

Blanc-Mesnil

Hormis sur la commune du Blanc Mesnil, les
constructions de 2 logements ou plus a condition de
ne pas comporter un cumul supérieur a 50% de
logements de type 1 piéce et 2 pieces (au titre de
I'article L151-14 du Code de I'urbanisme)

Le Blanc-Mesnil fait face a de nombreuses divisions de
logements dans le pavillonnaire et ne souhaite pas
encourager la division de logement supplémentaire avec
ce dispositif.

Blanc-Mesnil

A I'exception de la commune du Blanc-Mesnil, au-
dela de cette bande est interdit tout changement
de destination des constructions a I'exception :

. D’un changement de destination vers
équipements d’intérét collectif et services
publics a I'exception des sous-destinations
lieux de cultes et autres équipements
recevant du public

. D’un changement de destination depuis une
sous-destination d’industrie ou d’artisanat
et commerce de détail vers une destination
autorisée dans la zone.

Le Blanc-Mesnil ne souhaite pas interdire tout
changement de destinations pour des constructions
existantes afin de favoriser la disparition progressive des
destinations non souhaitées et potentiellement nuisant
au sein de la zone pavillonnaire.

Drancy

Les linéaires de fagade sur rue et en limite
séparative sont limités a 15 métres (20 métres sur
la commune de Drancy) maximum pour les
constructions a destination de logement (hors
annexes).

La densité particuliere du tissu pavillonnaire de
Drancy impose une souplesse supplémentaire
guant au gabarit des constructions autorisées.

Drancy

Hormis sur la commune de Drancy, en cas de
construction implantée en limite séparative sur I'un
ou l'autre des terrains contigus, I'implantation sur
la limite séparative latérale doit privilégier
I'accolement de la construction (hors annexes)
existante.

Le tissu pavillonnaire existant sur Drancy est
majoritairement composé de batiments accolés aux
limites de propriété.

Afin  de préserver cette harmonie urbaine et
architecturale, il est souhaité ne pas contraindre
'implantation des constructions sur le secteur

pavillonnaire drancéen.
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(AR USTIFICATION DES DISPOSITIONS PARTICULIERES COMMUNALES

Zone Ul

Commune(s)

concernée(s)

Drancy

Dispositions particulieres

Salle d’art et de spectacles et autres
équipements recevant du public :

A Drancy, que la surface de plancher n’excede
pas 150 m?

Justifications

Drancy souhaite limiter la superficie des équipements
pouvant drainer une forte affluence et occasionner des
nuisances dans les zones pavillonnaires.

Dugny

Hormis sur la commune de Dugny, les annexes
devront étre implantées en retrait d’l meétre
minimum de la construction principale

Compte tenu des emprises parcellaires, les annexes
pourront étre contigués a la construction principale afin
de laisser des volumes uniformes pour les espaces
extérieurs. Leur architecture sera en harmonie avec celle
de la construction principale et devra se distinguer de
cette derniére par un acces unique depuis I'extérieur.

Drancy

L’emprise au sol maximale des constructions a sous
destination de logement par batiment isolé ne
pourra excéder 200 m2,

A Drancy, des lors que I'opération comporte 100%
de logement sociaux, I'emprise au sol maximale des

constructions a sous destination de logement par
batiment isolé ne pourra excéder 300 m2.

Drancy souhaite favoriser le développement d’une offre
de logements sociaux y compris en zone Ul, tout en
respectant la typologie urbaine de ces quartiers.

Dugny

Tout arbre abattu devra étre remplacé par un arbre
a développement équivalent.

A Dugny, Tout arbre abattu devra étre remplacé
par deux arbres a développement équivalent.

Considérant I’échelle de temps long pour I’évolution d’un
arbre a haute tige et afin de contribuer aux flots de
fraicheur dans un contexte de réchauffement climatique,
chaque arbre abattu sera remplacé par 2 de hautes tiges
et de développement équivalent.

La ville de DUGNY engagée dans la Charte Métropole
Nature se veut moteur des actions luttant contre les
menaces qui pésent sur la biodiversité et agit pour la
résilience du territoire. Ses actions passent par la
préservation du patrimoine naturel, I'évitement de toute
action dommageable a la nature.

Tremblay

DISPOSITIONS GENERALES

* Les constructions doivent étre implantées en
recul de 'alignement avec un minimum de
5,5 métres.

¢ Les constructions doivent étre implantées
dans une bande de 20 métres comptée a
partir de l'alighement

A Tremblay, pour les terrains d'angle existants a
la date d'approbation, le retrait s'applique a la
voie d'adressage, sur l'autre voie, l'implantation
des constructions peut présenter un retrait
moindre sous réserve d'une bonne intégration au
tissu existant.

Volonté de la Ville de Tremblay de permettre une
souplesse d’'implantation pour conserver la
constructibilité des terrains d’angles.
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(AR USTIFICATION DES DISPOSITIONS PARTICULIERES COMMUNALES

Zone U2

Commune(s)

concernée(s)

Dugny

Dispositions particulieres

Hormis sur la commune de Dugny, les annexes
devront étre implantées en retrait d’l meétre
minimum de la construction principale

Justifications

Compte tenu des emprises parcellaires, les annexes
pourront étre contigués a la construction principale afin
de laisser des volumes uniformes pour les espaces
extérieurs. Leur architecture sera en harmonie avec celle
de la construction principale et devra se distinguer de
cette derniére par un acces unique depuis I'extérieur.

Drancy

Pour les constructions principales existantes a la

date d’approbation du présent reglement

(07/07/2025) ne respectant pas les régles du

présent article sont autorisés :

* Une extension maximum de 20 m? d’emprise
au sol sous réserve qu’elle s’opere dans le
prolongement d’au moins un mur existant et
hors annexes, sous réserve du respect des
autres articles du présent reglement.

*  Leur surélévation ou leur aménagement.

A Drancy, sous réserve que celle-ci concerne des

locaux techniques, une trémie d’ascenseur, un

parking ou un escalier et hors annexes, sous réserve
du respect des autres articles du présent reglement.

Drancy ne souhaite pas voir le développement de surface
de plancher a destination de logement pour des
batiments collectifs qui dépassent déja I'emprise au sol
autorisée.

Drancy

A Drancy en U2a, que la surface de plancher
n’excéde pas 200m?

Drancy ne souhaite pas voir un développement trop
important de ce type d’équipement au sein d’une forme
urbain peu adaptée.
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(AR USTIFICATION DES DISPOSITIONS PARTICULIERES COMMUNALES

Zone U2

Commune(s)

concernée(s)

Dispositions particulieres

Nonobstant les dispositions des indices suivants,
dans une bande de 10 meétres comptée
perpendiculairement a la limite de la zone U1, la
hauteur des constructions est limitée a la hauteur
maximum autorisée dans cette méme zone U1 (ou

Justifications

Drancy souhaite conserver une constructibilité le long des

Drancy la hauteur au faitage) augmentée de 3 métres. principaux axes dans un objectif de renouvellement
urbain.
Toutefois, a Drancy, la hauteur de l'indice
s'applique dans les 15 premiers metres compté
perpendiculairement depuis I'alignement des voies.
Considérant I’échelle de temps long pour I’évolution d’un
arbre a haute tige et afin de contribuer aux flots de
fraicheur dans un contexte de réchauffement climatique,
Tout arbre abattu devra étre remplacé par un arbre chaquelarbre abattu s?ra .remplacé par 2 de hautes tiges
3 développement équivalent. et dfe développement eqt’nvalent. )
Dugny A Dugny, Tout arbre abattu devra étre remplacé La ville de DUGNY engagée dar?s la Charte Métropole
par deux arbres a développement équivalent. Nature se veut moteur des actions luttant contre les
menaces qui pesent sur la biodiversité et agit pour la
résilience du territoire. Ses actions passent par la
préservation du patrimoine naturel, I'évitement de toute
action dommageable a la nature.
Sur lacommune du Blanc-Mesnil :
* Le niveau de plancher bas des
rez-de-chaussée a sous-destination de
logement (hors halls, acces et locaux
techniques) doit étre situé a une hauteur de 1
:l;:;eir.mmlmum au-dessus du niveau du Le Blanc Mesqil souhaite que les élémen.ts dg sa charte.
Blanc Mesnil ¢ Les logements situés en RDC doivent étre promf)teur pU|§sent frouv.er un.e Fraductlon,rgglementalre
o L. ) au sein du PLUi. La rédaction différe donc légérement de
batis sur un soubassement supérieur ou égal la disposition générale
a 1 metre. Les pieces de vie (Chambres,
séjours, salons) ayant un acces direct sur les
jardins privatifs peuvent étre situés a méme
niveau que ces jardins, a condition que ces
jardins privatifs ne donnent pas sur une voie
ouverte a la circulation automobile.
DISPOSITIONS GENERALES
Implantations par rapport aux limites
séparatives latérales:
Dans une bande de 25 métres comptée a partir
de alignhement:
L’objectif est de favoriser le développement d’un front
Le Bourget

Les constructions peuvent étre implantées sur
les limites.

Au Bourget, le long de 'avenue de la Division
Leclerc, les constructions doivent étre
implantées sur au moins une des limites
séparatives latérales.

bati continu le long de I'avenue de la Division Leclerc.
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(AR USTIFICATION DES DISPOSITIONS PARTICULIERES COMMUNALES

Zone U3

Commune(s)

concernée(s)

Dugny

Dispositions particulieres

Hormis sur la commune de Dugny, les annexes
devront étre implantées en retrait d’l metre
minimum de la construction principale.

Justifications

Compte tenu des emprises parcellaires, les annexes
pourront étre contigués a la construction principale afin
de laisser des volumes uniformes pour les espaces
extérieurs. Leur architecture sera en harmonie avec celle
de la construction principale et devra se distinguer de
cette derniére par un acces unique depuis I'extérieur.

Drancy

Interdiction des lieux de cultes a Drancy en U3c

Drancy ne souhaite pas permettre le développement de
lieu de cultes supplémentaire sur un secteur déja dense
et pourvu, qui risquerait d’apporter des nuisances au
voisinage.

Le Blanc-
Mesnil

Sur lacommune du Blanc-Mesnil :

* Le niveau de plancher bas des
rez-de-chaussée a sous-destination de
logement (hors halls, acceés et locaux
techniques) doit étre situé a une hauteur de 1
metre minimum au-dessus du niveau du
trottoir.

¢ Les logements situés en RDC doivent étre
batis sur un soubassement supérieur ou égal
a 1 metre. Les pieces de vie (Chambres,
séjours, salons) ayant un acces direct sur les
jardins privatifs peuvent étre situés a méme
niveau que ces jardins, a condition que ces
jardins privatifs ne donnent pas sur une voie
ouverte a la circulation automobile.

Le Blanc Mesnil souhaite que les éléments de sa charte
promoteur puissent trouver une traduction réglementaire
au sein du PLUi. La rédaction difféere donc légerement de
la disposition générale
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(AR USTIFICATION DES DISPOSITIONS PARTICULIERES COMMUNALES

Zone U5

Commune(s)

concernée(s)

Dispositions particulieres

Autres équipements recevant du public

Dans la limite d’une surface de plancher de 150

2

A Drancy, Dans la limite d’une surface de

Justifications

La commune souhaite se laisser la possibilité d’accueillir
des équipements d’une superficie pus importantes au
sein des quartiers de grands ensembles et de grandes
résidences, moins dotés.

Sur lacommune du Blanc-Mesnil:

Le niveau de plancher bas des
rez-de-chaussée a sous-destination de
logement (hors halls, accés et locaux
techniques) doit étre situé a une hauteur de 1
meétre minimum au-dessus du niveau du

Drancy

plancher de 500 m?
Le Blanc- trottoir.
Mesnil

Les logements situés en RDC doivent étre
batis sur un soubassement supérieur ou égal
a 1 metre. Les pieces de vie (Chambres,
séjours, salons) ayant un acceés direct sur les
jardins privatifs peuvent étre situés a méme
niveau que ces jardins, a condition que ces
jardins privatifs ne donnent pas sur une voie
ouverte a la circulation automobile.

Le Blanc Mesnil souhaite que les éléments de sa charte
promoteur puissent trouver une traduction réglementaire
au sein du PLUi. La rédaction difféere donc légérement de
la disposition générale
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(AR USTIFICATION DES DISPOSITIONS PARTICULIERES COMMUNALES

Zone Ub

Commune(s)
concernée(s)

Dispositions particulieres

Hormis sur la commune de Dugny, les annexes

Justifications

Compte tenu des emprises parcellaires, les annexes
pourront étre contigués a la construction principale afin
de laisser des volumes uniformes pour les espaces

Dugny devront étre implantées en retrait d’l meétre .. K .
minimum de la construction principale. extérieurs. Leur.archltgct_ure sera en harmon!e _avec celle
de la construction principale et devra se distinguer de
cette derniére par un acces unique depuis I'extérieur.
Considérant I'échelle de temps long pour I'évolution d’un
arbre a haute tige et afin de contribuer aux ilots de
fraicheur dans un contexte de réchauffement climatique,
Tout arbre abattu devra étre remplacé par un arbre chaquelarbre abattu s?ra remplacé par 2 de hautes tiges
3 développement équivalent. et dfe développement eql’uvalent. )
Dugny A Dugny, Tout arbre abattu devra étre remplacé La ville de DUGNY engagée dar-15 la Charte Métropole
par deux arbres a développement équivalent. Nature se veut moteur des actions luttant contre les
menaces qui pesent sur la biodiversité et agit pour la
résilience du territoire. Ses actions passent par la
préservation du patrimoine naturel, I'évitement de toute
action dommageable a la nature.
Aulnay Activités de services interdites en U6i a Aulnay S:;tee destination ne correspond pas a la vocation de la
Tremblay Commerce de Gros interdit en U6a & Tremblay Cette destination ne correspond pas a la vocation de la

zone.
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(AR USTIFICATION DES DISPOSITIONS PARTICULIERES COMMUNALES

Zone U7

Commune(s) S S o
> Dispositions particulieres Justifications
concernée(s)
Considérant I'échelle de temps long pour I'évolution d’un
arbre a haute tige et afin de contribuer aux ilots de
fraicheur dans un contexte de réchauffement climatique,
Tout arbre abattu devra étre remplacé par un arbre chaquelarbre abattu s?ra remplacé par 2 de hautes tiges
3 développement équivalent. et dfe développement eqt’uvalent. )
Dugny A Dugny, Tout arbre abattu devra étre remplacé La ville de DUGNY engagée dar.15 la Charte Métropole
par deux arbres a développement équivalent. Nature se veut moteur des actions luttant contre les
menaces qui pesent sur la biodiversité et agit pour la
résilience du territoire. Ses actions passent par la
préservation du patrimoine naturel, I'évitement de toute
action dommageable a la nature.
Etablissements d’enseignement : interdits en
Tremblay- U7b hors Tremblay Tremblay souhaite pouvoir étre en mesure d’accueillir
en-France salles d'arts : interdits en U7b hors Tremblay une diversité d’équipement au sein de ses zones U7.
Autre équipement : autorisé en U7b a Tremblay
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(AR USTIFICATION DES DISPOSITIONS PARTICULIERES COMMUNALES

Zone N
Commune(s) : o S Se
> Dispositions particulieres Justifications
concernée(s)
Considérant I'échelle de temps long pour I’évolution d’un
arbre a haute tige et afin de contribuer aux flots de
fraicheur dans un contexte de réchauffement climatique,
Tout arbre abattu devra étre remplacé par un arbre chaque’arbre abattu s%ra 'remplacé par 2 de hautes tiges
3 développement équivalent. et dfe développement eqlljlvalent. )
Dugny A Dugny, Tout arbre abattu devra étre remplacé La ville de DUGNY engagée dar)s la Charte Métropole
par deux arbres 3 développement équivalent. Nature se vgut moteur des e?ctlfms It.Jttant cqntre les
menaces qui pésent sur la biodiversité et agit pour la
résilience du territoire. Ses actions passent par la
préservation du patrimoine naturel, I'évitement de toute
action dommageable a la nature.
Autres équipements recevant du public : interdit
Sevran souhaite pouvoir développer de tels équipement
Sevran A Sevran, les activités pédagogiques et dans le cadre de la mise en ceuvre du projet Terres
d'insertion en lien avec la programmation du d’Avenir.
parc
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