
DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE 

Octobre 2025 

DESAFFECTATION ET 

DECLASSEMENT D’UNE 

EMPRISE 

APPARTENANT AU 

DOMAINE PUBLIQUE 

NOTICE EXPLICATIVE 

Division de l’Urbanisme et du Développement Urbain 

Ville de Tremblay-en-France 



18 boulevard de l’Hôtel de Ville - 93290 Tremblay-en-France 
Tel. 01.49.63.71.52-Courriel : urbanisme@tremblayenfrance.fr 

2 

Table des matières 
1. Notice explicative de l’enquête publique ...................................................................................... 3 

1.1. Objet de l’enquête publique ................................................................................................... 3 

1.2. Déroulement de la procédure d’enquête ............................................................................... 3 

1.2.1. Lancement de l’enquête et information du public ........................................................... 3 

1.2.2. Déroulement de l’enquête et collecte des observations du public .................................. 4 

1.2.3. Clôture de l’enquête ........................................................................................................ 4 

1.3. Modalités de déroulement du déclassement ......................................................................... 5 

2. Références réglementaires ............................................................................................................. 6 

2.1. Dispositions du Code de la Voirie routière .............................................................................. 6 

2.2. Disposition du Code Général des Collectivités Territoriales ................................................... 8 

2.3. Dispositions du Code général de la propriété des personnes publiques ................................ 8 

3. Situation et présentation des lieux ................................................................................................ 9 

3.1. Contexte de l’opération........................................................................................................... 9 

3.1.1. Contributions du futur projet à la dynamique de requalification urbaine : .................. 13 

3.1.2. Aménagements de voirie au service de la requalification urbaine : ............................. 14 

3.2. Emprise située à la contre-allée de la rue Hector Berlioz. .................................................... 15 

3.2.1. Situation ........................................................................................................................ 15 

3.2.2. Description des lieux et de la partie de la voie à déclasser ........................................... 16 

3.2.3. Conséquences de déclassement sur les espaces publics existants ............................... 19 

3.2.3.2. Impact sur la circulation piétonne ............................................................................. 19 

3.2.4. Liste des propriétaires actuels ....................................................................................... 20 

4. Annexes : ....................................................................................................................................... 21 

4.1. Délibération n°2025-100 du 28 mai 2025 portant  sur l’Enquête publique préalable au 

déclassement d’emprise appartenant au domaine public. ............................................................... 21 

4.2. Arrêté n°2025-389 du 12 septembre 2025 portant  sur la mise à l’enquête publique pour la 

désaffectation et le déclassement d’emprises appartenant au domaine public communal ............ 25 



  

18 boulevard de l’Hôtel de Ville - 93290 Tremblay-en-France 
Tel. 01.49.63.71.52-Courriel : urbanisme@tremblayenfrance.fr 

3 

                            

1. Notice explicative de l’enquête publique 

1.1. Objet de l’enquête publique  

Dans ce dossier, la Ville de Tremblay-en-France engage une enquête publique portant sur le 
déclassement d’une emprise communale située sur son territoire, actuellement rattachée au 
domaine public communal, en vue de son intégration au domaine privé de la commune. 

Cette procédure, relevant de la compétence du Conseil municipal, nécessitera une délibération de ce 
dernier après l'avis rendu par le commissaire enquêteur. 

L'enquête publique, telle que définie à l'article L.134-2 du Code des relations entre le public et 
l'administration, « a pour objectif d'assurer l'information et la participation du public, ainsi que de 
prendre en compte les intérêts des tiers lors de l'élaboration d'une décision administrative. Les 
observations et propositions recueillies au cours de l'enquête sont prises en considération par 
l'administration compétente avant toute prise de décision ». 

Ainsi, l'enquête publique constitue une étape préalable indispensable à la prise de décision par 
l'administration. 

1.2. Déroulement de la procédure d’enquête 

Le Maire, en vertu des articles R.134-5 et R.134-6 du Code des relations entre le public et 
l'administration, est l'autorité compétente pour initier et organiser l'enquête publique jusqu'à sa 
clôture. Cette procédure, qui se déroule en plusieurs phases successives comprenant le lancement, le 
déroulement et la clôture de l’enquête, s’effectue conformément aux modalités précisées ci-dessous. 

1.2.1. Lancement de l’enquête et information du public  

Par délibération en date du 28/05/2025 (annexe 1 du présent dossier), le Conseil municipal de la 
Commune de Tremblay-en-France a autorisé le Maire à procéder à l’ouverture d’une enquête 
publique préalable au déclassement d’une emprise du domaine public communal. 

En application de cette délibération, Monsieur le Maire a pris un arrêté fixant les modalités de 
l’enquête publique. Cet arrêté désigne un commissaire enquêteur, précise l’objet de l’enquête, ainsi 
que les dates d’ouverture et de clôture, prévues du 08/10/2025 à 9h au 22/10/2025 à 17h. Il détaille 
également les horaires et le lieu où le public pourra consulter le dossier et formuler ses observations. 

Deux semaines avant le début de l’enquête, soit le 22/09/2025 un affichage sera réalisé sur l’emprise 
concernée, mentionnée en partie 3 du présent dossier, ainsi qu’au sein des locaux de la mairie. 

Conformément à la réglementation en vigueur, un avis d’ouverture de l’enquête publique sera publié 
dans deux journaux d’annonces légales du département à deux reprises : au moins quinze jours avant 
l’ouverture de l’enquête et dans les huit jours suivant son début. Les copies de ces publications 
seront ajoutées en annexe au dossier ultérieurement. 

Par ailleurs, cet avis sera diffusé sur le site internet de la Ville de Tremblay-en-France, à l’adresse 
suivante: https://www.tremblay-en-france.fr/225/ma-ville/participer-s-impliquer/enquetes-
publiques.htm 
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1.2.2. Déroulement de l’enquête et collecte des observations du public  

La présente enquête publique se déroule du 08/10/2025 à 9h au 22/10/2025 à 17h inclus, soit une 
durée de 15 jours consécutifs. Elle est accessible en Mairie de Tremblay-en-France, située au 18 
boulevard de l’Hôtel de Ville, 93290 Tremblay-en-France. 

Le public peut consulter le dossier et formuler ses observations dans les locaux de la Division de 
l’Urbanisme et du Développement Urbain, au 18 boulevard de l’Hôtel de Ville, 93290 Tremblay-en-
France, durant toute la période de l’enquête, aux horaires suivants : de 9h à 12h et de 14h à 17h. 

Un registre à feuillets non mobiles, spécialement ouvert à cet effet, est mis à disposition pour 
consigner les observations du public. Ce registre, coté et paraphé par le Commissaire enquêteur, fait 
partie intégrante du présent dossier d’enquête publique. 

Les observations peuvent également être adressées par écrit au Commissaire enquêteur, à l’adresse 
suivante : Mairie de Tremblay-en-France – Division de l’Urbanisme et du Développement Urbain 
18 boulevard de l’Hôtel de Ville, 93290 Tremblay-en-France. 

En complément, il est possible d’envoyer les observations par courrier électronique à l’adresse 
suivante : urbanisme@tremblayenfrance.fr. 

 
Dans le cadre de cette enquête, le Commissaire enquêteur assurera deux permanences à l’Hôtel de 
Ville, aux dates et horaires suivants : 

- Le 08/10/2025 de 9h à 12h (ouverture)  
- Le 22/10/2025 de 14h à 17h (clôture) 

 

Le public a également la possibilité de consulter les éléments du dossier par voie dématérialisée sur 
le site Internet de la Ville, pendant toute la durée de l’enquête publique. 

Monsieur Pierre VIGEOLAS, Commandant de Police retraité, a été nommé Commissaire enquêteur. 

1.2.3. Clôture de l’enquête 

À la clôture de l’enquête publique, fixée au 22/10/2025 à 17h, le registre d’enquête sera fermé et 
signé par le Commissaire enquêteur. Celui-ci disposera d’un délai d’un mois pour transmettre au 
Maire le dossier d’enquête et le registre, accompagnés de ses conclusions motivées. Le rapport du 
Commissaire enquêteur sera ensuite mis à disposition du public pendant une durée d’un an. 

Après examen et prise en compte de ce rapport, le Conseil municipal pourra décider, le cas échéant, 
du déclassement des emprises concernées afin de les intégrer au domaine privé communal. 

  

mailto:urbanisme@tremblayenfrance.fr
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1.3. Modalités de déroulement du déclassement 

Le processus de déclassement des emprises concernées, en vue de leur intégration au domaine privé 
communal, se déroulera selon les étapes suivantes : 

1. Délibération du Conseil municipal : Adoption d’une délibération autorisant le Maire à initier

l’enquête publique.

2. Arrêté d’ouverture de l’enquête publique : Prise d’un arrêté fixant les modalités de

l’enquête publique.

3. Déroulement de l’enquête publique : Organisation de l’enquête publique, comprenant deux

permanences assurées par le Commissaire enquêteur désigné par le Maire, suivie de la

clôture de l’enquête.

4. Rapport du Commissaire enquêteur : Élaboration et remise du rapport du Commissaire

enquêteur, dans un délai d’un mois après la clôture de l’enquête publique, à la Ville de

Tremblay-en-France.

5. Délibération du Conseil municipal : Adoption d’une délibération approuvant le déclassement

des emprises concernées, en tenant compte des conclusions de l’enquête publique et du

constat de désaffectation des emprises, pour leur intégration au domaine privé communal.

6. Découpage foncier : Une fois les emprises déclassées, un document d’arpentage sera

élaboré par un géomètre-expert, puis déposé auprès du service du Cadastre. Cette étape

permettra la création de nouvelles parcelles identifiées et numérotées.
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2. Références réglementaires

Les dispositions législatives et réglementaires applicables à la présente procédure d’enquête sont 
regroupées ci-dessous. 

2.1. Dispositions du Code de la Voirie routière 

Article L111-1 Modifié par LOI n° 2015-991 du 7 août 2015 - art. 19 

Le domaine public routier comprend l'ensemble des biens du domaine public de l'Etat, des 
départements et des communs affectés aux besoins de la circulation terrestre, à l'exception des voies 
ferrées. 

L'Etat veille à la cohérence et à l'efficacité du réseau routier dans son ensemble ; il veille en 
particulier à la sécurité, à la cohérence de l'exploitation et de l'information des usagers, à la 
connaissance statistique des réseaux et des trafics ainsi qu'au maintien, au développement et à la 
diffusion des règles de l'art. 

Sur les réseaux relevant de leur compétence, les collectivités territoriales et leurs groupements 
définissent conjointement avec l'Etat les programmes de recherche et de développement des savoir-
faire techniques dans le domaine routier. Ils sont associés à la définition des normes et définitions 
techniques correspondantes, adaptées à la spécificité de chacun des réseaux. 

La région peut contribuer au financement des voies et des axes routiers qui, par leurs 
caractéristiques, constituent des itinéraires d'intérêt régional et sont identifiés par le schéma 
régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires prévu aux articles L. 
4251-1 et suivants du code général des collectivités territoriales. 

Article L141-3 Modifié par ORDONNANCE n°2015-1341 du 23 octobre 2015 - art. 5 

Le classement et le déclassement des voies communales sont prononcés par le conseil municipal. Ce 
dernier est également compétent pour l'établissement des plans d'alignement et de nivellement, 
l'ouverture, le redressement et l'élargissement des voies. 
Les délibérations concernant le classement ou le déclassement sont dispensées d'enquête publique 
préalable sauf lorsque l'opération envisagée a pour conséquence de porter atteinte aux fonctions de 
desserte ou de circulation assurées par la voie. 
A défaut d'enquête relevant d'une autre réglementation et ayant porté sur ce classement ou 
déclassement, l'enquête rendue nécessaire en vertu du deuxième alinéa est ouverte par l'autorité 
exécutive de la collectivité territoriale ou de l'établissement public de coopération intercommunale, 
propriétaire de la voie, et organisée conformément aux dispositions du code des relations entre le 
public et l'administration. 
L'enquête prévue à l'article L. 318-3 du code de l'urbanisme tient lieu de l'enquête prévue à l'alinéa 
précédent. Il en va de même de l'enquête d'utilité publique lorsque l'opération comporte une 
expropriation. 

Article R*141-4 Création Décret 89-631 1989-09-04 jorf 8 septembre 1989 

L'enquête publique prévue au deuxième alinéa de l'article L. 141-3 s'effectue dans les conditions 
fixées par la présente sous-section. 

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000031104889?etatTexte=VIGUEUR&etatTexte=VIGUEUR_DIFF
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000030998153/2015-08-09/
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392322&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392322&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031373527&dateTexte=&categorieLien=id
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Un arrêté du maire désigne un commissaire enquêteur et précise l'objet de l'enquête, la date à 
laquelle celle-ci sera ouverte et les heures et le lieu où le public pourra prendre connaissance du 
dossier et formuler ses observations.  

La durée de l'enquête est fixée à quinze jours. 

Article L141-4 Création Loi 89-413 1989-06-22 jorf 24 juin 1989 

Lorsque les conclusions du commissaire enquêteur sont défavorables, le conseil municipal peut 
passer outre par une délibération motivée. 

Article R*141-5 Créé par Décret89-631 1989-09-04 jorf 8 septembre 1989 

Quinze jours au moins avant l'ouverture de l'enquête et durant toute la durée de celle-ci, l'arrêté du 
maire est publié par voie d'affiche et éventuellement par tout autre procédé. 

Article R*141-6 Création Décret 89-631 1989-09-04 jorf 8 septembre 1989 

Le dossier d'enquête comprend : 
a) Une notice explicative ;
b) Un plan de situation ;
c) S'il y a lieu, une appréciation sommaire par nature de dépense à effectuer ;
d) L'étude d'impact, lorsqu'elle est prévue par la réglementation en vigueur.

Lorsque le projet mis à l'enquête est relatif à la délimitation ou à l'alignement des voies communales, 
il comprend en outre : 

a) Un plan parcellaire comportant l'indication d'une part des limites existantes de la
voie communale, des parcelles riveraines et des bâtiments existants, d'autre part des
limites projetées de la voie communale ;

b) La liste des propriétaires des parcelles comprises, en tout ou partie, dans l'emprise
du projet ;

c) Eventuellement, un projet de plan de nivellement.

Article R*141-8 Création Décret 89-631 1989-09-04 jorf 8 septembre 1989 

Les observations formulées par le public sont recueillies sur un registre spécialement ouvert à cet 
effet. Ce registre, à feuillets non mobiles, est coté et paraphé par le commissaire enquêteur. 

Article R*141-9 Création Décret 89-631 1989-09-04 jorf 8 septembre 1989 

A l'expiration du délai d'enquête, le registre d'enquête est clos et signé par le commissaire enquêteur 
qui dans le délai d'un mois transmet au maire le dossier et le registre accompagnés de ses 
conclusions motivées. 

Article R*141-10 Modifié par Décret n°2016-308 du 17 mars 2016 - art. 6 

Les travaux intéressant la voirie communale donnent lieu à enquête publique selon les modalités 
fixées par le chapitre IV du titre III du livre Ier du code des relations entre le public et 
l'administration. 

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006398769?etatTexte=VIGUEUR&etatTexte=VIGUEUR_DIFF
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000000881861/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000032262086?etatTexte=VIGUEUR&etatTexte=VIGUEUR_DIFF
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000032252850/2016-03-19/
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000031366350&idSectionTA=LEGISCTA000031367455&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000031366350&idSectionTA=LEGISCTA000031367455&dateTexte=&categorieLien=cid
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2.2. Disposition du Code Général des Collectivités Territoriales 

Article L1311-1-Modifié par Ordonnance n°2006-460 du 21 avril 2006 - art. 3 () JORF 22 avril 2006 en 
vigueur le 1er juillet 2006 

Conformément aux dispositions de l'article L. 3111-1 du code général de la propriété des personnes 
publiques, les propriétés qui relèvent du domaine public des collectivités territoriales, de leurs 
établissements publics et de leurs groupements sont inaliénables et imprescriptibles. 
Toutefois, les propriétés qui relèvent de ce domaine peuvent être cédées dans les conditions fixées à 
l'article L. 3112-1 du code général de la propriété des personnes publiques ou échangées dans les 
conditions fixées aux articles L. 3112-2 et L. 3112-3 du même code. 

Article L2121-29 Créé par Loi 96-142 1996-02-21 jorf 24 février 1996 

Le conseil municipal règle par ses délibérations les affaires de la commune. 
Il donne son avis toutes les fois que cet avis est requis par les lois et règlements, ou qu'il est 
demandé par le représentant de l'Etat dans le département. 
Lorsque le conseil municipal, à ce régulièrement requis et convoqué, refuse ou néglige de donner 
avis, il peut être passé outre. 
Le conseil municipal émet des vœux sur tous les objets d'intérêt local. 

2.3. Dispositions du Code général de la propriété des personnes publiques 

Article L1 

Le présent code s'applique aux biens et aux droits, à caractère mobilier ou immobilier, appartenant à 
l'Etat, aux collectivités territoriales et à leurs groupements, ainsi qu'aux établissements publics. 

Article L2111-14 

Le domaine public routier comprend l'ensemble des biens appartenant à une personne publique 
mentionnée à l'article L. 1 et affectés aux besoins de la circulation terrestre, à l'exception des voies 
ferrées. 

Article L2141-1 

Un bien d'une personne publique mentionnée à l'article L. 1, qui n'est plus affecté à un service public 
ou à l'usage direct du public, ne fait plus partie du domaine public à compter de l'intervention de 
l'acte administratif constatant son déclassement. 

https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006389132
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000006250829/2006-07-01/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000006250829/2006-07-01/
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070299&idArticle=LEGIARTI000006361404&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070299&idArticle=LEGIARTI000006361406&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070299&idArticle=LEGIARTI000006361407&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070299&idArticle=LEGIARTI000006361408&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006389895
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000000559120/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000006361193?etatTexte=VIGUEUR&etatTexte=VIGUEUR_DIFF
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070299&idArticle=LEGIARTI000006361124&dateTexte=&categorieLien=cid
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3. Situation et présentation des lieux  

 

Localisation de l’emprise mise à l’enquête publique pour la désaffectation et le Déclassement.  

3.1. Contexte de l’opération  

Depuis plusieurs années, la commune de Tremblay-en-France s’est engagée dans une réflexion 
approfondie sur la requalification du secteur Barbusse-Berlioz, en abordant à la fois ses dimensions 
urbaines et économiques. L’objectif est de revitaliser le centre du quartier, d’améliorer son 
accessibilité en favorisant les mobilités, et de repenser l’espace public afin de renforcer durablement 
son attractivité. 

Le cœur du quartier des Cottages se compose de deux pôles commerciaux distincts, éloignés 
géographiquement l’un de l’autre et présentant des différences notables dans la qualité et la 
diversité de leur offre commerciale. 

Construit à la fin des années 1970, le centre commercial de la rue Hector Berlioz, centré autour du 
magasin Franprix, représente un point stratégique pour l’activité commerciale du quartier. Toutefois, 
l’état vieillissant de ses bâtiments et son organisation fermée le rendent de moins en moins adapté 
aux exigences du commerce contemporain. Cela se traduit notamment par l’abandon prolongé de 
plusieurs cellules commerciales du centre, et plus récemment la fermeture définitive du Franprix.  

L’avenue Henri Barbusse, qui regroupe la majorité des commerces du quartier, constitue quant à elle 
le principal pôle commercial grâce à son linéaire continu en front de rue, complété par quelques 
établissements isolés. 

Située sur un axe routier qui traverse le quartier du Nord au Sud, cette avenue profite d’une bonne 
accessibilité grâce au passage régulier d’une ligne de bus, à la présence d’espaces de stationnement, 
et à des cheminements piétons aménagés. 
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Dans l’ensemble, bien que les axes Barbusse et Berlioz conservent un tissu commercial, les évolutions 
des habitudes de consommation, combinées à celles de la démographie locale, fragilisent cet 
équilibre. La consolidation des structures commerciales et l’amélioration de l’offre de services de 
proximité représentent donc un enjeu majeur pour la Ville. 

En réponse, la commune a initié depuis plusieurs années un processus de recomposition urbaine et 
de renouvellement à travers des projets de construction autour de la place Henri Barbusse et des 
réaménagements de l’espace public. Les nouveaux bâtiments sont progressivement alignés en 
cohérence avec un espace public repensé. 

Cette démarche vise à fluidifier les déplacements et à assurer un meilleur partage de l’espace public 
(stationnement, modes doux, etc.), tout en s’intégrant harmonieusement aux commerces situés au 
pied des immeubles. 

Sur l’avenue Henri Barbusse, ces efforts se traduisent par des investissements significatifs 
permettant à la commune de constituer des réserves foncières pour accompagner les projets futurs. 

En ce qui concerne la rue Hector Berlioz, au-delà de la nécessaire rénovation du centre commercial et 
de ses abords, les réflexions de la Ville incluent une reconfiguration de la rue, avec un ajustement de 
son gabarit et une optimisation des mobilités. 

Actuellement, la rue Hector Berlioz présente une largeur disproportionnée par rapport à la trame 
viaire du quartier, ainsi qu’une inadéquation avec les aménagements de stationnement et les accès 
piétons. 

Enfin, la Ville anticipe la création d’un nouveau quartier de 51 hectares à Mitry-Mory, intégrant 
logements et équipements. La connexion avec Tremblay-en-France s’appuiera principalement sur la 
rue Hector Berlioz, nécessitant une réflexion sur la trame viaire inter-quartiers, notamment pour 
répondre aux futurs besoins de mobilité. 
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La Ville envisage de renforcer le maillage viaire inter-quartier afin de fluidifier les mobilités dans 
l’ensemble du secteur. Cela implique le prolongement de la rue Dequet, qui dessert actuellement les 
zones pavillonnaires du Bois-Saint-Denis et des Cottages, au-delà de son débouché sur la rue Claude 
Debussy. Ce projet prévoit d’étendre cet axe Nord-Sud jusqu’à la rue Hector Berlioz sur une distance 
d’environ 1,3 km, afin de mieux connecter les quartiers et améliorer les déplacements. 
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3.1.1. Contributions du futur projet à la dynamique de requalification urbaine : 

Le projet mixte de logements et commerces de proximité rue Hector Berlioz représente une 
composante clé du programme de renouvellement urbain engagé dans le quartier des Cottages à 
Tremblay-en-France, et vise à répondre aux enjeux de requalification urbaine, d’attractivité 
économique et de durabilité.  

Ce projet a pour ambition de redynamiser un site stratégique du secteur Barbusse-Berlioz, 
actuellement caractérisé par un centre commercial vieillissant et obsolète situé rue Hector Berlioz. Il 
prévoit la création d’un ensemble immobilier contemporain, combinant des logements collectifs de 
qualité et des espaces commerciaux en rez-de-chaussée, permettant de diversifier l’offre marchande 
et de revitaliser le tissu économique local. 

Ces nouveaux espaces, seront intégrés dans un bâti à l’architecture soignée. Les bâtiments 
adopteront une altimétrie variable allant du simple rez-de-chaussée (RDC) au R+3 maximum, afin 
d’assurer une transition harmonieuse avec les pavillons avoisinants. L’architecture proposera une 
alternance de volumes évoquant la silhouette archétypale de la maison individuelle, offrant ainsi une 
diversité visuelle et une intégration au tissu résidentiel environnant.  

Le projet s’inscrit dans une vision globale de requalification urbaine en repensant non seulement le 
bâti, mais aussi les espaces publics environnants pour créer un cadre de vie agréable et fonctionnel.  

Ainsi, la rue Hector Berlioz, actuellement caractérisée par un gabarit disproportionné et des 
aménagements inadaptés, fera l’objet d’une reconfiguration complète. Le recalibrage de la voirie 
permettra de redistribuer les espaces entre les différents usagers, favorisant une meilleure 
articulation entre les circulations automobiles, les cheminements piétons et les pistes cyclables. Les 
trottoirs élargis et les aménagements paysagers contribueront à rendre l’espace public plus 
accueillant et à encourager les mobilités douces, tout en améliorant la connexion entre les quartiers 
voisins et les axes structurants de la ville. Par ailleurs, des zones de stationnement optimisées seront 
prévues pour répondre aux besoins des résidents, des commerçants et des visiteurs. 

Ce projet, en repensant les usages et en valorisant un site stratégique, permettra ainsi de 
redynamiser un secteur clé du quartier des Cottages, tout en répondant aux attentes actuelles en 
matière de confort résidentiel, de développement durable et de mobilité. Il s’inscrit pleinement dans 
les ambitions de la commune de Tremblay-en-France pour offrir un cadre de vie de qualité à ses 
habitants tout en renforçant l’identité et l’attractivité du quartier. 
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3.1.2. Aménagements de voirie au service de la requalification urbaine : 

Le projet de réaménagement des Cottages Balzac-Berlioz constitue une transformation majeure du 
quartier, centrée sur la revitalisation des espaces publics, l'amélioration des infrastructures routières 
et la création d'espaces verts accessibles. Les modifications incluent la réorganisation des voiries, 
avec l’élargissement des trottoirs et l’alignement d’arbres le long des principales artères, favorisant 
une circulation apaisée et une mobilité douce. Les nouveaux espaces verts et les aménagements 
paysagers renforceront la qualité de vie des habitants, offrant des lieux de détente et de 
socialisation. Par ailleurs, les infrastructures prévues, telles que les équipements publics et les zones 
piétonnes, témoignent d’une volonté de moderniser le quartier tout en répondant aux besoins 
croissants de la population. 

Le réaménagement prévoit un nouveau débouché sur la rue Hector Berlioz (voir figure ci-dessous), 
conçu pour s’intégrer harmonieusement dans le cadre du projet global du logements et commerces 
de proximité rue Hector Berlioz. Cette nouvelle connexion joue un rôle stratégique dans le 
renforcement du maillage viaire inter-quartiers. Elle permet de mieux relier les différentes zones 
résidentielles, scolaires et commerciales avoisinantes, tout en favorisant une fluidité accrue des 
mobilités, qu’elles soient piétonnes, cyclables ou motorisées. 

Ce nouvel aménagement participe à une meilleure connectivité entre les quartiers en limitant les 
points de congestion et en diversifiant les itinéraires possibles. Il contribue à une circulation plus 
fluide et à une redistribution équilibrée des flux de déplacements dans l’ensemble du secteur et 
participe à l’amélioration du cadre de vie. 

Le quartier deviendra un espace mieux connecté, plus convivial et plus fonctionnel, répondant aux 
attentes des résidents actuels et futurs tout en promouvant un développement harmonieux et 
inclusif de la ville. 

 

Plan voiries futures 
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3.2. Emprise située à la contre-allée de la rue Hector Berlioz. 
3.2.1. Situation 

 

Plan de situation 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vue aérienne 

 

L’emprise s'étend de 

manière continue 

sur la contre-allée 

rue Hector Berlioz 

L’emprise s'étend de 

manière continue 

sur la contre-allée 

Hector Berlioz 

 



18 boulevard de l’Hôtel de Ville - 93290 Tremblay-en-France 
Tel. 01.49.63.71.52-Courriel : urbanisme@tremblayenfrance.fr 

16 

3.2.2. Description des lieux et de la partie de la voie à déclasser 

La commune de Tremblay-en-France souhaite procéder à la désaffectation et au déclassement d’une 
emprise de 747 m² située sur la contre-allée de la rue Hector Berlioz. 

Extrait plan de division du géomètre 
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 Emprise à déclasser - rue Hector Berlioz (Schéma indicatif) 

  Emprise à déclasser –  rue Hector Berlioz (Schéma indicatif) 
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                Emprise à déclasser – Sur la rue Berlioz (Schéma indicatif) 
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3.2.3. Conséquences du déclassement sur les espaces publics existants 
3.2.3.1. Impact sur la circulation et le stationnement des engins à moteurs 

Le projet entraîne la suppression de 19 places de stationnement sur les 87 places existantes à 
proximité immédiate du centre commercial. Les places supprimées sont toutes situées le long de la 
contre-allée Hector Berlioz. 
Toutefois, le site dispose d’un nombre conséquent de places de stationnement réparties le long, de 
la rue Hector Berlioz, de la rue Jean Racine et aux alentours de la place Ernest Boisadan.  

A terme, le réaménagement de l’espace public prévoit la création de 92 places de stationnement.  

 
Etat projeté des places de stationnent à proximité du pôle commercial Berlioz 

 

Etat projeté des places de stationnent et voiries à proximité du pôle commercial Berlioz 

3.2.3.2. Impact sur la circulation piétonne 
 

Aucune conséquence n’est à relever, le projet prévoyant de garder un espace suffisant pour la 
circulation piétonne. 
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3.2.4. Liste des propriétaires actuels 

Parcelles limitrophes de l’emprise à 
désaffecter et déclasser 

(références cadastrales) 

Propriétaires actuels 
(seIon les informations cadastrales) 

AI 606 Monsieur AOUCHICHE Rachid 

AI 607 Commune de Tremblay en France 

AI 1100 NOURS 

AI 1101 Monsieur ILIC Christian 
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4. Annexes :  

 
4.1. Délibération n°2025-100 du 28 mai 2025 portant  sur l’Enquête publique préalable au 

déclassement d’emprise appartenant au domaine public. 
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4.2. Arrêté n°2025-389 du 12 septembre 2025 portant sur la mise à l’enquête publique pour la 
désaffectation et le déclassement d’emprises appartenant au domaine public communal 
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"Extraction du domaine public"

CDB

Géomètres-Experts

SELAS CDB -  Géomètres-Experts et diagnostiqueurs

32, Allée Mozart - 93270 SEVRAN

Tél:01.43.83.71.17

E.mail:sevran@geometre-cdb.com

Réseaux : 

- Intégration des renseignements concessionnaires (DT)

en date - décembre 2019.

- Report à partir des DT - tracés approximatifs

Réseau Orange

Eaux pluviales

Réseau Enedis

Réseau GRDF

Eaux usées 

Eaux Potables

Superficie (non bornée) : 3748m²

Cadastre : Section  AI n° 603
Contenance Cadastrale : 37a39ca

S = 747m²
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